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GAZIANTEP MILLETVEKILI
SAYIN DR. MEHMET SEKER’IN
TBMM 7/20099 ESAS SAYILI
YAZILI SORU ONERGESINE
AIT SORULAR VE CEVAPLARI

SORULAR:

Hesap verebilir ve seffaf bir kamu yOnetimi agisindan, Emlak Konut GYO A.S. tarafindan
ihale edilen "Izmir Mavigehir Kuzey Ust Bolgesi 2. Etap Arsa Satist Karsihigy Gelir Paylasimi
isi" ile ilgili olarak agagidaki sorularin cevaplanmasi nem arz etmektedir.

1- Konut satig bedellerinin Emlak Konut GYO A.§. hesabma toplanmasi ve sozlesme
hiikiimleri dogrultusunda Emlak Konut GYO A.$. tarafindan tanzim edilecek paylasim
raporlar1 dogrultusunda yiikleniciye 6deme yapilmasi gerekirken, yiiklenici tarafindan yapilan
satiglarin bir kismmin bedellerinin kendi hesaplarma yatirildigi hususu dogru mudur? Bu
husus dogru ise, sézlesme hiikiimlerine aykar1 olarak yapilan bu uygulama karsisinda Emlak
Konut GYO A.S. nasil bir tasarrufta bulunulmustur?

2- Emlak Konut GYO A.S. ile yiiklenici arasinda yapilan sozlesme hiikiimlerine gore,
kontrolliikge tanzim edilen Insaat Ilerleme Durum Tespit Tutanaklan dogrultusunda Emlak
Konut GYO A.S. tarafindan tanzim edilmesi gereken Paylasim Raporlart neden sozlesme
hiikiimlerine gore tanzim edilmemistir? Banka Hesabinda Toplanan Gelir (BHTG) ve Taahhiit
Konusu Islerin Gergeklestirilme Seviyesi (TIGS)'ne gore tespit edilmesi gereken Odemeye
Esas Yiiklenici Pay1 (OEYP) hesaplamalari neden yapilmamugtir?

3- Séz konusu is i¢in Yapr Denetimi hizmeti veren Aden Yap: Denetim Ltd. $ti.'nin
sozlesmeleri fesih ihbarinda bulunmasinin gerekgeleri nelerdir? Sozlesme iligkisinin tekrar
baslatilabilmesi igin ilgili idareler nezdinde baslatilan biirokratik girisimler ve yasanan
olumsuzluklar nedeniyle insaatlarm 2-3 ay sire ile Karsiyaka Belediye Baskanlifinca
miihiirlenmesi yiiklenicinin Yap: Denetimi sirketine karst olan sorumluluklarini yerine
getirmemesinden kaynaklanmamus midir? Yiiklenici hatasi nedeniyle kaybedilen zaman i¢in
neden Emlak Konut GYO A.S. tarafindan siire uzatimi verilmistir? Yiklenici ile Emlak
Konut GYO A.S. arasinda akdedilen sozlesmenin hangi hiikiimleri gereg§i slire uzatim
verilmigtir?

4- Yiiklenici ile Emlak Konut GYO A S. arasindaki sdzlesmenin "Yiiklenicinin Genel
Sorumluluklan" baslikli 11.17. maddesinde; "Yiklenici satiglarm yetersiz oldugunu &ne
siirerek isi durduramaz. Ise kendi kaynaklan ile devam etmek zorundadir.” denmektedir. Bu
sdzlesme hitkmiine ragmen, ekonomik kosullar ve satislarin yetersiz oldugu gerckcesiyle
yiikleniciye neden finansman destegi saglanmistir? Sézlesmedeki bu hiikiim, ihale asamasinda
isteklilerin 6z kaynaklarmin ve bankalar nezdindeki kredibilitesinin incelenmesini
gerektirmez mi?

5- Yiiklenicinin kredi kullanmasma olanak saglamak amaciyla Emlak Konut GYO A.S.
tarafindan mevduat rehni verilmesi, s6z konusu isin bir anlamda Emlak Konut GYO
tarafindan finanse edilmesi anlamim tasimamakta midir? Basbakanhk Yiiksek: Derng ‘
Kurulu tarafindan 2005 yilinda Sirket yoneticilerine yoneltilen sorulara verilen cfaplardh,
5zetle; "hasilat paylasimi yonteminin bir tiir gayrimenkul satis1 nitelifinde ol gh»;?
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yontemle her tiirlii sorumlulugun yiiklenicilere birakildigmin" belirtilmesine ragmen ise kendi
kaynaklar ile devam etmesi gereken yiikleniciye neden sirket imkénlar seferber edilerek
finansman saglanmas: yoluna gidilmistir?

6- Mevduat rehni verilerek yiiklenicinin kredi kullanmas: ile yiikleniciye dogrudan Emlak
Konut GYO tarafindan finansman saglanmasi arasinda fark var midir? Her iki durumda da
sirket aym1 mali sorumluluk altina girmis olmamakta mudir? Aradaki tek fark kredi veren
bankanin Emlak Konut GYO A.S. mevduati iizerinden kér saglamast degil midir? Bu yolun
tercih edilmesinin nedeni Emlak GYO'nun dogrudan finansman saglamasinin mevzuatina ve
sozlesme hiikiimlerine aykin olmasi midir?

7- Emlak Konut GYO A.S. énce mali sorumluluk altina girerek finansman destegi
saglamasina ragmen sdz konusu ige ait sozlesmeyi daha sonra feshetmistir. Dolayis: ile
yiikleniciye sozlesme hiikiimlerine aykiri olarak finansman saflanmasi yoniinde Sirket
Yénetim Kurulunun 11.11.2008 tarihinde almig oldugu 2 (160) no'lu karara iligkin éngériler
de gerceklesmemistir. Yiikleniciye sdzlesme hiikiimlerine aykiri olarak finansman saglanmasi
nedeniyle Emlak Konut GYO A.S. zarara ugramis midir? Burada olusmus bir zarar var ise
finansman destegi karan veren yetkililer hakkinda herhangi bir islem yapilmis midir?

8- Fmlak Konut GYO'nun kefalet vermesi hususu sirketin tabii oldugu SPK mevzuatina
uygun mudur? Konu hakkinda SPK gériisti alinmis midir?

9- Emlak Konut GYO tarafindan yiikleniciye paylasim raporlari sonucu yapilan édemelerin
santiyede yapilan imalatlara harcanip harcanmadigi hususunda bir inceleme yapilmis midir?
S6z konusu isin Toplam Kesif Tutari (TKT), yiikleniciye yapilan 6demeler, yiiklenici
tarafindan verilen temlikler ve temlikler disindaki tedarik¢i ve taseron alacaklart dikkate
alindiginda yiikleniciye yapilan Odemelerin santiyede yapilan imalatlara harcanmadig:
yoniinde bir kanaat olusmamis midir?

10- Emlak Konut GYO tarafindan yiikleniciye saglanan finansman destegi ile isin kalan
kisimlarinin tamamlanip tamamlanamayacagina yonelik bir arastima yapilmis midir? Bu
arastirmamn yapilmamis olmasinin sirkete maliyeti ne olmustur?

11- Yiiklenicinin aldig1 krediyi santiyede kullanip kullanmadifina dair gerekli takip yapilmis
mudir veya sozlesme feshedildiginde kredinin ne oranda santiyeye aktarildigi yoniinde bir
inceleme yapilmis midir? Finansman desteginin dogrudan yiikleniciye yapilmas: yerine, kalan
imalatlar yapildikga yiiklenici bilgisi déhilinde taseron ve tedarikgilere ddeme yapilsaydi
sozlesme konusu iglerin tamamlanmasi saglanmig olmaz miydi?

12- S6z konusu ige ait sozlesmenin feshinde sozlesmenin feshine iliskin soézlesme
hiikiimlerine sadik kalinmis mudir? Isin gecikmesi, sézlesme feshi ve kalan islerin farkli bir
yikleniciye ikmal edilmesi sonucu olusan Emlak Konut GYO zaran ytikleniciye riicu edilmis
midir?

13- Sézlesmenin feshine iliskin hiikiimler ¢ergevesinde, yiiklenici tarafindan isin tasfiyesine
kadar yapilan islerin bedeli kesif y1li fiyatlarinin %10 eksigi ile degerlendirilmis midir?

14- Sozlesmenin feshinden sonra kalan isler hangi yontemle ihale, ed11m1$t1r‘7 Ikmal in
ihale bedeli, kalan islerin pursantaj oram1 ve Toplam Kesif Tutar dikkate ahnd1g1 ‘hltag;lfw .
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15- Thale konusu is heniiz gegici kabul asamasina gelmedigi halde ve sézlesmenin feshine
iliskin sartlar olusmus iken neden yiiklenicinin barter talebine yiiklenici uhdesinde kalacak
bagimsiz béliimler dikkate alinarak miisaade edilmistir? Sozlesmede paylagima iliskin
hususlar agik¢a belirtilmis olmasina ragmen neden sézlesme hukumlerme aykiri bir sekilde
islem tesis edilmigtir?

16- Izmir Mavisehir Kuzey Ust Bolgesi 2. Etap Arsa Satis Karsihgi Gelir Paylagmmu Isinin
yiiklenicisine sozlesme hilkiimlerine ve sirketiniz menfaatlerine aykiri kolayliklar
saglanmasinda, yiiklenici firma sahibinin ge¢mis dénemde AKP Cankaya Belediye Bagkam
aday1 olmasinin bir etkisi var midir?

17- Emlak Konut GYO A.S. tarafindan Kamu fhale Kanununa gére ihale edilen Istanbul,
Cekmekdy Alemdag Konutlan Isi ihalesine taninmug firmalarla birlikte davet edilen ve s6z
konusu isin ihalesini kazanan ortak girisimdeki DEPAR firmasinin Bozoglu Insaat Ltd. Sti. ile
bir ilgisi var mudir? Eger DEPAR firmasi da Bozoglu Insaat Ltd. $ti.'nin bagh oldugu gruba
ait bir firma ise Mavisehir Kuzey Ust Bélgesi 2. Etap Arsa Satis Karsihig1 Gelir Paylasim Isi
feshedildigi halde DEPAR firmasi neden Alemdag Konutlari Isi ihalesine davet edilmistir?

CEVAPLAR:

Onergede belirtilen hususlar hakkinda konuyla ilgili kurulus olan Toplu Konut Idaresi
Baskanligindan alman bilgiler asagida yer almaktadir.

1- Toplu Konut Idaresi Bagkanlig: istiraki olan Emlak Konut GYO A.S. sirketinin “Izmir
Mavisehir Kuzey Ust Bolgesi 2. Etap Arsa Satig1 Karsiligi Gelir Paylasimi” isinin yiiklenicisi
Bozoglu Insaat Taahhiit ve Tic. Ltd. Sti.’nin Emlak Konut GYO’nun onay1 olmaksizin 44
adet bagimsiz boliimii sattigimin tespit edilmesi {izerine Sirket adina yiikleniciye verilen
pazarlama ve satig yetkisi iptal edilmistir. Ayrica, yiiklenici tarafindan Emlak Konut GYO
A.S. hesaplarina intikal ettirilmeyen 12.823,747,00 TL satis hasilatindan, Emlak Konut GYO
A.S. hissesine karsilik gelen 4.216.448,01 TL yiiklenicinin cari hesabina borg kaydedilmigtir.
Projedeki kalan bagimsiz bslimler Emlak Konut GYO A.S. tasarrufunda olup, satig gelirleri
Emlak Konut GYO A.S.min hesabina girmektedir. Kalan bagimsiz boliimlerin ekspertiz
degerleri toplami Emlak Konut GYO A.$.nin yiikleniciden olan alacaklan toplaminin
tizerinde olup, yiikleniciden olan alacaklarin tahsilinde herhangi bir risk bulunmamaktadur.

2- Sozlesmenin ‘“Toplam Gelirin Paylasilmast ve Sirket Pay1 Toplam Gelirinin Odenmesi”’
baslikl 5 inci maddesinin 5.2 bendinde ‘‘Sirket, Insaat Ilerleme Durum Tespit Tutanagina
gore Paylasim Raporu tanzim eder ve banka hesabinda toplanan gelir i¢indeki ddemeye esas
yiiklenici payini, Ingaat Ilerleme Durum Tespit Tutanaginda belirtilen “‘taahhiit konusu islerin
gerceklestirilme seviyesine’” gore hesaplayarak, serbest birakir. Ancak, banka hesabina
satislardan dolay1 nakit girisi olmadik¢a Paylasim Raporu tanzim edilmez.”” denilmektedir.
Bu itibarla, bagimsiz boliim satis1 nedeniyle banka hesabma nakit girisi olmasi ve Insaat
[lerleme Durum Tespit Tutanagina gore yiikleniciye 6deme kosulunun gergeklesmesi halinde
Paylasim Raporu diizenlenerek, yiikleniciye 6deme yapilmistir.

3- Izmir Mavisehir Kuzey Ust Bélgesi 2. Etap Arsa Satigt Karsiigi Gelir Paylagim isi
kapsaminda, Yap1 Denetimi Hakkinda Kanun geregince yapr sahibi olarak Emlak Konut GYO
A.S. ile Aden Yapt Denetim Ltd. $ti. arasinda 22.05.2006 tarihinde 14 adet yapir,isine ilisk]

olarak s6zlesme imzalanmigtir. Yapi denetim firmasi, hizmet bedellerinin ode edigl
gerekcesiyle mezkir sozlesmeleri 28.12.2007 tarihli ihbarnamelerle feshetmisgtir. Yk eh‘_io; ile
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Emlak Konut GYO A.S. arasinda akdedilen sozlesme geregince, yap: denetim hizmet
bedelleri yiiklenici sorumlulugunda ise de yapr denetim firmasina kars1 yasal muhatap Emlak
Konut GYO A.S.dir. Aden Yap: Denetim Ltd. $ti. Emlak Konut GYO A.S.'ye hizmet
bedellerinin 6denmedigi hususunda herhangi bir bildirim yapmamuis, fesih ihbarindan &nce
hizmet bedellerinin 6denmesi i¢in makul bir siire vermemistir. Bu nedenle fesih haksiz ve
hukuka aykinidir. Dolayisiyla, insaatlarin mihiirlenmesinden 6tiirii yiiklenicinin dogrudan
sorumlulugu bulunmamaktadir. Yiiklenicinin kusuru disinda cereyan eden bu hususa dayali
olarak, sozlesmenin ‘‘Siire Uzatimi ve Zorlayici Sebepler’” baslikli 33 iinci maddesine
istinaden Karsiyaka Belediyesi Yap: Kontrol Midirligiinlin insaat1 miihiirledigi tarihten,
mihtirlerin kaldirldig: tarihe (04.01.2008-18.02.2008) kadar gegen 46 giin ek siire olarak
yiikleniciye verilmistir.

4- Bozoglu Ins. Taah. ve Tic. Ltd. Sti. insaat ilerlemesi yaklasik %52 seviyesinde iken
satiglarimn bolgedeki diger projelerde de yagandig: {izere durma noktasina geldigini, bunun da
proje finansmaninda ciddi bir tikanmaya yol agtigini, baska bir finans kaynag: saglanamaz ise
projenin bitirilemeyecek endisesini tagidiklarini, piyasada bankalarin finansman desteginde
ciddi garantiler aradigim belirterek, taraflarinin Bankalardan saglayacag: finansman destegine
Sirketce de destek olunmasi halinde finansman arayiglarinin hizli ¢oziime kavusacagini
bildirmistir.

Her ne kadar ihale agamasinda ekonomik ve mali yeterlikle ilgili kriter belirlenip,
isteklilerinde bunu saglayip saglamadigina bakilsa da, daha sonra sézlesmenin yapildig:
kosullarda degisiklik meydana gelebilmektedir.

Genel hukukun temel ilkesi, ‘‘sdzlesmeye baglhlik’’ yani ahde vefa kuralidir. Ancak,
sozlesmenin yapildigi kosullarda meydana gelen degisiklikler, Yiiklenici kusurundan
kaynaklanmiyorsa ve Onlenmesi onun elinde degilse, bu durum bir sozlesme tarafi
bakimindan ¢ekilmezlik hali doguruyorsa, yine hukuk sistemimiz sézlesmenin diger tarafina
Tiirk Medeni Kanununun 2 inci maddesi ile diizenlerien genel iyi niyet kurallari gergevesinde
“‘sozlesmenin degisen kosullara uyarlanmas:’’ gorevini yiikklemektedir..

Mali konulardaki sonradan yapilan bu diizenlemelerle Sirketin destegi, finansman saglamak
seklinde degil, Yiklenicinin kendi sagladig: finansmana destek mahiyetindedir. Bu destek
kefalet veya garantorlitk seklinde olup, Yiiklenicinin edindigi kredinin teminatim teskil eden
Sirket mevduati, Sirket hesaplarinda tutulmakta ve faiz geliri de Sirkete kalmaktadir.

5- Diinyada birgok {ilkede 2007 yil ikinci yarisindan itibaren baslayan ve 2008 yilinda da
devam eden ve bilhassa gayrimenkul sektoriini daha fazla etkileyen ekonomik
olumsuzluklarin olmasi, 26 Aralik 2008 tarih ve 27092 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
Bakanlar Kurulu Karari ile “4735 sayilh Kamu ihale Sozlesmeleri Kanunu Kapsamindaki
Yapim Islerinde Beklenmeyen Fiyat Artislari Nedeniyle Uygulanacak Ilave Fiyat Farki
Esaslart” belirlenerek uygulamaya konulmug olmas:, Hikiimetimizce, gayrimenkul
sektériindeki tikamkligin asilabilmesi igin KDV, diger vergi, resim ve harglarin oranlarinda
belli bir dénem icin indirime gidilmis olmasi, Sirketin bagimsiz béliim alicilarina kars1 olan
sorumluluklar1 da goz oniinde bulundurulmak suretiyle s6z konusu donemde diizenleme
yapma ihtiyact hésil olmustur. Bu diizenleme genel bir karara dayali olarak Emlak Konut
GYO A.S.'g{gﬂ%ka degerini korumaya yonelik olup, ihtiyag duyulan projelerde
uygula fit. ‘"“fﬁ “ 4 S SRR
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Yukarida ifade edildigi tizere, yiiklenici Bozoglu Ins. Taah. ve Tic. Ltd. $ti. ingaat ilerlemesi
yaklasik %352 seviyesinde iken satislarmun bolgedeki diger projelerde de yasandif: iizere
durma noktasina geldigini, bunun da proje finansmaninda ciddi bir tikanmaya yol a¢tigini,
baska bir finans kaynag: saglanamaz ise projenin bitirilemeyecek endisesini tagidiklarini,
piyasada bankalarin finansman desteginde ciddi garantiler aradigini belirterek, taraflarimin
bankalardan saglayacagi finansman destegine Sirketce de destek olunmas: halinde finansman
arayislarinin izli ¢éziime kavusacagim belirtmistir.

Her ne kadar ihale asamasinda ekonomik ve mali yeterlikle ilgili kriter belirlenip isteklilerin
de bunu saglayip saglamadigina bakilsa da, daha sonra sozlesmenin yapildig1 kosullarda
degisiklik meydana gelebilmektedir.

S6z konusu projede bagimsiz béliim satiglarinin diisiik olmasi ve insaatin kabul edilen is
programinin gerisinde kalmasi, satilan konutlarin alicilar ile akdedilen stzlesmelere uygun
olarak teslimi zorunlulugu karsisinda, yiiklenici ile akdedilen sozlesmenin tek tarafli feshi
halinde yiiklenici ile dogacak ihtilafin projeyi ve g¢evresinde Emlak Konut GYO A.S.’nin
yapacad1 diger projelere olacak olumsuz etkiler de dikkate alinarak, projenin finansmanin
Sirketin yararina olacagi diistincesi ile yiiklenicinin kullanmis oldugu kredinin teminatim
teskil etmek {izere mevduat rehini verilmesi, ingaat yapim siirecinin hizlandinlarak projedeki
bagimsiz boliim satiglarimin artirilmast ve bu sayede yiiklenicinin kredi borcunun 6denmesi
s6z konusu olacakti. Ayrica, mevduata banka tarafindan el konuluncaya kadar ki faiz geliri de
Emlak Konut GYO AS uhdesinde kalmistir. Emlak Konut GYO A.S.nin mevduat rehini
vermesi tamamen projenin yapimina yoneliktir.

Mali konulardaki sonradan yapilan bu diizenlemelerle Sirketin destegi, finansman saglamak
seklinde degil, Yiiklenicinin kendi sagladig: finansmana destek mahiyetindedir. Bu destek
kefalet veya garantorliik seklinde olup, Yiklenicinin edindigi kredinin teminatim teskil eden
Sirket mevduati, Sirket hesaplarinda tutulmakta ve faiz geliri de Sirkete kalmaktadur.

Genel hukukun temel ilkesi, ‘‘s6zlesmeye baglilik’ yani ahde vefa kuralidir. Ancak,
sozlesmenin yapildigi  kosullarda meydana gelen degisiklikler, Yiiklenici kusurundan
kaynaklanmiyorsa ve Onlenmesi onun elinde degilse, bu durum bir sozlesme tarafi
bakimindan ¢ekilmezlik hali doguruyorsa, yine hukuk sistemimiz sézlesmenin diger tarafina
Tiirk Medeni Kanununun 2 inci maddesi ile diizenlenen genel iyi niyet kurallar ¢ergevesinde
“‘sozlesmenin degisen kosullara uyarlanmasi’’ gérevini yliklemektedir.

6- Mevduat rehini verilerek, insaat yapim siirecinin hizlandirilmasi ve projedeki bagimsiz
boliim satislarinin artirlmast ve bu sayede ytiklenicinin kredi borcunun ddenmesi, ayrica,
mevduata banka tarafindan el konuluncaya kadar ki faiz gelirinin Emlak Konut GYO A.§.
uhdesinde kalmast amaglanmistir. Bu nedenle, dogrudan finansman saglanmamistir. Emlak
Konut GYO A.S.'nin mevduat rehini vermesi, tamamen projenin yapimina yonelik olup,
uluslararas: finans krizine dayali sebeplerle ihtiya¢ duyulan projelerde uygulanan genel bir
karardir.

7- Izmir Mavisehir Kuzey Ust Bolgesi 2. Etap Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylagimu isi
s6zlesmesi, Emlak Konut GYO A.S. tarafindan 21.12.2009 tarihi itibari ile feshedilmis ve sz
konusu is, ikmal isi olarak tamamlattinlmigtir. S6z konusu ig kapsaminda yuklemcmm
taahhiidiinde oldugu halde Emlak Konut GYO A. S taraﬁndan yapllan harcama}ar




Kalan bagimsiz bolimlerin ekspertiz degerleri toplamu Emlak Konut GYO A.$.'nin
yiikleniciden olan alacaklari toplamimn {izerinde olup, yiikleniciden olan alacaklarn
tahsilinde herhangi bir risk bulunmamaktadir.

Emlak Konut GYO A.S.'nin sézlesmeyi fesh etmesi iizerine, yiiklenici Bozoglu Ing. Taah. ve
Tic. Ltd. Sti. akdedilen sozlesmenin ‘‘Kat Kargilig: Insaat” sdzlesmesi oldugu ve tek tarafl
feshedilemeyecedi gerekgesiyle feshin gecersizliginin tespiti, olusan zarara karsilik fazlaya
iliskin haklar sakli kalmak kayd: ile 8.000,00 TL'nin tahsili talebi ile dava agmis, Emlak
Konut GYO A.S. de fazlaya iligkin haklar sakli kalmak kayd: ile 100.000,00 TL'nin tahsili
talebiyle kars1 dava agmistir. Istanbul 10 uncu Asliye Ticaret Mahkemesinin 2009/850 E.
sayili dosyasi iizerinden devam eden dava, kesif ve bilirkisi incelemesi asamasindadr.
Mezkr davada feshin hakli olup olmadifi ve buna bagli olarak feshin geriye ve ileriye
etkileri degerlendirilecek ve buna gore isin kesin hesab1 mahkeme tarafindan hiikiim altina
alinacaktir. Dolayisiyla, Emlak Konut GYO A.S.'nin mevduat rehininden kaynaklanan alacag:
dahil olmak {izere tim alacak kalemleri mahkeme kararn ile siibuta erecek ve Emlak Konut
GYO A.S.nin tasarrufunda olan bagimsiz bolimlerin gelirlerinden ylikleniciden olan
alacaklarinin tahsili siirecini tamamlayacaktir. Bu nedenle, séz konusu isten 6tirii bir zararin
varligindan bahsedilmeyeceginden bu hususta herhangi bir incelemeye gidilmemistir.

8- Sz konusu islem igin SPK'dan gériis alinmast zorunlulugu bulunmamakla birlikte, 5664
sayili Kanunun 6 nc1 maddesinin 2 nci bendi mucibince Yonetim Kurulu karar tarihi itibariyle
Emlak Konut GYO A.S. SPK mevzuatina tabi degildir.

9- Yiiklenicin yapmus oldugu is, Emlak Konut GYO A.S. ve yap1 denetim firmas: tarafindan
tespit edilerek, Ilerleme Durum Tespit tutanaklarina gére tahakkuklar yapilmis ve tahakkuka
bagli olarak Odemeler yapilmuistir. Tageronlara yapilacak odemelerin sdzlesmeye gore
muhatabi Bozoglu Ins. Taah. ve Tic. Ltd. Sti.'dir. Is Kanunu m. 36 ve Yapim Isleri Genel
Sartnamesi geregince is¢i alacaklarimn 3 aylik kismi ile suurli olmak tizere yiiklenici ile
birlikte Emlak Konut GYO A.S.'nin sorumlulugu bulunmaktadir. Bu nedenle, Emlak Konut
GYO A.S. tarafindan is¢i alacaklarinin takibi yapilmuis, taseron ve tedarikgilerin alacaklarinin
takibi yapilmamistir. Sézlesmenin feshinden once herhangi bir taseron tarafindan Emlak
Konut GYO A.S. aleyhine alacak davasi agilmamistir. Bu nedenle, Emlak Konut GYO
A.S.!de llerleme Durum Tespit Tutanagina gére yapilan odemelerin santiyede yapilan
imalatlara harcanmadig1 yoniinde bir kanaat olusmamustir.

10- Yiiklenicinin kullanacagi kredilerin teminatin1 teskil etmek tlizere mevduat rehini
verilirken 6ncelikle isin yapimindaki ekonomik sebeplerden kaynaklanan tikaniklifin asilmas:
amaglanmus, igin kalan kismimn tamamlanmasina yonelik hesaplama da yapilmugtir. Emlak
Konut GYO A.S., yapilan islerin bedelini yiikleniciye 6demis oldugundan sdz konusu
islemlerden otiirti Emlak Konut GYO A.S. aleyhine herhangi bir maliyet olusmamustir.

11- Yiiklenicinin mevduat rehinine dayali kredi kullanmasinda Ilerleme Durum Tespit
tutanaklarmmin Emlak Konut GYO A.S. yetkilileri tarafindan onaylanmasi sart1 kabul edilmis,
yapilan imalatlar tespit edilerek, Ilerleme Durum Tespit tutanagina baglanmasi ve bu
tutanaklarin Sirket yetkilileri tarafindan onaylanmasimi miiteakip, kredi dilimleri serbest
birakilmustir.  Yiiklenicinin aldign banka kredisi, santiyede imalatlar ic¢in kullanilmug
oldugundan, tageron ve tedarikgilere dogrudan ddeme yapilmasimi gerektirecek bir husus
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12- S6z konusu isin kabul edilen is programinim gerisinde kalmasi sebebiyle yiiklenici birgok
kere yazili ve sozlii sekilde uyarilmasina ragmen insaat ilerleme ylizdelerinin is programinin
¢ok gerisinde kalmasi ve imalatlarin is bitim tarihinde bitirilemeyeceginin anlasilmas tizerine,
Sirket Yonetim Kurulunun 04.09.2009 tarih ve 1(106) sayili karan ile “ ..... kalan imalatlarin
Sirketimizce onaylanacak is programina gore aylik olarak yapilan kontroller sonucunda, aylik
programun aksadiginin tespiti halinde isin bitim tarihi (31.12.2009) beklenmeksizin derhal
fesih islemlerinin baglatilmasina... tiim bu islemlerin yiirtitiilmesi i¢in Genel Miidiirliige yetki
verilmesine” karar verilmis, Yo6netim Kurulunun verdigi yetki ¢ercevesinde miin'akid
s6zlesmenin ‘‘Sozlesmenin Feshi ve Is'in Tasfiyesi’” baglikli 31 inci maddesi hiikiimlerine ve
hukuk kurallarina uygun olarak anilan is fesih edilmis ve yine sdzlesme hiikiimlerine uygun
olarak yapilan tiim masraflar yiiklenicinin cari hesabina bor¢ kaydedilmistir. Projedeki kalan
bagimsiz bolimler Emlak Konut GYO A.S. tasarrufunda olup, satis gelirleri Emlak Konut
GYO A.S.nin hesabina girmektedir. Kalan bagimsiz boliimlerin ekspertiz degerleri toplami
Emlak Konut GYO A.S.nin yilikleniciden olan alacaklari toplamimin tizerinde olup,
yiikleniciden olan alacaklarin tahsilinde herhangi bir risk bulunmamaktadir.

13- Isin kesin hesabi mahkemece hiikiim altina almacagindan sdz konusu degerlendirme
yapilmamis olmakla birlikte, béyle bir hesabin yapilmas: halinde dahi kalan bagimsiz
bsltimlerin ekspertiz degerleri toplami Emlak Konut GYO A.S.nin yiikleniciden olan
alacaklan toplaminin iizerinde olup, yiikleniciden olan alacaklarin tahsilinde herhangi bir risk
bulunmamaktadir.

14- Yiiklenici Bozoglu Ins. Taah.-ve Tic. Ltd. Sti. tarafindan hazirlanan ve Emlak Konut
GYO A.S. tarafindan onaylanan Toplam Kesif Tutar1 (TKT) kullanilarak kalan isin yaklagik
maliyeti 36.484.911,13 TL olarak hesaplanmistir. Kalan is, “Izmir Mavisehir Kuzey Ust
Bélge 2. Etap Konutlan Ile Ada Igi Altyapt ve Cevre Diizenleme Ikmal Insaati” isi olarak
4734 sayili Kamu Thale Kanununun 21 (b) *“ Pazarlik Usulii’’ ne gére ihale edilmistir.

Thalede 33.450.000,00 TL bedel ile en uygun teklifi Ilgin Insaat I¢ ve Dis Tic. A.S. vermis ve
12.03.2010 tarihinde adi1 ge¢en firma ile sézlesme imzalanmastir.

15- Emlak Konut GYO A.§.den kaynak c¢ikisi olmayacagi, projede satisi gerceklesmemis
olan 526 adet bagimsiz boltimiin ekspertiz degerlerinin, barter firmasina birakilacak bagimsiz
boliimler distildiikten sonra yliklenicinin Emlak Konut GYO A.S. ve temlik borcu dahil
tiglinet kisilere kars: yukiimliiliiklerini karsilayacagi, feshin daha biiylik meselelere sebebiyet
verecedi, konut alicilarina kars: teslim yiikiimliiltigii vb. hususlar dikkate alinmak suretiyle,
isin tamamlanmasini temin maksadiyla ytiklenicinin barter talebine miisaade edilmistir. Barter
firmasia birakilacak olan bagimsiz béliimlerin se¢imi de Emlak Konut GYO A.S. yetkisine
birakilmis olup, sézlesmede kabul edilen paylasim ilkelerine herhangi bir aykinlik s6z konusu
degildir.

16- Emlak Konut GYO A.S. izmir Mavisehir Kuzey Ust Bolgesi 2. Etap Arsa Satis Karsilig
Gelir Paylagimi isine ait is ve islemlerinde Sirket menfaatlerini gdézeterek, karlilik ve
verimlilik prensipleri gergevesinde hareket etmis, bagkaca bir saik gbzetmemistir. Ayrica,
yapilan uygulama yalmzca bu firmaya &zgii olmayip, uluslararasi finans krizine dayal
sebeplerle thtiyag duyulan projelerde uygulanan genel bir karardir.

17- Istanbul Alemdag Emlak Konutlar Insaatlari Ilg Ada"I@:]*Altyapl Ve Cevre Diizenleme
Ikmal Insaati isi ihalesi 4734 sayili Kamu [hal Kanununun 20Yn01 maddesmdeki ““Belli
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Ihalede yapilan én yeterlilik degerlendirmesine toplam 13 istekli katilmis ve bu isteklilerden
2's1 istenilen asgari yeterlik kriterlerini saglayamamustir. Geri kalan ve asgari yeterlik
kriterlerini saglayan 11 istekli i¢in Yeterlik Sartnamesinde belirtilen kriterlere gore yapilan
puanlamada ilk 5'e giren istekliler tekrar ihaleye ve teklif vermeye davet edilmislerdir.

Bu 5 istekliden biri olan ““Depar Ingaat Ltd. Sti. - Or-Na-Insaat Taah. Ve Tic. Ltd. Sti. - Uytas
Uluslararast Yap1 Ve Tic. A.S. Is Ortakligr’® ihalede ekonomik agzldan en avantajli teklifi
vermistir.

Belli Istekliler Arasinda fhale Usulii herkese acik bir ihale usulii olup, sadece yeterli
bulunanlar 1g:1nden yapilan puanlamaya gére ilk S'e girenlerin davet edilmesi seklinde
yaplhmstlr




