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USAK MILLETVEKILI
SAYIN DIiLEK AKAGUN YIMAZ
T.B.M.M. 7/15210 ESAS SAYILI
YAZILI SORU ONERGESINE AIT
SORULAR VE CEVAPLARI

SORULAR :

Usak'ta baglatilan kentsel doniistim pr01631 ¢ergevesinde kentsel doniisim alaninda isyerleri
bulunan Pamuklu Dokumacilar esnafi icin TOKI ve Usak Belediyesi isbirligi ile Canl
mevkiinde TOKI tarafindan yeni bir dokumacilar sitesi ingasina karar verilmistir. 2010 yilinda
pamuklu dokumact esnafina ¢agri yapilarak, 5.000 TL pesinat ddenerek, tahmini bedeli 69.000
TL olacak diikkanlar icin basvuru yapilmas: istenmistir. Bu isyerleri igin bagvuran pamuklu
dokumaci esnafina bedelin kesin olmadigi en fazla 5.000 ile 10.000 TL eksik ya da fazla
olabilecegi belirtilmistir. Bu kosullarda 101 pamuklu dokumaci esnafi bagvurusunu yapmis ve
5.000 TL pesinatlarin1 da 2010 y1l1 i¢inde taahhiitname imzalayarak 6demislerdir.

12 Ekim 2012 giinii Cevre ve Sehircilik Bakani Erdogan Bayraktar Usak'a gelerek, ingas1 biten
TOKI Dokumacilar Sitesindeki diikkanlar i¢in térenle hak sahiplerinin kurasini gekmistir.

Kura ¢ekiminin hemen ardindan pamuklu dokumaci esnafina diikkanlarin bedelinin 218.000 TL
oldugu bildirilmistir. Dokumact esnafi sok olmus, kendilerine onceden bildirilen fiyatin
69.000 TL civarinda oldugunu, iki bedel arasinda ¢ok fahis fark oldugunu ve bu bedeli
ddemelerinin miimkiin olmadigimi belirterek, cesitli girisimlerde bulunmalarina ragmen sorun
¢ozlimlenmemistir.

Bu ¢ergevede;

1) 2010 yiinda Usak Pamuklu Dokumacilar esnafina TOKI tarafindan yapilacak diikkanlarin
bedelinin 69.000 TL civarinda olacag: belirtildigi halde bu bedel 218.000 TL’ ne nasil ¢ikmustir?

2) S6z konusu diikkanlarin ihale bedeli ne kadardir, son bildirilen rakamlarin igerisinde hangi
masraf kalemleri bulunmaktadir, 2010 yilindaki baymndirhik birim fiyatlart ile ihale bedeli
arasinda bir fark var midir?

3) Thale bedelinin gok yiiksek oldugu ve bazi kisilere rant saglandig1 yoniindeki iddialara karsi
bir a¢iklamaniz var midir?

4) Usak Belediyesi ve TOKI bir kamu kurumu niteliginde olduklarindan esnaflar bu duruma ve
ilan edilen 69.000 TL rakamina giivenerek, 5.000 TL pesinat 6demis ve bakiye bedeli de
ddeyeceklerine dair taahhiitname imzalamis olduklarindan, kamunun giivenliginin sarsilmamasi
acisindan soz verildigi gibi igyerlerinin 69.000 TL civarinda bir bedelle teslim edilmesini
diistiniiyor musunuz?

5) Aksi takdirde bu durum kamunun giivenirliligi kullamlarak, esnaflarin aldatilmasi anlamina
gelmeyecek midir? Aym zamanda torenle diikkanlarin kurast cekilerek, esnaflarnin da
magduriyeti gizlenerek, Usak halki ve tiim Tiirkiye de yamltilmis olmayacak mudir?

6) Kentsel doniisiim alaninda faaliyet gosteren ve isyerlerinin yikilmasi s6z konusu olan 10]
pamuklu dokumaci esnafi 2010 yilindan bu yana, yapilan bu diikkanlara g %
olanaklar1 ile isyeri edinmemis ve baska secenekleri degerlendirmemis . éldu a trén« Bu
esnaflarin  magduriyeti nasil giderilecektir? Dokuma tezgahlan ile b1rhkte
atilacaklardir? et
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CEVAPLAR:

Onergenizde belirtilen hususlar hakkinda konuyla ilgili kurulug olan Toplu Konut Idaresi
Baskanligindan alinan bilgiler asagida yer almaktadir.

Toplu Konut Idaresi Bagkanligi ile Usak Belediye Bagskanlig1 arasinda 18.12.2008 tarihinde
“Usak Merkez 1. Etap Kentsel Yenileme Projesine Iliskin Protokol” imzalanmistir. Protokol
kapsaminda hak sahipleri ile yerinde insas1 disiiniilen konut veya ticari yapt karsiligi uzlasmaya
esas muvafakat goriismeleri baglatilmastir.

Gortsmelerde hak sahipleri ile yliksek oranda anlasma saglanmig olmakla birlikte isletmeye
devam eden miilk sahibi ve kirac1 durumundaki sahislara yonelik olarak; Usak ili, Merkez Il¢esi,
Kalfa Koyt Kiigiik Sanayi (Dokumacilar) Sitesinde hazine miilkiyetindeki tasinmaz iizerinde,
Belediyenin talebi dogrultusunda, TOKI Baskanliginca talep &rgiitlenmesine dayali proje
kapsaminda 108 adet diikkan igin talep toplanmis ve satislari yapilarak, insaat calismalari
baglatilmistir. S6z konusu ingaatlar tamamlanma agamasina gelmistir. Talep eden hak
sahiplerinin bagimsiz boliimlerinin tespitine yonelik noter huzurunda kura gekilisi sonrasi, isyeri
satis sozlesme islemleri 02.01.2012 - 31.01.2013 tarihleri arasinda T.C. Ziraat Bankasi A.S.
Usak Merkez Subesinde siirdiiriilmektedir.

1,4,5) Usak-Merkez-Dokumacilar Sitesi 1. Etap Kentsel Déniisiim Projesine Usak Belediyesinin
talebi ve TOKI Bagkanliginca uygun gériilmesi {izerine baslanilmus, satis kosullar1 ve ne sekilde
olacagi Belediye aracihigiyla hak sahibi olan vatandaglara yazili olarak bildirilmistir.

Talep agamasinda Belediyeye bildirilen fiyatlar tahmini ortalama isyeri satis fiyatlaridir. Daha
sonra Belediyenin talebi ve uygun goriisii ile 1. ve 2. Etap Kentsel Déniisiim alaninda, sigmak ve
otopark ilave edilmis, yani maliyetler yiikselmistir.

Kentsel doniistim alaninda yapilacak olan isyerleriyle ilgili Belediye araciligiyla bildirilen
tahmini ortalama igyeri satis fiyatlari ile yapilan ihale sonucunda onaylanan ihale bedeli
lizerinden hesaplanan serefiyeli isyeri satis fiyatlari arasinda fiyat farki olusmas: halinde,
Belediye, hak sahiplerini bilgilendirmek ve kesin konut satis fiyatlari tizerinden satis s6zlesmesi
imzalatmakla yiikiimliidir. Thale sonucu olusan isyeri fiyat farkindan TOKI Baskanligi sorumlu
bulunmamaktadir.

TOKI Bagkanliginca tespit edilen isyeri satis fiyati; arsa bedeli, ihale bedeli, genel altyapi ve
cevre diizenleme bedeli, misavirlik bedeli, etiit, proje ve imar uygulama bedeli ve finansman
giderinden olusmaktadir. Kentsel doniisiim alaninda igyeri satig fiyatlari, maliyet bedeli
lizerinden tespit edilmistir. Belirlenen fiyatlar tizerinden, teslim islemleri gergeklestirilecektir.

2) TOKI Baskanligi; 4734 sayili Kamu Ihale Kanunu ve ikincil mevzuatta belirtilen usul ve
esaslar cercevesinde ve yine ayni Kanunun “Temel Ilkeler” bashikli 5 inci maddesinin
“saydamlig1, rekabeti, esit muameleyi, glivenirligi, gizliligi, kamuoyu denetimini, ihtiyaglarin
uygun sartlarla ve zamaninda karsilanmasim ve kaynaklarin verimli kullanilmasimi saglamakla
sorumludur.” hitkmii dogrultusunda ihalelerini gergeklestirmektedir.

Thalelerde yeterlik kriterleri 4734 sayili Kamu Thale Kanununun “haleye Katihmda Yeterlik
Kurallar1” bagliklt 10 uncu maddesinde “ekonomik ve mali yeterligin behrlenmes;” ‘Vé““ esleki
ve teknik yeterligin belirlenmesi” seklinde iki genel bashk olarak behrl’enm1$t1r “LOKI
Bagkanlig: ihalelerine katilan tiim istekli firmalar anilan kriterler gergevesmde ,d&ﬂefiendlrllerek

gegerli teklifler belirlenmektedir. B RAS N , —ﬁ(
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4734 sayih Kamu lhale Kanunu, idarelerin ihale esnasinda ve sonrasinda yapmasi gerekenleri
36, 37, 38 ve 40 inc1 maddelerde agiklamaktadir. Teklifler 36 nc1 madde cergevesinde agilmakta
olup, ekonomik agidan en avantajli teklif 37 nci ve 38 inci maddeler gergevesinde belirlenerek,
40 1nc1 maddeye istinaden ihaleler karara baglanmaktadir. Kamu [hale Kanununun 41, 42, 43,
44, 45, 46 ve 47 nci maddelerine istinaden islemler tesis edilip, sézlesme imzalandiktan sonra
sonu¢ bildirimleri Kamu Ihale Biilteninde yayimlanmaktadir. Yapilan ihalelerde ekonomik
acidan en avantajli teklif, gegerli tekliflerden en diisiik fiyat esasina gore belirlenmektedir. Bir
baska ifadeyle, gecerli teklifler belirlendikten sonra en diisiik fiyat teklif eden istekliye ihale
edilmektedir.

Onergenizde belirtilen is; 4734 sayili Kamu [hale Kanununun yukarida yer verilen hiikiimleri
cercevesinde, gegerli teklifler belirlenerek, ekonomik agidan en avantajh teklif (en diistik teklif)
sahibi Avcilar Gida San. Ve Tic. Ltd. Sti. & Usas Ugur Serdaroglu Ins. Taah. San. Tic. A.S. Is
Ortakligina 12.125.000,00.-TL bedelle ve yaklasik maliyetin altinda ihale edilmistir.

Yaklasik maliyet tespitinde; kamu kurum ve kuruluslarinca yayimlannus cari yil birim fiyatlan
ile ihale konusu isin yapilacagi yerdeki piyasa fiyatlar kullanilmistir.

3) Bahse konu ihale; 4734 sayili Kamu Ihale Kanununun 19 uncu maddesine gore ilan edilerek,
biitlin isteklilerin teklif verebildigi ve ihaleye katilimin herkese agik oldugu agik ihale usulii ile
yapimustir.

fhaleye yeteri kadar katilimin saglanmasi amaciyla, Thale Kanununda belirtilen ilan usuliine gore
ilan metni, isin yapilacagi yerde ¢ikan yerel gazete ile Kamu lhale Kurumu tarafindan
olusturulan Elektronik Kamu Alimlari Platformunda yayimlanmistir. Ayrica, istekli firmalara
bilgi amagh TOKI Baskanhiginin resmi internet sitesinden de duyurular yapilmustir,

Soz konusu ihale, yukarida ifade edildigi tizere, 4734 sayih Kamu ihale Kanununun 19 uncu
maddesine gore agik ihale usulii ile yapilmistir. [hale bedeli, ihaleye katilan isteklilerin vermis
oldugu teklifler sonucunda olusan en diistik teklif olmus ve bu teklif de yaklasik maliyetin
altinda olusmasi sebebiyle ihale bedeli yliksek olmamustir. Ttim bu siiregten de goriilecegi lizere,
kisilere herhangi bir rant saglanmasi s6z konusu degildir.

fhale stireci boyunca TOKI Baskanligina ya da Kamu lhale Kurumuna herhangi bir sikayet
basvurusu yapilmamis olup, ayrica idari mahkemelere de herhangi bir dava agilmamstir.

Sonu¢ olarak; bahse konu islerin ihalesine ait tim islemler 4734 sayili Kanun ve ikincil
mevzuatta belirtilen usul ve esaslar ¢ercevesinde gerceklestirilmistir.

6) Kentsel Doniigiim Projesi kapsaminda, hak sahipleri ile hesaplanan ingaat haklar karsiligi
yerinde tretilecek konut ve/veya ticari yapilardan verilmesi karsilifi uzlagma goriismeleri
yiiriitiilmektedir. Proje baslangicinda yeni bir sanayi sitesi kurulmasi gibi bir yaklagim
bulunmazken, projenin desteklenmesi amactyla, s6z konusu 108 adet dukkamn inga. siireci
baslatilmistir. Bu hak sahiplerinden miilk sahibi olanlar yeni dukkanlarlna tasmmcaﬁla kadar
mevcut yapilarin yikimlari bekletilmektedir. S
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