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ANKARA MILLETVEKILI
SAYIN LEVENT GOK’UN
TBMM 7/11883 ESAS SAYILI
YAZILI SORU ONERGESINE AiT
SORULAR VE CEVAPLAR

SORULAR :

TOKI'nin Ankara'min Bala ilgesine bagh birimlerde TOKI Konut Kredileri Daire Baskanhg:
blinyesinde yapugr arsa satglarin biiytik bir bolimiinde ¢ok biyiik olumsuzluklar yasanmast
vurttaslarin sikdyetlerine konu olmustur.

Arsa Satig islemlerinde gokea kevii uygulamalar séz konusudur. Yillarca ccrimisil Gdeyen
vurttaglarin  thalelere katilmalart ¢esitli tertiplerle  énlenmekte, yurttaslar ihale salonundan
¢iktiktan sonra pesin liyatuna taksitlendirilmis uygulamalarla emlakgilik yapan sahislara arsa
satisiarr yapilmaktadir.

Olumsuzluklar bununla smirle olmayip, arsa satin alan bu sahislarin ddemeleri ya takip dist
birakilmakta. ya da baska nedenlerle temerrit durumunda dahi islem vapilmamakta. sézlesme
cecerli kKilimmamaktadir.

oV

Bu baglamda:

1- Ankara iline bagh Bald il¢esi Tol kéytinde arsa satislart duyurusu hangi usulle yapimistir?
2- [halenin hangi csaslara gore vapilacagn belirtilmistir?

3- lhale hangi usulle vapilmistir?

4- Thaleye kimler kattlnistir?

5- lhaleyi kimler hangi fivatla. hangi édeme planiyla almuslardir?
6- Odeme takip sistemi nedir. nastl cahstirlmaktadir?

7- Temerriit durumunda yillarca 6deme  yapmayanlarin sézlesmelerini gegersiz kilmayan
Idarenin boyle bir takdir yetkisi var midie? Yoksa sorumlular hakkinda ne yvapacaksiz?

8- Arsa Gdemelert elden TOK] Idaresine mi  vapilmaktadir? Banka hizmeti neden
alinmamaktadir?

9- ller ihaleye girerek arsa spekitlatorliigii yapanlar tapusunu almadiklan bu arsalari 3. salislara
devrederken, kurumdan nasil bir yardim almaktadirlar? Bu durumda Ankara ve il¢elerinde
kag emlakgrya. kag liradan arsa satist vapilmistir? Odeme ve devir durumlar nasildir?

10- Yillarca bu arsalarda tarim yapan koylilere satmak verine emlakgilara saus vapilmasinimn
uygun olugunu distinityor musunuz?

CEVAPLAR:

I-TOKI kendi milkiyetindeki tasmmazlarin sats duyurusunu: “Toplu Konut idaresi Baskanhg
Satig, Devir. Intikal. Kiraya Verme. Trampa, Sinich Avni Hak Tesisi ve Arsa Satisi Karsiligt
Gelir Paylagimi Thale Yoénetmeligitnin 25 nei maddesinde belirtilen “Satisin baslayacag tarihten
15 giin 6nce Basin Itan Kurumu araciliivla baski tirajr viiksek ulusal pazetelerin Tiirkive geneli
baskisinda en az iki kez ilan verilerek duyurulmast zorunludur. ... Idare bu ilanlari, bilgi islem
agt veya elektronik haberlesme yoluyla ve diger yaym araglart ile de ayrica vaymlatabilir.”

hitkmit uyarinca. gazeteler, TOKT elektronik ad (www.toki.gov.tr) adresi veya satisa aracibk
cden sirketin elektronik ag (www.cskidji.com) adresi aracihigr ile kamuoyuna duyurmaktadir.




2, 3- TOKI miilkiyetindeki tagmmazlarin hangi usul ve esaslara gire sauginin yapilacagn yine
amlan Yonetmeligin 25 nci maddesinde belirtilen “Saum islerinde. Yonetmeligin 4 iincii
maddesinde tanimi yapilan satiy yontemlerinden bir veya birkagr uygulanabilir.” hitkmii geregi.
miizayede ortaminda agik artirmali satis yontemiyle yapilmaktadir. Yapilacak arsa satis ihalesi
igin Saus Sartnamesi hazirlanarak. satig 6ncesi katllimeilarin bilgisine sunulmaktadir,

4-YOnetmelik ve Saug Sartnamesinde belirtilenler harig her istekli ihaleye katlabilir. Arsa satis
thalelerinde uygun katlim teminatinr yatran katthmelar, ihalede satisa sunulmus  (im
tasinmazlara tekhl verebileceklerinden. hangi tasinmaz icin ihaleve katildiklarmm tesbiti
mumkiin degildir.

5-Ankara [, Bala [lgesi. Tol kovinde bulunan ve satisi yapilan tasinmaziarm listesi ekte
sunulmaktadir.

6-TOKI tarafindan yiiriitillen 8deme takip sistemi ve nasit ¢ahisunldigima iliskin bilgi asagida ver
almaktadir.

e Araci Firma tarahindan vapian ihale sonucunda ihaleyi kazanan alicilarca imzalanan
sozlesmeler Idareye intikal ettirilmekte.

e Sozlesme hitkiimleri gergevesinde. alicr bilgileri. Idare tarafindan olusturulan sisteme
girilmekte ve her bir hissedar alicr i¢in bir referans numarasi verilmekte.

e Alcilarin isimleri ve kendilerine  verilen  referans  numaralars Vakifbank  Cayyolu
Subesine génderilmekte ve her bir relerans numarast i¢in hesap actinlmaktadir. Ancak.
ilgili Banka ile herhangi bir protokol olmadigindan. taksitlerin vatirthp yatirilmadig. geg
vaurmadan kaynaklanan gecikme faizlerinin hesaplanmasi islemleri Banka tarafindan
vapumamaktadir. S6z konusu bu is ve iglemler. Idarenin kontrol ve sorumlulugunda
bulunmaktadir. Bankanm gérevi. hesaplarin agilmast ve hesaplara vatan  tutarlarin
tarihleri ve dekont aciklamalart ile birlikte mail ortaminda bildirilmesidir.

o Agilan hesap numaralart Idare sistemine girildikten sonra alictlann ddeme  plam
olusturulmakta ve bir yazi ile vade baslangie tarihi, yatinlmas: gereken taksit tutari.
hesap numarast. referans numarasi. olmasi gercken dekont agiklamasiin sekli alicilara
vazilt olarak. adreslerine génderibmektedir.

o Hesaplara alicilar tarafindan yapilan édemeler her halla Pazartesi giinti banka tarafindan
mail ortaminda gonderilerck. 6deme yaptlan tutarlarm. referans numaralan dikkate
ahmmak surctivle sisteme aktarim saglanmaktadir.

e Sozlesme hiikiimlert ¢ergevesinde, her alu aylik donemin baginda (Ocak-Temmuz) o
donemde gegerli olacak avhik taksit miktan ve borg bakiyesi. sdzlesme imzalama tarihine
bakilmaksizin, bir 6nceki alt aylik TUIK tarafindan belirlenen Urctici Fivat Artis (UFE)
oranlarina gére Idarece tespit edilen oran kullanilarak artirilmaktadir. Avhk taksit mikian
ve bor¢ bakivesi. her donem i¢in artis oranma gore yeniden hesaplanarak. Idare
taralindan ahciya yazili olarak bildirmekte ve 6demeler bildirilen veni taksit tutarina pére
hesaplara yatirtlmaktadir.

e Vade sonunda Kisinin yapudr édemeler kontrol edilerek. tapu devir veya ipotek terkin
islemlert gergeklestirilmektedir.

&

o Alktarilan édemelerin dénem donem sistemde kontrollert vapilarak, 6deme vapmayaniara
noter kanahvla ihtar gdnderilmektedir,

o Bu ihtarlarda verilen sirede alictlarm 6deme yapmas: durumunda, sdzlesme hitkmii
uyarinca. 6183 sayilh Amme Alacaklarmmm Tahsil Usulit Hakkinda Kanunun 25.12.2003
tarihli ve 5035 savili Kanunla degisik 51 inci maddesinin 4 iincii fikrast ile Bakanlar
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Kuruluna verilen yetkiye istinaden Bakanlar Kurulu tarafindan belirlenen ve avm
maddenin 1 inci [ikrasinda yer alan yiirtrltkteki gecikme zammi orani her ay igin ayrr
ayri uygulanmak {zere hesaplanacak ayhk gecikime faizinin de ahcidan  tahsili
saglanmaktadir.

o (Odeme yapmayan alicilar tespit edilerek. arsa iizerinde gerekli incelemeler vapilmakta ve
stzlesme fesih 1glemi gergeklestirilmektedir. Sézlesmede bulunan hitkiim cercevesinde.
yapiimasi  gerekli cezai kesintiler.  alicinin fesih - tarihine  kadar  yapnus  oldugu
ddemelerden dustilditkten sonra. geri kalan kisim ahier adina Bankaya Idare tarafindan
vatirilmaktadir. Bu islem aliciva yazili olarak bildirilmektedir.

7- Odeme yapmayan arsa ahictlars i¢in iki veya daha fazla wksit 6demeyenlere 7 giin icerisinde
odemeleri i¢in noterden ihtarname gonderilmektedir. Ayrica. bahse konu tasinmaz satisina ait
Idarc alacaklarinin, gecikme faizi ile birlikte 6denmest saglanmaktadir.

Odeme yapmayanlar igin Idare tarafindan arsa tizerinde tespit yapilarak, sozlesme fesih islemleri
gergeklestirilmekte ve s6z konusu arsalar veniden thale yontemiyle satisa konu edilmektedir.

8-Taksit ddemcleri. Vakifbank Cayyolu Subesi nezdinde Idare tarafindan her bir alicr i¢in ayn
ayrt acgilan hesaplara yatirilmaktadir. Bu hesaplara vatinlan wtarlar, Idarenin tek bir hesabina
virmanla aktarilmaktadir.

Idarenin ilk arsa satisina basladigr yillarda: ortalama ayda bir kez ihale yapilmak surctivle.
siklikla  gergeklestirilen arsa satigt ihalelerinde, vadeli saulan tasinmazlann avhik  taksit
odemelerinin takip ve tahsil islemleri eksiksiz yiriitiilmiistiir.

Satis iglemlerinin yogunlasmasima paralel olarak. TOKI taralindan yeni bir Arsa Satis Takip
Sistemine 16.02.2010 tarihinde gegis yapmustir. Yeni sistemde arsa bazh bir takip verine. hisse
bazli takip (daha detayl) sistemine gecilmistir.

Takip edilen kigi sayisiun artmast nedeni ile bu kez 2012 yilinda Bankalarla gorlismeler
vapilarak, Ziraat Bankas: Genel Mudirligi ile Idare arasimda 28.09.2012 tarihinde vapilan
Protokol ¢ergevesinde, taksit tahsilatlarinm ve arsa i¢in yapilan biitiin islemlerin Banka
tarafindan yaptlmasi i¢cin anlasma saglanmisgtir.

9- Ahct imzalamis oldugu Satig Sézlesmesinin 5 inci maddesi geregi. Idareye vazili basvuruda
bulunarak, 3 ncll kistlere devredecegi hissesi i¢in Idareden yetki istemektedir.

TOKI tarafindan talebin yapildigr ay itibari ile aliciin geemise doniik borcunun olup olmadig
kontrol edilerek. Devir Sozlesmesinin noterden yapilmasi icin aliciva stireli yetki yazisi
gonderilmektedir.

Alicr verilen siire icerisinde noterden devir islemini gergeklestirerck. noter devir sdzlesmesini
[dareye teslim etmektedir. Devir tarihinden itibaren devir alan kisi Sézlesme hitkiimlerini kabul
ctmis sayilir.

TOKI'nin arsa satis kayitlarmda, Ankara 1li ve ileelerinde emlaker sifatiyla arsa alinn
bulunmamakta olup. alictlar salis ve/veva sirket statlistindedir.

10-Yénetmelik ve Saus Sartnamesinde belirtilenler hari¢ her istekli ihaleye katilabilir. Thalelere
katilan isteklilerin meslekleri gozetilmemekte ancak. kamu menfaati gdzetilmektedir. Onergeye
konu taginmazlarnn da aralarmda bulundugu arsa satrs ihalesine ait sartname ekte bulunmaktadir,
Sartnamenin 11 inci maddesi incelendiginde. bu hususlara azami dikkat edildigt anlasiimaktadir,
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TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGI ARSALAR]
“ACIK ARTIRMA™ ILE SATIS SARTNAMIS]

Toplu Konut Idaresi Baskanliginin (bundan bévle Idare olarak anilacaktir) arsalari.
Eskidji Miizayedecilik  Ticaret [thalat Thracat A.S. (Bundan boyle Eskidji olarak
anmtlacaktir.) taralindan diizenlenceek Atk Artirma toplantlarinda alinacak tekliflerin
[dare tarafindan degerlendirilmesi yontemiyle satisa sunulmustur.

Agik Artirma toplanuist merkez Eskidji Yenibosna / Istanbul, olmak iizere naklen canli
baglanti Toki Salonu Bilkent / Ankara. skidji Bélge Ortakligr Alsancak/ [ZMIR de 10/
03 /2011 Persembe giin saat 14:00 da yapilacakur. Teklifler toplanti sirasinda. agik teklif
alma (agik artirma) véntemiyle alinacaktir.

Acik Artirma Toplantisina katlacak olan gergek veva tiizel kisiler. katithim teminat olarak
toplantt éncesinde Eskidjinin Ingbank  Sisli Subesi (202) TR 57 0009 9004 4708 6200
1000 20 [BAN no’lu hesabina veya toplantt glinti salonlarda kurulacak veznelere talip
olduklar arsalarin her biri i¢in ayrt ayrt muhammen bedeli 10.000.- TL (onbin) den az
olan lotlarda her arsa i¢in ayrt avrr 2.000.- TL. (Ikibin). muhammen bedeli 1.000.000.-
TL (birmilyon) dan az olan lotlarda her arsa icin ayrn ayrt 5.000.- T1. (Besbin) .
muhammen bedeli  1.000.000.- TL (birmilyon) dan istiinde olan lotlarda her arsa igin
ayrt ayrr 100.000.- TL (viizbin) katilim temimati 6demek zorundadirlar, Katilim teminating
Gdeyen ve teklif vermek i¢in igbu sartnameyi imzalayan her bir gergek veya tiizel kisive
her bir katlim teminatt i¢in bir bayrak numarasi verilecektir. Kaulimerlar her bir mal igin
ayr bayrak kullanacakur,

Katulim teminati tahsilat makbuzu, her saylast teklif sahibi tarafindan imzalanmis isbu
sartname, teklif” veren tiizel kisi isc: temsile yetkili olundugunu gdsterir yetki belgesi.
vekaleten kaulinthyorsa: gergek veya tizel kisivi temsile, ilzama, teklif vermeye, ihaleye
katilmaya. ihale bedelini 6demeve v.b. yetkili olduguna dair 6zel vetkivi igeren
vekaletname toplantt 6ncesi Lskidji vetkililerine salonlardaki stant da teslim edilecektir.
Bayrak sahipleri bizzat. yetkilileri ve/veya vekilleri aracihignyla veya 48 saat Onceden
Eskidji ile mutabakat/muvalakat alinmak kaydivla salon goreviileri kanalivla telefonla
toplantiya katlabileceklerdir. Bu durumda verilen en st teklifin yazi/faks ile tevid
cdilmesi gereklidir.

Bayrak sahipleri salona yanlarinda en fazla iki refakatei olabilirler. Salona bayrak sahibi
ve refakatgilert disinda katlimerizlevier almmay.,

Tagimmazlar hakkinda internet sitesindeki tamtim veva brosiir. katalog. kitapeik ve
tlantarda vertlen bilgiler ile diger bilgiler taahhit nitehginde olmavip genel bilgi
niteligindedir.

Teklif veren tasinmazr meveut durumu ile (kiraci. hasar. hissc. isgal. imar. iskan. tapu v.b.
bilgileri) gdrmiis. begenmis ve kabul etmiy savilacak olup: bu konuda gelecekte
Idareden/Eskidji’den herhangi bir itiraz ve talepte bulunmayvacakur.

[dare: tamum amagh brogiir, kitapcik, ilan v.b. vavinlarda ver alan tasinmaziardan
diledigini, toplant éncesinde veya toplanti sirasinda satistan ¢ekmeye. toplanti bagkani da
teklil’ alma sirasim degistirmeye vetkilidir, Eskidji gerek duydugu lotlarda toplanti éncesi
veya toplanti esnasinda ek teminat talep edebilir.

212 Lot no.lu rtasinmaz icin, kamu yararina ¢alisan dernek oldugunu gosterir belgeler
ve Genglik ve Spor Genel Miidiirliigiince tutulan kiitiige kayit ve tescilini ibraz eden
Spor Kuliipleri ihaleye istirak edebilecekierdir. Bu tasinmazin tapu kaydma, 1164 saytir-. .

Arsa Uretimi ve Degerlendirilmesi Hakkinda Kanunun 11 inci maddesine gire “...Satist .-~

yvapdan arsalar fizerine plan amacina uygun yapr veya tesis yapilmadikea iiciinci
kisilere satis, devir ve ftemlik yaptdamayacagr ve faczedilemeyecegi...”  serhi.
konulacakur. Tasmmazla ilgili olarak Genglerbivligi Spor Kuliibii ile 2033 yilina kadar
kira sézlesmesi vardir. Afic,Genglerbirligi Spor  Kuliibii  ile Ankara Valiligi




Bayindirhk ve iskan Miidiirliigii arasinda imzalanan 01.01.2004 taribli kira
sozlesmesi hiikiimleri ile bagh olup soéziesmenin tapuva serh edilmesine kavitsiz
sartsiz muvafakat eder.

9- Lot 137 ve Lot 138 nodu tasinmazlar icin Ankara ili, Akyurt ilcesi, Balikliisar
mahallesinde satisa sunulan 1 ve 2 noldu alanlart aymr kisinin almast durumunda;
planda gériilen I no.lu adamn batist, 2 no.lu adanin dogusu ve aralarmdaki yolun talep
edilmesi halinde sé7 konusu talep Fdarece degerlendirilecektiv. Uygun  girviilmesi
halinde ihalede olusan satiy bedeli, sartname ve siéziesme liikiimleri kapsanunda
mahsuplastlacakitir.

10- Lot 140°dan Lot 165°¢ ( Lot 165 dalil) no.lu tasinmaziar icin Ankara ili, Yenimahalle
ilcesi, Yukaryurtcu kéy/mahallesi, Cambayirt mevkiinde bulunan tasimmaziar ve Lot
125°den Lot 136°ya ( Lot 136 dahil) no.lu Kayseri ili Melikgazi ilcesi Mimar Sinan
mahallesinde bulunan tasimmmazlar icin verilen tekliflerin degerlendivilmesinde; ihale
strasmda Lotlar icin olusan en yiiksek tekliflerin, Konut Yapr Kooperatifieri, Kooperatif
Ust Birlikleri veya kurulus, yasa, tiziik yada vonetmefiklerin de iivelerine konut
edindirme gorevi de bulunan emeklilik ve yardimlasma kurumlare tarafindan da
verilmesi halinde oncelikli olarak degerlendirilecektir.

11- Ankara 1li. Bala il¢esiTol koyiinde bulunan 4 adet tasimmmaz i¢in verilen tekliflerin
degerlendirilmesinde; ihale sirasinda lot 1¢in olusan en yiksek teklifin, tagimmazlari
Maliye IHazinest milkiyetinde iken kullandigim belgelevenler tarafindan da verilmesi
halinde 6ncelikhi olarak degerlendirilecektir,

12- Afyonkarahisar ili, Merkez ilgesi, Cetinkaya mahallesinde yer alan 961 ada 1-8 arasi, 962
ada 1-7 arasi, 963 ada 1-6 arast ve 966 ada 1-8 arast no.lu parseller i¢in: parsellerin
kullanmminin - sonlandirlmasint teminen  yapilan  spor kompleksinin i bitim  tarihi
18.07.2013 olmakla birlikte bu tesislerin Genglik Spor Genel Midirliigii'ne teslimine
miiteakip tasinmazin. ahcisia 20.10.2013 tarihinde teslimi dngérillmektedir. Idarcce. bu
tarihten sonra alicisina teslimi halinde 6demeler. teshim tarithine kadar durdurulacak.,
teslim tarihini takip cden avin 1370 itibari ile sozlesme kapsaminda UFE  artish
gtincellenen borg bakiyesi tizerinden taksit tahsilatiarina baslanacaktr, Alier bu hususlarla
ilgili idareden herhangi bir hak ve alacak talebinde bulunmayacagimi kabul ve taahhiit eder

13- Tasimmazlarin satiglar pesin ve/veya taksitli olarak vaptlacakur,

15.000.-TL {15.000.-TL dahil) kadar olan tasinmazlarda taksit uygulamast vapilmayvip
salis pesin olarak gergeklestirilecektr,

Taksitli satislarda 1 lot” dan 186 lot”a kadar olan (186. lot dahil), tasmmazlar icin;
%25 "1 pesin kalan i¢in 30 ay vadeli veya %3571 pesin kalani i¢in 48 ay vadceli,

. 1870 Tot” den 267 lot’a kadar olan (267. ot dahil). tasinmazlar i¢in:

%127 s1 pesin kalann i¢in 36 ay vadeli 18.avda taksit+satg bedelinin %7 s1 ara 6demeli,
%17 st pesin kalan i¢in 48 ay vadeli 24.avda taksitsatis bedelinin %7 st ara 6demeli
veva % 2571 pesin kalam i¢in 60 ay vadeli 30.ayda taksit+satis bedelinin %7 si ara
odemeli, (ara 6deme taksitlendirme yapilirken dikkate alinmayacak)

Diger lotlardaki tasmmazlar i¢in:

%12 "1 pesin kalam icin 60 ay

odeme segenckleri ile tim lotlar icin her altr ayda bir Uretici Fivatlar Endeksi (UFE)
oraninda artirilarak bulunacak ayvhk taksitler halinde ddencecktir. Alier ile Idare
arasinda  sézlesme  bagitlanacak olup bu asamada Idare'nin teminat sartlarina
uyulacaktir.

Her takvim yilinim 1 Ocak — 30 Haziran tarihleri arasi birinei alu ayhk donem. 1
Temmuz — 31 Aralik tarihleri arast ikinei alti ayhk donemdir. 11k taksidin basladigr ay
hangi altt aylik donemde ise aylik tksitler. o donemin sonuna kadar sabit kalir.

Her alt aylik dénemin basinda (Ocak — Temmuz) o dénemde gecerh olacak aylik
taksit miktart ve borg bakivesi, Stzlesme imzalama tarihine bakilmaksizin. bir neeki
alt avlik Uretici Fivatlan Endeksi (UFE) oranlarina gére Idare™ce tespit edilen oran

§/11



kullamlarak. her donem igin artig oram yeniden hesaplanir ve Idare tarafindan Aliet’ya
bildirilir. Ik ve son taksitin bagladidi aymn alti aylik dénemin basglangicina veva
bitimine yakin olmast. uygulanacak altt ayhk artis oranim degistirmex.

Altr aylik dénemlerin sonlarinda, donem boyunca yapilan ddemeler donem bagindaki
bor¢ bakiyesinden dusiiliir. Kalan miktar, [darc’ce bildirilen artis oram kadar
artinlmak surctiyle yeni donem bagindaki borg bakiyesi bulunur ve Alicr’ya bildirilir.

14- Arsalar i¢in hem pegin hem de vadeli teklif ahnacakur. Idare tasinmaz pesin ve/veya

16

18

a)

vadeli teklif' veren kathimeilardan diledigine satmakta serbesttir.
Ln yiiksek teklifi veren alici. teklif alma teplantisi sonunda, teklif bedeli tizerinden %4
oraminda teminatr en geg toplantiyr takip eden 2 (Iki) is giinii mesai bitimine kadar
31/01/2011 saat 17.00%a kadar) Idarenin T. Vakiflar Bankasi Ankara Cay yolu Subesi
neznindeki tban no TR 7100 0150 0158 0072 8988 2538 no’lu hesabina ddeyecek ve
odemeye iliskin dekontu ve vade se¢enckierinden (1 lot” dan 186 lot’a kadar olan (186 lot
dahil) tasinmazlar igin: %625%i pesin-30 ay vadeli. %3571 pesin-48 ay vadeli , (187 lot” dan
207 lota kadar olan (267 lot dahil) taginmazlar i¢in; %12°si pesin-36 ay vadeli. %17’si
pesin-48 ay vadeli, %251 pesin-00 ay vadeli ve diger tasmmazlar i¢in %1271 pesin-60 ay
vadeli) istedigini yazili olarak Lskidji yetkililerine teslim edecektir
Toplantida verilen en yiiksek pesin ve vadeli teklifler. teklif sahiplerinin %4 liik
teminatlart yatirmig olmalar halinde Idarenin onayina sunulmak iizere en geg 3 (Uc) is
giinii icerisinde idareye Eskidji tarafindan teslim edilecektir, lhale kesinlesinceye kadar 2.
ve 3. teklif sahiplerinin katthm teminatlart alikonulacakur. Thale, Idarenin onayvi ile
kesinlesecektir. Idare. arsa satiglarmda 2886 sayils yasaya ve 4734 sayili vasava tabi
olmadigindan, ihaleyt. teklif verence vapip vapmamakta veya iptal etmekte serbesttir.
Idarcnin tekliflerin toplanmasmm ardindan satistan vazgecmesi halinde. toklif’ verenier
tarafindan Eskidji'ye yatrtdmis olan katihm teminatlart ve vatinlan teminat tutarlar
kendilerine jade edilecektir. Teklif verenlerin, kauhm teminatlarmin kendilerine iade
edilmesine kadar gegecek siireye ait Idare/Eskidji’ den faiz. tazminat, v.b. herhangi bir
talep hakkr bulunmayacaktir.
Teklif' verenler ihale aninda ulastiklar teklif bedellerivle baghdir. En vyitksek teklifi
verenin teminating yakmak suretiyle tekiifinden vazgegmesi halinde:; Idare. sirayla 2. ve
3. en ylksek teklift veren katihimerlara satis yapabilir.
ihale sonucunun teblig edildigi tarihten itibaren 10 (on) giin icerisinde teklif edilen bedel:
pesin ise teklif bedelini nakden ve defaten. taksitli ise pesinat tutarim nakden ve defaten
Idare’nin T. Vakiflar Bankast Ankara Cayyolu Subesi neznindeki iban no TR 7100 0150
0158 0072 8988 2538 no’lu hesabina aher Adi Soyadi/Unvan. tasinmazm bulundugu
Sehir. Ada/Parsel numarast ve Satis listesindeki numarasimi (Lot) belirten dekont
agiklamasiyla Gdeyerek sozlesme imzalamak zorundadir. Miichir sebepler disinda stire
uzatimt verilmeyecektir.

Miicbir bir schepler

a) Dogal aletler,

b) Kanuni grev,

¢} Genel salgin hastahk,

d) Kismi veya genel seferberhik ilani,

¢) Gerektiginde Kurum tarafindan belirlenceck benzeri diger haller,
ibale sonucunda ihaleyi kazananlar sozlesme asamasinda; 488 sayili Damga Vergisi
Kanunu geregi satis bedeli tizerinden hesaplanan tutara ait yatiritmasi zorunlu olan ihale
karar pulu (%0 4.95) ve sizlesme damga vergisi (%o 8.23) tutariy Idare nin T.C.Ziraat
Bankasi. Ankara, Bilkent Plaza Subesi nezdindeki tban no TR 6800 0100 1762 0538 6662

5001 nolu hesabina alict Adi Soyadi/Unvan. tagmmazin bulundugu Schir. Ada/Parscl -

numarasi ve Satig listesindeki numarasi (Lot) Damga Vergisi ibaresini belirten dekont
ile ddeyecektir.
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Alicilar 6demelere iliskin dekontlart Eskidji'ye teslim ettikten sonra satis sozlesmesi
imzalamaya hak kazanacaklardir, (Eskidji banka dekont makbuzlarini sézlesme ile birlikte
idare’ye géndermek zorundadir.) Sozlesme 5578 sayili kanunun 2. maddesi uyarinca
tasimmazin biiyliklGgi ile orantih olarak ortakl veya tek kisi adina diizenleyeccktir.

Satn almaktan vazgecen veya ihale bedelini siiresinde yattrmayan teklif sahibinin
hakke iptal edilerek, herhangi bir ihtara gerek kalmaksizin, yatwdan  katilm
teminati/teminatlart ve %4 oramnda teminati Idarece irvat kaydedilecegi gibi, Eskidji de
tahsil edilen/edilecek olan  %1,69 oramnda__cezai _sart +KDV'yi  almaya  hak
kazanacakur. Idare ve teklif verenden kaynaklanmayan nedenlerle, teklif alinan
tasinmazin sattlamamast ve/veya tapu deveinin gerceklestivilememesi halinde, katilim
teminatt ile birlikte Eskidji tarafindan tahsil edilen komisyon da teklif verene iade
edilecektir.,

03 Mayis 2006 tarih ve 26157 sayih Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirlige giren Toplu
Konut idarcsi Baskanhgn Satis, Devir intikal, Kiraya Verme, Trampa, Smurh Ayni Hak
Tesisi ve Arsa Satist Karsihg Gelir Paylagmi [hale Yénetmeligi'nin 7.maddesinde
belirtilen kigiler ihaleye katlamaz. Toplanti sonunda en yitksek teklifi verenin Idare
personcli oldugunun anlagilmasi halinde jdare: katthm teminatini irat kaydetmeye yetkili
oldugu gibi. Eskidji de tahsil edilen %1.69 komisyon+KDV yi almaya hak kazanacaktir.
Actk Artirma Toplantisinda teklil” veren ve Idarcce teklifi kabul edilen alict. Eskidjirye
satis bedeli tizerinden % 1.69 komisyon + KDV &deyeccktir. [dare. ahci tarafindan
komisyon ve ilgili KDV nin Eskidji’ye ddendigine dair fatura kendisine ibraz edilmeden
satis ve/veya tapuda taginmaz devir islemini gerceklestirmeyeeektir.

Teminaf yatirarak sozlesme yapmaya davet edilen en yiiksek teklifi veren katilumct %4
orammda teminatt vatirdigr halde, kendisine verilen siire igerisinde satig sozlesmesini
imzalamazsa veya reklif' bedeli pesin ise saty bedelinin tamannm, teklif bedeli vadeli ise
%12, 17, 25, ya da % 25, 35 pesinat bedelini verilen siirede yatirmazsa katilim bedeli ile
%4 oraminda fL’HI!"(IfI da fdurece irat kaydedilecektir.

Toplanti baskani. toplanti ortamim bozan. toplantyt engelleyici harcketlerde bulunan
kisileri toplanti salonundan ¢ikarma yetkisine haizdir. Bu konuda higbir itiraz, ihaleyl
fesih v.b. hakk bulunmadigini toplantiya katilanlar kabul ve taahhiit eder. Kirsti bagkam
ayrica birbiriyle iliskili tasmmazlara toplu halde ve/veya ayri ayn teklif alma vetkisine
sahiptir. Hangi tasinmazlarin tek tek satilacagina, hangi taginmazlarn ise Inter-Connect
sistemic satilacagma Kiirsit Bagkani [darenin goriisiinG alarak miizayede csnasinda karar
verir. Inter-Connect sistemde lotlar icin teker teker teklif ahmir. bilahare alman tim
teklifler toplanip tamanu tek lot halinde satisa sunulur,

24- Actk Artirma Toplantisinda teklif veren tiim katilmcdarin kattlm teminaft ile ek

S

26- Tapu devirleri tiim bedelin ddenmesi ve/veya tiim sartlann yerine gelmesini takibcnv

teminatiart, teklif verdikleri tasinmaz ile ilgili olarak herhangi bir sonuca ulasthincaya;
iale kesinlesene kadar tutulmaya devam edilecektiv.  Teklif verenlerin  katilim
teminatlart icin  kendilerine iade edilinceyve kadar gegecek siiveyle ilgili olarak
Idare/Eskidji’den faiz, tazminat vb. gibi herhangi bir falep hakhr hulunmayacaknr.
Toplantida herhangi bir teklif vermeyenler; katithm teminatlarimi. toplantinin sona erdigi
tarihi takip eden 5 (Bes) i giinii sonunda iade alabileceklerdir.

Teklif veren tarafindan yatinlan katuhm teminau Eskidji'nin komisyonundan, 24 Tk
nakdi teminati isc: satisin kesinlesmesinden sonra  satiy  bedelinin  pesinatindan
diisiilecektir. Ayrica kathm teminatindan artan tutar da satis bed lelinin pesinatindan
mahsup edilmek tizere Eskidji taralindan alict adina idare hesaplarina havale edilecektir.
Pegin ve vadeli satig nedeniyle %4 Nakdi Teminat yaurmak zorunda kalan ve thaleyi

kazanamayan teklif sahiplerinin Idare hesabma yatirmug olduklarn %4 Nakdi Temmatlan

ihale sonuclandiktan sonra en geg 5 (Bes) is glinii igerisinde iade edilir.

perceklesecektir. Tapu harer ve masraflart kanunen ait oldugu t taraflarca ddeneccktir.

10/11



Vadeli sauslarda tapu devir islemine kadar olan. cmlak vergisi ve gayrimenkuliin
aynindan dogabilecek vergl. resim ve harclar, alici tarafindan karstlanacaktir.

27- “imar Uygulamasi sonucu olugacak miilkiyete esas alan tzerinden mahsuplasilacaktir.”
ibaresi bulunan taginmazlarda;

a) lIdarece belirlenecek sartlarla, ihatede olusan bedel tizerinden mahsuplastlacaktir.
b) Uygulamammn tesciline miiteakip tapu devri yapilabilecektir.

28- Taginmazlarin tapu kaydinda 1164 Sayith Kanunun EK 4. maddesine gore bulunan serhler.
bu tasmmazlarn imar uygulamasi sonucu kamuya terk edilmesi gereken alanlarin bedelsiz
terklerinden sonra terkin edilebilcecktir.

29. Teklif sahiplerinin sartnamede gisterdikleri agik adreslerine gonderilen tebligatiarnn, adres
degisikligi v.b. nedenlerle adrese geg ulasmast. tebligatin yapilamamasi ve postadaki
gecikmeler nedeniyle teklif verene geg ulagmasindan Idare/Eskidji sorumlu degildir.

30- Uyugmazhklarin ¢6ziimiinde Eskidji'nin ses ve gortintl kaytlart da muteber. baglayici.
kesin ve miinhasir delil tegkil edecek olup. bu madde TTUMK.287 maddesi anlaminda
yazili delil sdzlesmesi niteligindedir.

31- Satig ile ilgili islemlerden dogan uyusmazliklarin ¢oziimlenmesinde Ankara mahkemeleri
ve icra daireleri yetkilidir.
is bu 30 maddelik Agik Artirma Sartnamesini okudugumu ve kabul ettigimi beyan ederim.
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