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ISTANBUL MILLETVEKILI
SAYIN UMUT ORAN’IN
TBMM 7/16899 ESAS SAYILI
YAZILI SORU ONERGESINE
ILISKIN SORULAR VE CEVAPLARI

SORULAR:

1) TOKI, Basaksehir sinirlart ierisinde hangi projeleri yiiriitmektedir? Bolgede plan asamasinda
baska bir projeniz var midir?

2) Kayabagi konutlarina iliskin olarak TOKI'nin proje kapsaminda yapmasi gerektigi halde halen
yapimt siiren hangi isler; asamalar kalmistir?

3) Kayabasi bolgesinde TOKI tarafindan inga edilen konutlar enerji verimligi kriterlerine uygun
mudur? Yapilardaki 1s1 yalitim hesaplarinda hangi esaslar dikkate alinmistir?

4) Kayabasi bolgesindeki konutlarda ingaat sonrasinda beton kalitelerine iligskin herhangi bir
arastirma yaptiniz mi? Bu konuda herhangi bir sikayet size ulasti mi1?

5) TOKI Ayamama deresi giizergahinda hangi projeleri gelistirip ortaklik kurdunuz? Bu projelerin
bugiin itibariyle ger¢eklesme oranlar1 kagtir?

6) Kayabasi’nda bulunan ve su anda hafriyat alani olarak kullanilan tas ocaginin akibeti ne
olacaktir?

7) Kayasehir'de yonetim kag etap-baskanlik halinde yiiriitiilecektir? Ydnetim faaliyetleri ve alanlari
konusunda hak sahiplerine hangi yolla bilgi veriyorsunuz?

CEVAPLAR:

1- TOKI tarafindan Basaksehir Ilgesi sinirlari igerisinde kalan Kayabasi Toplu Konut Alani basta
olmak tizere, Resneli Gecekondu Onleme Bolgesi, Ikitelli Gecekondu Onleme Bolgesi, Hosdere
Toplu Konut Alani ve Bahgesehir Toplu Konut Alani olarak galigmalar siirdiiriilmekte olup, ihalesi
yapilan, planlama ve projelendirme asamasinda olan isler asagida belirtilmistir.

e Istanbul Kayabasi 1. Bolge 1042 adet Konut Ada ici Genel Alt yap1 ve Cevre Diizenlemesi
Insaat: Isi,

e Istanbul Kiigiikgekmece Kayabasi 2. Bolge 348 adet Konut, 1'er adet 40 Derslikli Lise, 40
Derslikli [Ikogretim, Kres, Spor Salonu, Alt yapi ve Cevre Diizenlemesi Insaat: Isi,

e Istanbul Kayabasi 3. Bolge 1334 adet Konut, Ada ici Alt yapi ve Cevre Diizenlemesi Insaati
Isi,

e Istanbul Kiigiikgekmece Kayabasi 4. Bolge 720 Adet Konut ile Ada i¢i Alt yapt ve Cevre
Diizenlemesi Insaat1 Isi,

e Istanbul Kiigiikgekmece Kayabasi 5. Bolge 1814 Adet Konut ile Ada ici Alt yap1 ve Cevre
Diizenlemesi Insaat1 Isi,

e Istanbul Kiigiikgekmece Kayabasi 6. Bolge 372 adet Konut, 1 adet; 40 Derslikli ilkogretim
Okulu, 40 Derslikli Lise, Anaokulu ve Spor salonu Insaati ile Ada igi Alt yap1 ve Cevre
Diizenlemesi Isi,

e Istanbul Kiigiikgekmece Kayabasi 7.Bolge 1340 Adet Konut, 2 adet Biife, 1 adet Kafeterya
Insaat1 ile Ada igi Alt yap1 ve Cevre Diizenlemesi Isi,

e [stanbul Kiigiikgekmece Kayabasi 8. Bolge 912 Konut, 2 adet Biife, 1 adet Kafeterya ile
Ada igi Alt yap: ve Cevre Diizenlemesi Insaati Isleri,

e Istanbul Kiigiikgekmece Kayabas1 9. Bolge 888 adet Konut, Alt yap1 ve Cevre Diizenlemesi

. Insaat: Isi,

¢ [stanbul Kiicikkcekmece Kayabasi 10. Bolge 1194 Konut ile Ada igi Alt yap1 ve Cevre

 Diizenlemesi Insaat1 isleri,

e Istanbul Kayabasi 11. Bolge 1130 Konut, 3 adet Biife ile Alt yap1 ve Cevre Diizenlemesi

: ( Insaat1 Isi,

\ 1/3

(3



e Istanbul Kayabasi 12. Bolge 788 Konut, 1 adet Biife Ingaat1 ile Alt Yapi ve Cevre
Diizenlemesi Isleri,

e Istanbul Kayabas: 13. Bolge 948 adet Konut, 2 adet Biife, Alt Yap1 ve Cevre Diizenlemesi
Insaati Isi,

e Istanbul Kayabasi 14. Bélge 1020 adet Konut, 2 adet Biife, Alt Yap1 ve Cevre Diizenlemesi
Insaati s,

e Istanbul Kayabas: 15. Bolge 1090 Konut, 2 adet Kafeterya, 6 Adet Biife ile Altyapi ve
Cevre Diizenlemesi Insaat Isi,

e Istanbul Kayabagi 16. Bolge 764 Konut, 1 adet Kafeterya, 1 adet Kres, 1 adet Saglik Ocagy,
1 adet Cami, 3 adet Biife ile Alt Yap1 ve Cevre Diizenlemesi Insaat: Isi,

e Istanbul Kayabasi 17. Bolge 822 adet Konut ile Alt Yapi ve Cevre Diizenlemesi Insaat [si

e Istanbul Kayabasi 19. Bslge 1009 adet Konut, 3 adet Ticaret Merkezi, Alt Yap1 ve Cevre
Diizenlemesi Insaati [si,

o I[stanbul Kayabagi 20. Etap 270 Adet Konut, 2 adet Biife, 3 adet Cami, 2 adet [Ik6gretim
Okulu, 1 adet Lise, 1 adet Saglik Ocagi ile Alt Yapi ve Cevre Diizenlemesi Insaat1 sleri,

e Istanbul Kayabagi 21. Bélge 456 adet Konut, 2 adet Biife, 18. Bolge 1 Adet 40 Derslikli
Ilkdgretim Okulu, 1 adet Kres ile Alt yap1 ve Cevre Diizenlemesi Insaati Islerinin ihaleleri
yapilmistir.

e Istanbul Kayabasi 18. Bolge 516 ada 1 parsel, 516 ada 2 parsel iizerinde toplam 1217 konut,
1 adet ticaret merkezi, 512 ada 4 parsel lizerinde 1 adet cami,

e 2] bolge kapsaminda 508 ada 1 parsel tizerinde ticaret merkezi, 506 ada 7 parsel {izerinde
sosyal tesis,

e 22. Bolge 517 ada, 1 parsel, 518 ada 2 parsel lizerinde toplam 788 konutun yapimi
planlanmaktadir.

2) Kayabasi toplu konut alaninda 45.000°1 TOKI tarafindan, 20.000°i 6zel sektor tarafindan olmak
tizere toplam 65.000 konutun ingaat: planlanmaktadir. Bugiine kadar TOKI toplam 18.523 konutun
ingaatina baslamis olup, 16.788 adedini tamamlayarak hak sahiplerine teslim etmistir. 1.735
konutun insaat1 ise halen devam etmektedir. Projede sosyal donati1 kapsaminda giincel olarak 5 adet
40 derslikli ilkogretim okulu, 3 adet 40 Derslikli Lise, 3 adet Kres, 1 adet Anaokulu, 3 adet Saglik
Ocagy, 5 adet Cami, 3 adet Spor Salonu, 1 adet Karakol binasi yapilarak, hizmet sunulmustur. Buna
ilaveten 1 adet Kiz Imam Hatip Lisesi, 1 adet Erkek imam Hatip Lisesi, 1 adet Kiz Meslek Lisesi, 1
adet Anaokulu, 2 adet 300 kisilik Pansiyon Binasi, 1 adet Endiistri Meslek Lisesi, 3 adet Spor
Salonu ihalesi 20.03.2013 tarihinde yapilacaktir. Kayabasi toplu konut alanindaki sosyal donatilar,
plan dahilinde konut sayilarina paralel imar planina uygun olarak insa edilecektir.

3) Kayabas: toplu konut alaninda insa edilen konutlarda giines enerji sistemleri ile ortak mahal
enerji sarfiyatlar1 desteklenmektedir. Ayrica, yagmur suyunun biriktirilmesi ve bu suyun bahge
sulama sarfiyatinda harcanmak tizere kullanilmas:1 planlanmistir. Konutlarin 1s1 yalitim hesaplari,
makine mithendisleri odalarinca onaylanmakta ve bolgesel 1s1 degerleri ile malzeme 1s1 katsayilar
dogrultusunda teknik olarak tespit edilmektedir. (Ilgili kriterler TS 825 ve TS2164)

Ayrica, Istanbul Kayabagi konutlarinda tiim bolgelerde 5627 sayili Enerji Verimliligi Kanunu ve
Enerji Performans yonetmeligine uygun projelendirme ve uygulama yapilmistir. Yenilenebilir
enerjinin kullanilmast noktasinda tiim bloklarda giines enerjisinden sicak su iiretimi ve giines
enerjisinden elektrik tiretimine iliskin uygulamalar yapilmistir. Is1 yalitim hesaplari ve uygulamasi
TS 825 Binalarda Is1 Yalitim Yonetmeligi hiikiimleri dogrultusunda yapilmistir.

e
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4) TOKI’nin tim uygulamalarinda kullanilan betonlar proje standartlarina uygundur. Hazir beton
firmalar1 ve Cevre ve Sehircilik Bakanliginca onaylt yap1 denetim firmalarinca teste tabi tutularak,
denetimleri misavir firma ve TOK1’nin teknik elemanlan tarafindan yapilmaktadir. Insaat sonrasi
beton kalite testleri ise bahsedilen asamalarda olusabilecek hatalara rastlanmasi halinde
yapimaktadir. Ancak, boyle bir durumla karstlasiimamustir.

5) Ayamama deresi giizergdhinda TOKI tarafindan herhangi bir proje gelistirilmemistir.

6) Kayabaginda bulunan tasocagi alaninda miihendislik hizmetleri alinarak, yapilan ihale
kapsaminda kontrollii hafriyat dolgusu devam etmektedir. Dolgunun tamamlanmasini takiben
boélgenin, imar planina uygun sekilde rekreasyon alani olarak diizenlemesi yapilacaktir.

7) TOKI'nin toplu konut uygulamalari kapsaminda halka arz edilen konutlar, uzun vadeli 6deme
planiyla satilmaktadir. Bu nedenle, konutlarin miilkiyet (tapu) devri ancak, bor¢ bitiminde
yapilabilmektedir. Bu dénem zarfinda, konutlarin miilkiyeti TOKI uhdesinde bulunmaktadir.

Bilindigi iizere, 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu, ortak alanlarin kullanim kurallarimi belirleyen
“site yoneticiligini” zorunlu hale getirmektedir. Kanunun 27 inci maddesinde “Ana gayrimenkul,
kat malikleri kurulunca yonetilir ve yonetim tarzi kanunlarin emredici hiikiimleri sakli kalmak
sartiyla, bu kurul tarafindan kararlastirilir’” denilmektedir. Aymi zamanda, TOKI ile konut alicilari
arasinda imzalanan Gayrimenkul Satis Sozlesmesinin “Yonetim ve Ortak Giderler” baslikh
maddesinde de; “Kat Miilkiyeti Kanunu ve yonetim planina gére gerekli organlar olusuncaya kadar
ongoriilen gegis doneminde, gayrimenkuliin bulundugu yapi ve sitedeki ortak yer ve tesisler TOKI
tarafindan yonetilebilecegi gibi yonetim bir veya daha fazla sayida gercek veya tiizel kisiye de
devredebilir.” hitkkmii yer almaktadir.

Bu hiikiimler uyarinca, toplam 17 etaptan olusan Istanbul Kayasehir Toplu Konut Projesi
kapsaminda miilkiyet sahibi sifatiyla TOKI tarafindan, eksikliklerin ivedilikle tespit edilmesi,
sorunlarin daha etkin bir sekilde ¢oziime kavusturulmasi ve ilk etapta site yasaminin bir diizene
oturtulmasi1 amactyla, Gegici Yonetim ve Denetim Kurullari olusturulmustur. Hazirlanan Ortak
Gider Aidat ve Isletme Biitgeleri yiiriirlige konulmustur. Site yonetim faaliyetleri belirli
donemlerde denetlenerek, denetim raporlari TOKI nin bilgisine sunulmaktadir.

Yonetim faaliyetlerinin yuritiilmesinde, profesyonel yonetim firmalan yetkilendirilmektedir. Site
yonetimleri, ortak alanlara dair her tiirlii hizmetin verilmesinin yani sira sitede yasayan tiim
insanlarin mutlu, huzurlu, sorunsuz bir ortamda ve tiim bireylerin haklar1 gézetilerek, yasamlarim
stirdlirmeleri i¢in c¢alismaktadir. Yonetime iliskin faaliyet ve gelir-giderlere iliskin bilgiler. blok
panolarinda ve ilgili site ydnetimlerinin internet sayfalarinda yer almaktadir.

Kayageh‘i:r_; Projesinde her etap ayri bir site yonetimi olarak idare edilmektedir. Bugiine kadar
y /leSirh‘eNag}lan 17 etap halinde 17 adet site yonetimi bulunmaktadir.
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