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AIT SORULAR VE CEVABI

Toplu Konut Idaresi Bagkanhgi tarafindan yaptirilan konutlarin tesliminde hak sahiplerine Konut
Tespit Foyii doldurtularak, dairelerindeki eksikliklerin beyan edilmesi istenmektedir.

Konutlarini teslim almaya gelen hak sahipleri, dairedeki eksiklikleri Konut Tespit Foyiine isleyerek
imza atmaktadirlar.

Bu foyiin doldurulmasindaki amag, “hak sahibi oldugum dairenin su eksiklikleri tespit ettim ve bu
eksiklikler tamamlandiktan sonra evimi teslim alacagim” demektir.

Konut tesliminin yapildigi aymi giin, hak sahiplerine ayrica Toplu Konut Projesi Konut Teslim
Tutanagi imzalatildigi iddia edilmektedir.

Tutanak metninde aynen su satirlar bulunmaktadir:

“Teslim aldigim konutun bulundugu binadaki ve parseldeki miisterek yerlerin tesis ve tesisatlarini sz
konusu konut ile birlikte noksansiz ve kullanilmaya miisait bir durumda teslim aldigimi, ayrica
herhangi bir eksik nedeniyle ileride hi¢bir hak iddiasinda bulunmayacagimi kabul ve IKRAR ederek
.../.../2012 tarihinde mahallinde (4) niisha tanzim olunan igbu tutanag birlikte imzaladik.”

Her iki belgeyi ayni anda imzalamak istemeyen hak sahiplerine “prosediiriin bdyle oldugu, eger Konut

Teslim Tutanagi”n1 imzalamaktan imtina edinilmesi halinde anahtarin teslim edilmeyecegi sdylenerek,
imzaya ikna edildikleri de iddialar arasindadir.

SORULAR:

1- Bir sahis aym anda hem eksik beyanda bulunup, hem de konutumu noksansiz teslim aldigini,
herhangi bir eksik nedeniyle ileride higbir hak iddiasinda bulunmayacagim kabul ve ikrar edebilir
mi?

2- Konut teslimlerinde miiteahhit ya da misavir firmalar tarafindan yuriitiilen bu sekildeki uygulama
TOKI Baskanliginin bilgisi dahilinde mi yapilmaktadir?

3- Prosediir; Konut Tespit Foyiinde belirtilen eksikliklerin de giderildiginin hak sahipleri tarafindan
goriildiikten sonra Konut Teslim Tutanagmnin imzalanmas: seklinde ise, buna uymayan gérevliler
hakkinda bir islem yapmay1 diisiiniir miistintiz?

CEVAP:

Onergede belirtilen hususlar hakkinda konuyla ilgili kurulus olan Toplu Konut Idaresi Bagkanhigindan
alinan bilgiler asagida yer almaktadir.

Toplu Konut Idaresi Baskanlign 4734 sayih Kamu fhale Kanununa tabiidir. Toplu-Konut Idaresi
Baskanhgi tarafindan yapim gerceklestirilen uygulamalarda taginmazlarin hak sahlplerlne teshmmden
once; 4734 sayilh Kamu Ihale Kanununun 53 iincii maddesine dayamlarak hazirlanmus: olan Yap1m
Isleri Muayene ve Kabul Yonetmeligi ¢ergevesinde isin gegici kabul islemleri yap1lmaktad1r




5492 sayili Kanunla, 02.03.1984 tarih ve 2985 sayili Toplu Konut Kanununun Ek 9 uncu maddesine
cklenen ‘ek fikrasindaki’; “Belediyeler, ... yapr kullanma izin belgesi miiracaatlari iizerine, Toplu
Konut Idaresi Bagkanligi tarafindan gegici kabuliin yapilmis olmas:t kaydiyla baskaca belge
aranmaksizin 15 giin i¢inde yapi kullanma izin belgesi vermek zorundadir. Istenen diger belgeler
Toplu Konut Idaresi Bagkanlig1 tarafindan daha sonra tamamlanir." amir hitkmiine gére de yiiklenici
tarafindan gecici kabulii yapilan taginmazlar icin ilgili belediyesinden 15 giin i¢inde iskan belgesi
alinmaktadir.

Toplu Konut Idaresi Baskanhig1 tarafindan yaptirilan ve gecici kabul islemleri tamamlanan konutlar,
konut alicilarina Konut Teslim Tutanagi ve Konut Tespit Foyii karsiliginda teslim edilmektedir. Soz
konusu evraklardan Konut Tespit Foylinde teslim edilen konut ile ilgili eksiklikler tespit edilerek,
yuklenici firmaya iletilmektedir. Bahse konu eksiklikler, kesin kabul iglemleri tamamlanana kadar
yuklenici firma tarafindan tamamlanarak, aliciya ayri bir tutanak karsiliginda tespit ettirilir.

Burada bahsedilen ve tespit foyii ile belirlenen eksiklikler, oturuma engel teskil etmeyen basit
eksikliklerdir. Konutlar gecici kabulti yapildiktan ve iskan ruhsatlari alindiktan sonra hak sahiplerine
teslim edilmektedir. Dolayisiyla, takdir edilecegi lizere, oturulmaya miisait olmayan konutlara ilgili
belediyesince iskan ruhsati verilmesi de miimkiin degildir. Sonug olarak, hak sahiplerine teslim edilen
konutlarda, igerisinde oturmay1 engelleyecek derecede noksan ve kusurlu imalatlar bulunmadigindan,
hak sahiplerinin magduriyetinden bahsetmek de s6z konusu degildir.
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