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ISTANBUL MILLETVEKILI
SAYIN UMUT ORAN’IN
TBMM 7/21300 ESAS SAYILI
YAZILI SORU ONERGESINE
AIT SORULAR VE CEVAPLARI

SORULAR:

Istanbul Bakirkéy Kartaltepe Mahallesi 22 pafta 869 ada 35, 36, 88, 93 ve 112 sayili parseller
01.04.2003 tarihli Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan onanmis 1/5000 6lgekli Nazim
fmar Plamina kismen T3 Ticaret alam ile parklar ve dinlenme alan: olarak islendi. 2004 yilinda
hazirlanan 1/1000 dleekli Uygulama Imar Planinda da insaat emsali 2.00, yiikseklik 30.50
metre yapilasma sartinda ticaret alani ve kismen park ile dinlenme alam ve yol olarak aynldu.
Planlarda eski Dora Plastik Fabrikasi ve Kartaltepe Mensucat fabrikalanmn bulundugu
toplam 73 bin 957 metrekare arazinin 41 bin 495 metrekares1 park alani, 32 bin 461
metrekaresi ticaret alani, toplam ingaat alani da 64 bin 923 m* olarak tanimlanmsti. Bu
kapsamda;

1- Isadami Ali Agaoglu, Veliefendi Hipodromunun karsisinda bulunan bu araziyi 2011'de
satin aldiktan sonra s6z konusu 1/50001ik Nazim Imar Planinin degistirilmesini talep etti mi?
{stanbul Biiyiiksehir Belediyesi (IBB) hangi gerekgeyle bu talebi reddetti?

2- S6z konusu kisi daha sonra aymi taleple bakanliginiza hangi tanhte basvurdu? Bakanlik
olarak buradaki park alanim 26 bin 418 m”ye indirirken, 47 bin 539 m” konut alani ekleme ve
"Toplam alanin maksimum yiizde 10'u kadar da bir ticaret alan1 yapilabilir" plan notu getirme,
onceki planda 2 olan emsal degerini ise 2,5'e ¢ikarma gerekgeleriniz nedir?

3- 64 bin m2'lik insaat alanin1 190 bin m”ye cikararak, insaat yogunlugunda yaklasik 3 kat
artis yapmamzin gerekeesi nedir?

4- Arazinin yandan fazlas yesil alan iken 27.3.2012 tarihinde yaptigimz plan degisikligiyle
yesil alan1 yar yariya diistirme gerekgeniz nedir?

5- Yaptigimz degisikligin IBB'ye bildirilmesinin ardindan Ulasim Planlama Mudiirligiintn
"yapilanma sartlarimn  bolgesel ulasim sistemi agisindan eski plan kapsaminda
degerlendirilmesi", Deprem ve Zemin Etit Mudiirli3iiniin "temel kazilarinda gevsek
malzemenin kalinligima bagh olarak stabilite sorunlan goriilebilecegi” goriisleri ile Yesil Alan
Tesisler Yapim ile Kamulagtirma Miidiirliklerinin plan tadilatina yesil alanlarinin yar yariya
azaldig1 gerekcesiyle olumsuz goriis vermesinin higbir degeri yok mudur? »

6- Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Imar Komisyonunun, getirilen teklif ile meri plana gore 15
bin 77 metrekare park alaninin azaltildigi, yapilan bu degisimin bdlgeye ilave donat ihtiyaci
getirdigi, bu ihtiyacin tadilat kapsaminda karstlanmadigi ayrica teklif yapilasma kosullari ile
bslge yapilanma sartlarmin gok ¢ok tizerinde (bodrum kat dahil emsal: 4.00) insaat artis:
onerildigi, teklif 1/5000 6lgekli tadilat planinin yapt ve niifus yogunlugunu arttiricy, yesil alan
donatisini azaltict nitelik tasidigr goriilmistiir. Teklif plan notlarinda yapilan incelemede ise
““1/5000 Slgekli bu plan iizerinden ilgili belediyesince onaylanacak avan projeye gore

uygulama yapilacaktir’> seklindeki 8 nolu plan notunun 3194 sayili Imar Kanungna’ aykm'_
nitelik tasidig1 saptamalarina dayanarak oybirligiyle aldig: ret kararinin higbir anlgfnr yok mu? . .{ff-' ;
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- Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 22 Kasim 2012 tarihinde, Imar Komisyonu goriisii
dogrultusunda ret karari vermesine ragmen, sizin sadece 34 gin sonra 26 Arahk 2012
tarihinde 18291 sayili *“oluru’” vererek, nihai karar1 igadami lehine olusturmanizin gerekgesi
nedir?

- Hangi miicbir sebep ve kamu yarari sizi, AKP'li bir Biiyiiksehir Belediye Baskani ile
celisme pahasina bu plan tadilatlarini onaylama kararim aldirdi?

CEVAPLAR:

1- S6z konusu alan, 27.11.2012 tarihli Bakanlik Olur’una istinaden “Ozel Proje Alant” ilan
edilmistir. Ozel Proje Alanina iliskin tekhf H Miidiirligiimiiziin 05.09.2012 tarihli yazist
ekinde Bakanligimiza iletilmistir.

Onergeye konu edilen teklife iliskin olarak Istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkanligmin
15.02.2013 tarihli Bakanligimiza hitaph yazisinda ilgilisince 29.05.2012 tarihli dilekge ile
Istanbul Biiyilk Belediye Baskanligma bagvuruldugu, Istanbul Bilyiiksehir Belediye
Meclisinin 22.11.2012 tarih ve 2487 sayih karari ile reddedildigi ifade edilmistir.

2,3-S6z konusu alanin “Ozel Proje Alani” olarak ilan edilmesinden sonra ilgilisinin
14.12.2012 tarihli dilekgesi ekinde imar plani degisikligine iliskin teklif Bakanligimiza
sunulmustur.

Bakanlhigimizca onaylanan imar planlan ile Veli Efendi Hipodromu ve gevresindeki emsal
degerleri dikkate alinarak; alandaki emsal degeri konut alanlari igin 2 degerinden 2,5 degerine
cikarilirken ticaret alanlarimin emsali 2 olarak korunmustur. Ayrica sosyal donati dengesinin
saglanabilmesi amaciyla plan kapsaminda, toplam 31.219 m? alan “Park ve Rekreasyon
Alan1”, “Dini Tesis Alan1” ve “Yol” kullanimlarina ayrilmustir. Bu kapsamda, iddialarin
aksine toplam ingaat alani 190.000 m? degil, 118.910,80 m? olarak 6ngériilmiis ve planlama
alanimin %401 sosyal donati alanlarma ayrilmistir. (Eski plana gére %54’ yesil alan ve
70.000 m? insaat alam: hakki bulunan alanda kamulastirilmanin gerceklestirilememesi
nedeniyle doniisiim gerceklestirilemediginden, Bakanlhigimizca yapilan planda donati alam
%40°a cekilmis ve bu sebeple bolgedeki emsal degerleri de dikkate alinarak insaat alani da
118.910,80 m? olarak Sngoriilmiistiir.) Toplam Insaat Alanimi 190 bin m*ye ¢ikaran teklif,
Bakanligimiza degil, Istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkanligina iletilmistir.

Ayrica, Bakanligimizca onaylanan imar plani degisikliklerinde “Toplam alamin maksimum
yiizde 10°u kadar da ticaret alani yapilabilir.” seklinde bir plan notu bulunmamaktadir.

4- Bakanhigimizca onaylanan plan degisikligi ile 1960’11 yilardan beri sanayl amacl
kullanilmis olan alanin yogun kentsel yerlesim iginde kalmas: ve tst Slgek plan kararlan ile
islevsiz kalan sanayinin kent merkezinden uzaklastinlmasimn Ongoriilmesi nedeniyle
doniigiimiin saglanarak saglikli bir kentsel ¢evre olusturulmasi hedeflenmistir. Bu amaca
yonelik olarak planlama alanma yeni fonksiyonlar verilmigtir. Ayrica, 2004 yilinda ilgili
idaresince onaylanan planlarda diizenleme ortaklik payr % 54 oranindadir. Ancak, aradan
gecen on yillik siiregte %40’ 1n {izerinde 6ngoriilen séz konusu diizenleme ortaklik pay: i¢in
ilgili belediyesince kamulastirma yapilamamustir. Bu kapsamda, Bakirkdy Belediye
Baskanlig1 tarafindan iki defa Istanbul Bilyiiksehir Belediye Baskanligina bagvuruda

bulunulmasina ragmen bu bagvurular reddedilmigtir. Kamulastirilmanin yapllarnamam Vé\“
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doniisiimiin  gergeklestirilmesini teminen Bakanlifimizea s6z konusu plm/ deg1§1khg1 :




gerceklestirilmistir. Kaldi ki, Bakanlifimizca onaylanan planda %40 oraminda “Kamuya
Ayrilacak Alan Kullamim1” belirlenmistir.

|

% 5- Bakanhgmiza iletilen plan tekliflerinin degerlendirilme asamasinda gerekh goriilmesi

| halinde ilgili kurum ve kuruluslarin gériis ve onerilerine iliskin yazihi goriis istenilmektedir.
Onergeye konu teklif i¢in Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlip1 Imar ve Sehircilik Daire
Baskanligina gériis sorulmus olup, ilgili kurum yasal siirec igerisinde cevabim Bakanlifimiza
géndermemistir. Benzer sekilde Bakanligimizca onaylanan planlar 11 Miidiirligimiizde ve
Internet ortaminda askiya cikanlmak suretiyle ilan edilmektedir. Istanbul Biiyiiksehir
Belediye Baskanligi’na Bakirkdy Ozel Proje Alamna iliskin olarak onaylanan plami
degisikligi gonderilmesine ragmen Belediye Baskanlifi askr stireci icerisinde teklif plana
iliskin goriisiinii Bakanligimiza iletmemistir. ‘ | '

Planlama alani; Istanbul Belediye siirlar i¢inde imar planina esas jeolojik ve jeo-teknik etiit
raporu olarak hazirlanan mikro-bdlgeleme calismasinin “Yerlesime Uygunluk Haritasi”nda
onlem alinarak yerlesilebilecek alanlar lejantli kisumda kalmaktadir. Bakanligimizea
onaylanan 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin 12 no.lu plan notu ile jeolojik
acidan uyulmasi gerekli kosullar mikro-bélgeleme c¢alismasi referans verilerek hikme
baglanmistir. Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Ulasim Daire Baskanlig: plan teklifine
iliskin agik bir sekilde olumsuz goriis bildirmemis, konunun bslgesel ulasim sistemi agisindan
degerlendirilmesi gerektigi yoniinde goriis bildirmistir. Bu durumda, Istanbul Biiyiiksehir
Belediyesi biinyesinde Bolgesel -Ulasimdan sorumlu birimlerin konuyu degerlendirip,
ilgilisine gerekli olan bilgiyi verip vermediklerine dair Bakanligimiza bilgi ulasmamustir.
Ayrica, planlama alam Bakirkdy sahil yolunun kuzeyinde kalmakta olup, demiryolu baglantisi
ile de ulasim saglanmaktadir. - "

Yesil Alan Tesisler Yapim ile Kamulastirma Mudurluklermm gorisleri planlann onay1
asamasinda Bakanligimiza iletilmemigtir.

6- Bakanligimiza onaylanmak iizere iletilen 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ile
1/1000 olcekli Uygulama Imar Plami Depisikligi, ilgilisi tarafindan Istanbul Biiyiiksehir
Belediye Baskanligina onaylanmak tizere sunuldugu iddia edilen ve soruda agiklanan
yapilanma kosullarim tasiyan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ile hicbir sekilde
benzer yapilanma kosullarini tasimamaktadir. Bakanliimizca onaylanan 1/5000 O6lgekli
Nazim Imar Plam Degisikliginde 6lgegin gerektirdigi plan notu yer almaktadir. Nazim Imar
Plani1 bir yerlesmenin planlama doénemi igerisinde kabul edilen projeksiyon niifusunun
bolgesel olarak nasil dagilmas: gerektiginin belirlendigi planlardir. Bu nedenle, 1/5000 6lcekli
Nazim Imar Plani Degisikliklerinde emsal artislarinin degisiklige konu parsel iizerinden degil,
parselin yer aldig1 1/5000 Nazim Imar Planinda belirlenen yogunluk bélgesi igin éngériilen
“Briit Yogunluk Degeri” lizerinden ele alinmasi gereklidir. Bakanligimizca onaylanan imar
plani degisikliginin Briit ve Net Yogunluk degerleri, IBB’ce onaylanan 1/5000 6lcekli Nazim
Imar Planinda belirlenen yogunluk degerinin altinda yer almaktadir. (Alan getirilen “Ozel
proje Alanmi” karart geregi nitelikli bir yapilasmanin olusmas1 éngériildiiglinden, kisi basina 50
m? alan hesabi baz almmistir.) 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginde ise
ozellikle uygulamada “Ozel Proje Alami”min. gerektigi nitelikte yasam alanlarmin ortaya
cikmasint saglamak amaciyla alanda' yapilmasi planlanan her tiirli yapinin yenilik¢i ve
cevreye duyarl teknolojiler ile iiretilmesinin saglanmasina yonelik plan notlari getirilmistir.
Ayrica, planlama alanindaki mevcut arazi kullaniminin déniisiimiinde (sanayl alanlarlmn
bélgeden uzaklastiriimasi hedefine yonelik olarak) mekénsal standartlar yukseltllmesmm
saglanmast amaciyla “Kentsel Tasarim Projesi”nin yapilmas: zorunlu tuﬁdmustur e \\




Ayrica, planlama alanma iligkin olarak getirilen “Sanayi Alam” kullanim kararinin
glinlimiizde yogun “Kentsel Yerlesim Merkezi nin i¢inde kalmasi ve iist dlgek plan kararlar
ile “islevsiz kalan sanayinin kent merkezinden uzaklastirlmasi”nin 6ngériilmesi ragmen ilgili
Belediyesince alanda kamulastirma yapilamamis ve saghkh bir kentsel ¢evre
olusturulmamistir. Gelinen bu noktada Bakanhifimizca alan “Ozel Proje Alami” ilan edilmis
ve kaliteli mekanlar olusturulmasina yénelik imar plam degisikligi gergeklestirilmistir.
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