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Konu :Eskisehir Milletvekili :
Kazim KURT un AR Mari 7912

Yazili Soru Onergesi

TURKIYE BUYUK MILLET MECLISI BASKANLIGINA

Ilgi: a) TBMM Bagkanliginin 11/02/2013 tarihli ve 43452547-120.00-7/16790-175907 sayil1
yazisi.
b) Basbakanligin 15/02/2013 tarihli ve 31853594-610-2-3316-1020 sayili yazisi.

Eskisehir Milletvekili Kazim KURT’un Saymn Bagbakanimiza yoneltmis oldugu, Sayin
Basbakanimizin da Bakanligimiz koordinatérliigiinde cevaplandirilmasini tensip ettikleri TBMM
7/16790 Esas numarali yazili soru 6nergesine iligkin cevabimiz ekte sunulmustur.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

EK:
-Cevap Yazis1 (3 Sayfa)
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TBMM Baskanligina Bagbakanliga
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ESKISEHIR MIiLLETVEKILI
SAYIN KAZIM KURT’UN
T.B.M.M. 7/16790 ESAS SAYILI
YAZILI SORU ONERGESINE AIT
SORULAR VE CEVAPLARI

SORULAR :

Her geyin ozellestirildigi bir dénemde, miiteahhitligi devlestirilen bir kurum olan TOKi’nin
uygulamalarindan, haksiz kazang saglamalarindan sikéyetgi sayis1 gogalmaktadir. Eskisehir'de
yerel yonetimlere danismadan yapilan uygulamalar pek ¢ok sorun yaratmaktadir. Oysa yatirimin
planlamasi asamasinda yerel yénetimlerle olumlu igbirligi yapilirsa daha kolay sonuc elde etmek
miimk{indiir. Bu a¢iklamalar 1s181nda;

1) Eskisehir, Odunpazar Ilgesi, Thlamurkent Vadisehir konutlarindaki cok katli yapilarda yangin
merdiveni var midir?

2) Yine bu yapilarda, engelliler i¢in diizenlenmis 6zel daireler var midir?

3) Tim Eskigehir’deki TOKI konutlarinda Sosyal Dayanisma Vakfina bagislanmig konut var
midir?

4) Varsa, bu bagislamalarin amaci nedir?
5) Sosyal Dayanigma Vakfina bagislanmis olan konutlar daha sonra ne olmustur?

6) Eskigehir’deki TOKI konutlarinda yonetim giderleri kac liradir, nasil karsilanmaktadir?
Yonetim giderlerini 6deyemedikleri igin icralik olan konut sahibi var midir?

7) Eskisehir’deki TOKI konutlarmda, yonetim giderini ya da konut taksitini ddeyemedigi i¢in
konutu geri alinan var midir?

CEVAPLAR:

1) TOKI Baskanh: tarafindan Eskisehir {li, Odunpazari Tigesi, Vadigehir konutlar kapsaminda
gergeklestirilen 1. Etap 1.072 adet konut, 2. Etap 400 adet konut, 3. Etap 952 adet konut ile
1. Etap Thlamurkent konutlar1 kapsaminda gerceklestirilen 1. Etap 518 adet konut, 2. Etap 832
adet konut, 3. Etap 368 adet konut ve 4. Etap 400 adet konut; projelerin onaylandig: tarihte
ytirlirlikte olan “Binalarin Yangmdan Korunmas: Hakkinda Yonetmelik” hiikiimlerine uygun
olarak inga edilmistir.

S6z konusu konut bloklar1 B+Z+3 kattan olusmakta olup, anilan Yonetmeligin Dérdiincii
Bélimi’'nde yer alan “Yapi yiiksekligi 21.50 m’nin altindaki konutlarda korunumsuz normal
merdiven kagis yolu olarak kabul edilir ve ikinci ¢ikig aranmaz.” hitkmiine uygun olarak, tek
merdivenli olarak diizenlenmistir.

2) Eskigehir Odunpazari IThlamurkent Vadisehir konutlarinda engelli vatandaslarimiz igin
diizenlenmis 6zel daireler bulunmamaktadir. Ancak, TOKI uygulamalar: kapsammda, engelh
vatandaslarimiza y6nelik kontenjanlar ayrilmakta ve hak sahipleri arasinda konutlar arasi becay1§ N
yapma hakki tamnmaktadlr S

1/3



Ayrica, TOKI Bagkanlip1 yapilan tiim konut uygulamalarinda konutlara engelli vatandaglarin
rahat ulasimini saglayacak bina giris rampalari, bina iginde gerekli diizenlemeler (zemin kat
kotuna ulasim kolayligi, tim kapilarin 90 cm olmasi, koridorlarm 115 ¢m olmasi, asansérlerin
tekerlekli san;clalye kullamimina uygun olmasi, merdivenlerin her iki tarafinda korkuluk ve
kiipeste bulunmas: vb.) gibi hususlar gz éniinde bulundurulmaktadir. Ayrica, proje alanlarimin
peyzajinda daiengelli vatandaglarimuzin ihtiyaglarim karsilayacak tedbirler alinmaktadir. Engelli
vatandaglarimiz konut satin almak istediklerinde, satin alacaklar dairede, banyo ve mutfaklarina
kaymaz seramik uygulanmakta, tutamaklar yapilmakta, tuvaletlerine dziirlii tuvaleti konulmakta,
daire sahibinin ihtiyacina uygun diizenlemeler yapilmaktadir.

3,4) Eskischir Ilinde yer alan konut projelerinde Sosyal Yardimlar Genel Midiirltigiine bagis
yapilan konut bulunmamaktadir. TOKI Bagkanhg: ile Sosyal Yardimlar Genel Miidiirliigii
arasinda imzalanmus olan Protokoller geregi, konutlarin maliyet bedelleri karsiliginda insa edilen
projeler bulunmaktadir. Bu projeler; Eskisehir Asagiségiitonii’'nde 928 adet konut, Eskisehir
Alpu’da 48 adet konut ve Eskisehir Beylikova’da 48 adet konut uygulamalaridir.

5) Sosyal Yardimlar Genel Miidurltigt isbirligi ile yapilan konutlarin bagvurulan Sosyal
Yardimlar Ge:nel Mudiirliigii aracihigs ile toplanmakta olup, kura cekilisleri TOKI Baskanlig
tarafindan gergeklestirilmektedir. Insaatr biten konutlarmn teslimi Sosyal Yardimlar Genel
Miidurliigi aracilig: ile hak sahiplerine yapilmaktadir.

6) Bilindigi lizere, 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu, ortak alanlarn kullamm kurallarin
belirleyen “site yoneticiligini” zorunlu hale getirmektedir. Kanunun 27 nci maddesinde “Ana
gayrimenkul, kat malikleri kurulunca yénetilir ve ySnetim tarzi kanunlarin emredici hiikiimleri
sakli kalmak sartiyla, bu kurul tarafindan kararlagtinilir” denilmektedir. Aym zamanda, konut
alicilar: ile imzalanan Gayrimenkul Satis Sozlesmesinin “Yénetim ve Ortak Giderler” baglikli
maddesinde de; “Kat Miilkiyeti Kanunu ve ydnetim planina gore gerekli organlar olusuncaya
kadar Ongoriilen gegis déneminde, gayrimenkuliin bulundugu yapt ve sitedeki ortak yer ve
tesisler Idare tarafindan yénetilebilecegi gibi yonetim, bir veya daha fazla sayida gercek veya
tiizel kisiye dedevredebilir.” hitkmii yer almaktadir.

Bu hikiimler pyannca eksikliklerin ivedilikle tespit edilmesi, sorunlarin daha etkin bir sekilde
¢oziime kavusturulmasi ve ilk etapta site yasamimin bir diizene oturtulmasi amaciyla, TOKI
Baskanlig: tarafindan Eskigehir’de bulunan bazi toplu konut projelerinde Ydnetim ve Denetim
Kurullan olusturulmus ve hazirlanan Ortak Gider Aidat ve Isletme Biitceleri ylirtirliige
konulmustur.

Isletme Biitgelerine gore, ortak alan elektrik tiiketim giderleri, peyzaj giderleri (ilag, giibre,
benzin vb.), temizlik malzemesi giderleri, elektrik, sthhi tesisat malzemeleri, bah¢e sulama
kuyusu, biiro giderleri ve diger giderleri (ulagim, vergi, harg, tebligat, icra takip vb.) kapsayan m?
payl giderlerile personel maliyetlerinden olusan esit payli giderleri kapsayan aidatlar tespit
edilmektedir.

Ayrica, site yonetimine ait demirbaslarin alinmasi, ortak alan aboneliklerinde kullanilan
sozlesme giderleri gibi harcamalar igin bir sefere mahsus istenmekte olan ortak gider aidat ve
avans bedeli falep edilmektedir. Yonetim hizmetlerinin aksamamas: bu bedellerin zamaninda
tahsil edilmesine baglhidir.

Site Yénetinlleri, aidat toplanmas1 konusunda 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu’nun 20 n%r

maddesi hﬁkmﬁne gore hareket etmekte ve yetki ve sorumlulugu bu Kanundan almaktadlrla_r.“
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" Yonetim faaliyetlerinin yiiriittilmesinde profesyonel yonetim firmalar yetkilendirilmektedir. Site
yonetimleri, ortak alanlara dair her tiirlii hizmetin verilmesinin yam sira sitede yasayan tiim
insanlarm mutlu, huzurlu ve sorunsuz bir ortamda ve tiim bireylerin haklart gézetilerek,
yasamlarini si'irdiirmeleri i¢in ¢aligmaktadir.

7) TOKI Bagfkanhgl tarafindan Eskisehir Ili toplu konut uygulamalar kapsaminda, s6zlesmesi
feshedilen vekonutu geri alinan herhangi bir konut alicist bulunmamaktadur.

‘Ayrica, TOKI Baskanlipi tarafindan yiritillen tim uygulamalar cergevesinde, sozlesme
hiikiimleri uyarinca, taksitlerini ddemede temerriide diistiikleri i¢in haklarinda yasal takip
baslatilan ve hatta TOKI Bagkanlig1 lehine sonuclanan s6zlesmenin feshi ve tahliye davalarinda
bile, konut alicilarnin istemeleri ve 6denmemis taksit bor¢larii demeleri halinde dava siireci
durdurulmakti’:i ve konut sahipliliginin devami saglanmaktadir.
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