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HATAY MILLETVEKILI
SAYIN ADNAN SEFIK CIRKIN’IN
TBMM 7/25825 ESAS SAYILI
YAZILI SORU ONERGESINE AIT
SORULAR VE CEVABI

SORULAR :

Sayistay'm TOKI hakkinda diizenledigi 2011 yil raporunda, Idare tarafindan yapilan konutlarin
sozlesmelerde belirtilen tarihlerde bitirilebilmesi i¢in gereken 6nlemlerin alinmadifi ve geg teslim
edilen projelerde konunun yargi asamasina intikal ettirilmeksizin ¢dziimlenmesi i¢in ¢aba
gosterilmesi Onerisi yer almuigtir.

Bu kapsamda,

1-2003-2013 yillar1 arasinda, TOKI tarafindan ihalesi yapilan ancak geg teslim edilen konut ve
isyeri sayisi ne kadardir?

2-Ayn1 donem igerisinde, TOKI'ye geg teslimatlar nedeniyle agilan dava sayisi ne kadardir?
3-2003-2013 yillan arasinda, kusurlu ve eksik isler nedeniyle TOKI'ye agilan dava sayisi ne
kadardir?

4-TOKI'ye acilan davalarin ne kadari Idare aleyhine sonuglanmistir? TOKI'nin 6demekle ytikiimlii
kilindig1 tazminat tutari ne kadardir?

5- 2003-2013 yillar1 arasinda TOKI aleyhine agilan davalarin ne kadari devam etmektedir?

6-2002 yilindan itibaren Idare aleyhine agilan davalarda meydana gelen artisin nedeni nedir?
7-Eksik ve kusurlu isler nedeniyle agilan davalarda, tazminat yikiimliliigt ytiklenici firmalara
ricu ettirilmekte midir?

8-TOKI'nin Hazineden bedelsiz olarak devraldig: arsa ve arazilerin miktar ve ederi ne kadardir?
9-TOKI, Hazineden bedelsiz olarak devraldig: arsa ve arazi satiglarindan yillar itibariyle ne kadar
gelir elde etmistir?

10-TOKI'nin kamu kurum ve kuruluslarindan olan alacak tutari ne kadardir?

11-idare'nin dénemsel olarak kullandig: banka kredisi tutari ne kadardir? Bu krediler i¢in 6denen
faiz miktar1 ne kadardir?

12-TOKI'nin yaptirdig1 islerde ihale disinda revizyona tabii tutulan proje sayisi ve 6deme yapilan
tutar ne kadardir?

CEVAP :

Onergede belirtilen hususlar hakkinda konuyla ilgili kurulug olan Toplu Konut Idaresi
Baskanhigindan alinan bilgiler agsagida yer almaktadir.

1- 2003-2013 yillar1 arasinda, toplam 36.923 adet konut ve isyeri Gayrimenkul Satis
Sozlesmelerinde belirtilen teslim siiresi igeresinde teslim edilememistir. S6zlesmede belirtilen siire
icerisinde teslim edilemeyen konutlarin taksit Gdemeleri ve donem artiglari durdurulmus,
konutlarin tesliminden sonra alicilarin taksitleri baslatilmistir.

Toplu Konut Idaresi Baskanligi tarafindan yoksul, dar ve orta gelirli vatandaglarin konut
ihtiyacinin karsilanmasi amactyla tilke genelinde baslatilan bu kadar genis ¢apli konut seferberligi
kapsaminda, bazen, Toplu Konut Idaresi Bagkanhiginn inisiyatifinin diginda, daha 6nceden
ongoriilemeyen ve istenmeyen bir takim aksamalar yasanabilmektedir. Ancak, Toplu Konut
Idaresi Baskanhgi, ¢ok hizli bir sekilde bu durumlarin {izerine giderek, gereken teknik ve yasal
onlemleri stiratle yerine getirmektedir.
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Toplu Konut Idaresi Bagkanligi ile konut alicilart arasinda teslim siiresinden kaynaklanan
ihtilaflarda 4077 sayil Tiiketicinin Korunmasi Hakkindaki Kanun uygulanmaktadir. 2985 sayili
Toplu Konut Kanunu kapsamindaki toplu konut projelerine ait konut satislari, bu Kanun
kapsaminda yer almaktadir. Toplu Konut Idaresi Baskanligmn yiiklenici ile imzalamig oldugu
yapim s6zlesmesinde Ongdriilen siirede isin bitirilmesi esas ise de, isin yapiminda arsalarin
tevhidi, proje yapimi, kamulagtirma ve miilkiyet iglemleri ile ilgili Belediyelerin yiiktimliiliiklerini
yerine getirememesi ve Belediyesinden alinacak izinler ile imar plam degisiklikleri gibi nedenlerle
teslimde gecikmeler meydana gelebilmektedir.

Toplu Konut Idaresi Bagkanligindan ve yiikleniciden kaynaklanmayan nedenlerle yiiklenicinin
s6zlesmenin ifasina iliskin yiikiimliiliiklerini, $ngdriilen siirede yerine getirememesi durumunda,
Yapim Isi Sézlesmeleri, Yapim Isleri Genel Sartnamesi ile 4735 sayili Kamu Ihale S6zlesmeleri
Kanunu hitkiimleri cercevesinde, gerekgeli siire uzatimlari yillardan beri verilebilmektedir. Bazen
de sdzlesmenin tasfiyesi ya da yiiklenici kusurundan kaynaklanan nedenlerle sozlesmenin feshi
giindeme gelmekte ve ikmal ingaati i¢in isin yeniden ihalesi s6z konusu olmaktadir.

[lgili mevzuat, ihale makami olan Toplu Konut [daresi Bagskanhigina, yasal sartlarin mevcudiyeti
halinde siire uzatimi verme, yiikleniciye de talep etme hakkini vermekte iken, Toplu Konut Idaresi
Baskanliginin yasal olan bu yetkisini kullanmas: durumunda konut alicilar ile imzalamig oldugu
sozlesmede 6ngoriilmiis olan siirede konutu teslim edememis olmasindan kaynaklanan nedenlerle
Toplu Konut Idaresi Bagkanligi aleyhine davalar agilmaktadir.

Bu dava sayilarini en aza indirgemek ig¢in, konut alicilari ile Toplu Konut [daresi Baskanligi
arasinda imzalanan sozlesmelerde, teslim siiresi 24 aya ¢ikartilarak, 4077 sayilh Kanunun
7 nci maddesi hitkmii cercevesinde azami teslim siiresinin 30 ay1 gecemeyecegi hiikmii ilave
edilmistir.

2-2003-2013 yillar1 arasinda; Toplu Konut idaresi Bagkanligi projelerinde, gesitli sebeplerden
dolayi, konutlarin geg teslim edilmesi nedeniyle, 05 Temmuz 2013 tarihi itibariyla, alicilar
tarafindan agilan 22.691 adet tazminat davasi bulunmaktadir. Bu davalar sonucunda
mahkemelerce hitkmedilen tazminatlar alacaklisina 6denmektedir.

3- 2003-2013 yillar1 arasinda; bu davalarin yani sira teslim edilen konutlarda eksik ve kusurlu isler
oldugu iddiasi ile 05 Temmuz 2013 tarihi itibariyla, TOKI Baskanlig aleyhine agilan 2.659 adet
dava bulunmakta olup, mahkemelerce davaci lehine tazminata hitkmedilmesi halinde tazminat
tutarlar: odenmekte ve yiiklenicisine riicu davalar agilmaktadir.

4- Konut teslimlerindeki gecikmelerden dolay: hak sahiplerine 05 Temmuz 2013 tarihi itibariyla
ddenen tutar 109.195.492,73.-TL dir.

Bu davalarin disinda kalan diger davalarda ise davanin reddi, davanin kabulii ve kismen kabul-
kismen ret kararlari verilmekte, yargilama siireci devam ettiginden sonuca iligkin kesin say1
verilememektedir.

Eksik ve kusurlu ise iliskin agilan davalarda ise, dava derhal yiikleniciye ihbar edilmektedir.
Yargilama neticesinde Toplu Konut Idaresi Baskanhigi aleyhine tazminata hilkmedilmesi
durumunda yiikleniciye riicu edilmekte ya da eksik ve kusurlu islerin yiiklenici tarafindan
giderilmesi saglanmaktadir.

5- 2003 -2013 yillar1 arasinda Toplu Konut Idaresi Bagkanligi aleyhine agilan ve derdest olan dava
say1si 34.809 adettir. ’
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6- Toplu Konut Idaresi Baskanliginca gergeklestirilen ihaleler, 4734 sayili Kamu [hale Kanununun
68 inci maddesinin (¢) fikrasinda yer alan hiikiim ¢er¢evesinde yapilmaktadir.

Toplu Konut Idaresi Bagkanhginca gergeklestirilen uygulamalarin; arsa tretim stirecinden,
planlama, ruhsat, imalat ve insaat sonrasi agamalarina kadar tiim islemleri ilgili kurumlarla
koordineli olarak yiiriitilmektedir.

Ancak, uygulama siirecinde kamu kurum ve kuruluslari tarafindan yerine getirilmesi gereken
islemlerin gerekli siirelerde yapilmamasi, toplu konut projelerinin tesliminde gecikmeye neden
olabilmektedir.

Toplu Konut Idaresi Baskanligindan ve yiikleniciden kaynaklanmayan nedenlerle yiiklenicinin
stzlesmenin ifasina iliskin ytkiimliiliiklerini 6ngériilen siirede yerine getirememesi durumunda
Yapim Isi Sozlesmeleri, Yapim Isleri Genel Sartnamesi ile 4735 sayili Kamu Ihale S6zlesmeleri
Kanunu hiikiimleri ¢ergevesinde siire uzatimlart verilebilmektedir.

Ilgili mevzuat, ihale makami olan Toplu Konut Idaresi Bagkanligina, yasal sartlarin meveudiyeti
halinde siire uzatimi vermek ve yiikleniciye de talep etmek hakkini vermekte iken, Toplu Konut
Idaresi Baskanlifinin yasal olan bu yetkisini kullanmas1 durumunda da konutun, konut alicilari ile
imzalanan sozlesmelerde belirtilen siirede hak sahiplerine teslim edilememe durumu ortaya
cikmaktadir. Bu durumdan kaynaklanan nedenlerle de Toplu Konut Idaresi Bagkanhig1 aleyhine
davalar a¢ilmaktadir.

Toplu Konut Idaresi Baskanligi aleyhine ikame olunan “ge¢ teslimden kaynaklanan tazminat
davalarinda” Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 aleyhine hiikiim olunan tutarlarin yiiklenici firmalara
riicu edilebilmesi icin, yiiklenici ile Toplu Konut Idaresi Baskanligi arasinda imzalanan
sozlesmede 6ngoriilen siirede isin bitirilip bitirilemedigi, bitirilememis ise bu gecikmede yiiklenici
firmanin atfi kabil bir kusur ve ihmalinin bulunup bulunmadigi ve yiiklenici ile imzalanmis olan
Sézlesmenin “Gecikme Halinde Alinacak Cezalar” bagligini tasiyan hiikmiin isletilerek, firmanin
cezal calistinlip ¢ahistirilmadigi, bu is nedeniyle yiikleniciye siire uzatimi verilip verilmedigi -ki
stire uzatimi verilmis olmasi durumunda isteki gecikmede yiiklenicinin herhangi bir kusur ile
ihmalinin bulunmadigi neticesini dogurur- hususlar1 nem tasimaktadir.

Ayrica, her bir proje bazinda, ge¢ teslim sebebiyle kira tazminati talepli davalarin agilmasina
sebebiyet verdigi tespit edilen/edilecek yiiklenici, miisavir ya da belediye aleyhine yasal siiresi
icerisinde riicuan alacak davasi agilacaktir.

Toplu Konut Idaresi Bagkanligi ile yiiklenici arasinda imzalanan sézlesmenin “Gecikme Halinde
Alinacak Cezalar” bash@ini tasiyan madde hiikmii gecikme halinde isletilmektedir.

7- Bu tiir davalarda, vyiikleniciye ihbar edilmekte ve tazminat hukuku cergevesinde TOKI
Bagkanliginca islem tesis edilmektedir.

8- 2003-2013 yillan arasinda hazineden 181.829.195,33 m? taginmaz bedelsiz olarak devir
alinmustir.

9- 2003-2013 wyillari arasinda Toplu Konut Idaresi Bagkanligt tarafindan toplam
12.022.851.186,18.-TL satig yapilmastir.

10-28.06.2013 tarihi itibariyle Toplu Konut Idaresi Bagkanliginin kamu kurum ve kuruluslarindan
olan alacak tutar1, denen hak edis ve diger alacaklara gore 4.031.947.592 TL’ dir. S6z konusu
alacak tutar icerisinde Protokol karsilig: diger kamu kurum ve kuruluslarmdan devir ¢alismalari
devam eden arsa bedelleri de bulunmaktadir.
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11- Toplu Konut Idaresi Bagkanhigi tarafindan 2007-2011 yillari arasinda 2.488.500.000.-TL
tutarinda kredi kullandmis olup, kullanilan kredi karsiligi olarak toplam 312.149.170.-TL faiz
d6demesi yapilmistir.

Toplu Konut Idaresi Baskanligi en son Ekim 2010 yilinda kredi kullanmis ve 2011 yili Nisan ay1
itibariyla da bankalara olan borcunu kapatmigtir. Bu tarihten itibaren Toplu Konut [daresi
Bagkanlig: tarafindan kredi kullanilmamustir.

12- 4735 sayili Kamu Ihale Sézlesmeleri Kanunun 24 iincii maddesinde, ongoriilemeyen durumlar
nedeniyle bir is artisinin zorunlu olmasi halinde “anahtar teslimi gétiirii bedel ihale edilen yapim
islerinde sézlesme bedelinin %10'una, birim fiyat teklif almak suretiyle ihale edilen mal ve hizmet
alimlariyla yapim isleri sozlesmelerinde ise %20'sine kadar oran dahilinde is artismin
yapilabilecegi” hitkm{i bulunmaktadir.

Bu kapsamda, Mart 2006 - Temmuz 2013 tarihleri arasinda, 4735 sayili Kamu Thale S6zlesmeleri
Kanununun 24 {incii maddesi ile Yapim Isleri Genel Sartnamesinin 22 nci maddesinde belirlenen
dl¢litler cergevesinde, imalat artislari, imalat eksilisleri veya imalat degisikliklerini igeren 773 adet
mukayeseli kesif 6zeti incelenip, sonuglandirilmustir. Bunun sonucunda hesaba baglanan toplam
kesif artis1 tutart KDV hari¢ 200.297.473,62.-TL dir.

.3\'\
L

4/4



