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Eskisehir Milletvekili Kazim KURT’un; TOKI’ye karsi agilan davalar hakkinda

Bakanhigima y&neltmis oldugu 7/9965 Esas sayili yazili soru Onergesi incelenmis olup, konuya
iliskin cevabimiz ekte sunulmustur.

Bilginizi ve geregini arz ederim.
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ESKISEHIR MILLETVEKILI
SAYIN KAZIM KURT’UN
T.B.M.M. 7/9965 ESAS SAYILI
YAZILI SORU ONERGESINE
ILISKiN SORULARI VE CEVAPLARI

SORULAR:

Miiteahhitligi devletlestiren hiikiimetiniz doneminde TOKI nerede ise konut miiteahhitliginin tekeli
haline gelmistir. Ancak, yaptig1 uygulamalarin ¢ogu yasaya ve sozlesmelere aykiridir. Konu ile
ilgili pek ¢ok yargi karar1 bulunmaktadir.

Bu dogrultuda;

1-Hizmet kusuru, s6zlesmeye aykiri iiretim, ge¢ teslim vs. nedenlerle mahkemelere ka¢ dava
acilmistir?

2-Bu davalarin sonunda TOKI kagini kaybetmistir?
3-Kaybedilen davalar sonunda TOKI kag lira tazminat 6demistir?
4-Bu tazminatlar herhangi bir sorumluya riicu edilmis midir?
CEVAP:

TOKI tarafindan yoksul, dar ve orta gelirli vatandaslarin konut ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla,
iilke genelinde baslatilan genis ¢apli konut seferberligi sonucunda; takdir edilecegi iizere, bazen
TOKTI’nin inisiyatifinin disinda, daha 6nceden dngoriilemeyen ve istenmeyen bir takim aksamalar
yasanabilmektedir. Ancak, ¢ok hizh bir sekilde bunlarin iizerine gidilerek, gereken teknik ve yasal
Onlemler stiratle yerine getirilmektedir.

TOKI ile konut alicilari arasinda teslim siiresinden kaynaklanan ihtilaflarda, 4077 sayil
Tiiketicinin Korunmas1 Hakkindaki Kanun uygulanmaktadir. 2985 sayili Toplu Konut Kanunu
kapsamindaki toplu konut projelerine ait konut satiglari, bu Kanun kapsaminda yer almaktadir.
TOKI’nin yiiklenici ile imzalamis oldugu yapim sézlesmesinde 6ngoriilen siirede isin bitirilmesi
esas ise de, isin yapiminda arsalarin tevhidi, proje yapimi, kamulastirma ve miilkiyet islemleriyle
ilgili Belediyelerin yiikiimliiliiklerini yerine getirememesi ve Belediyesinden alinacak izinler ile
imar plan1 degisiklikleri gibi miicbir sebeplerle konut tesliminde gecikmeler meydana
gelebilmektedir.

Bu gibi hallerde; TOKI’den ve yiikleniciden kaynaklanmayan nedenlerle yiiklenicinin s6zlesmenin
ifasina iligkin ytikiimliiliiklerini, 6ngoriilen siirede yerine getirememesi durumunda, Yapim Isi
Sozlesmeleri, Yapim Isleri Genel Sartnamesi ile 4735 sayilh Kamu fhale Sézlesmeleri Kanunu
hiiktimleri ¢ergevesinde, gerekgeli siire uzatimlar yillardan beri verilebilmektedir. Bazen de
sO6zlesmenin tasfiyesi ya da yiiklenici kusurundan kaynaklanan nedenlerle sézlesmenin feshi
giindeme gelmekte ve ikmal ingaat1 igin isin yeniden ihalesi s6z konusu olmaktadir.

llgili mevzuat, ihale makami olan Idareye yasal sartlarin mevcudiyeti halinde siire uzatimi verme,
yiikleniciye de talep etme hakkim vermekte iken, TOKI’nin yasal olan bu yetkisini kullanmas
durumunda konut alicilart ile imzalanan s6ézlesmede 6ngoriilen siirede konutun teslim edilmemis
olmasindan dolay: idare aleyhine davalar agilmaktadir.

Bu dava, sayilarimi en aza indirgemek igin konut alicilari ile TOKI arasinda imzalanan
sozlesmelerde teslim siiresi 24 aya ¢ikartilarak, 4077 sayilh Kanunun 7 inci maddesi hiikmii
cercevesiride azami teslim siiresinin 30 ay1 gegemeyecegi hitkkmii ilave edilmistir.
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Su ana kadar TOKI projelerinde; konutlarin geg teslim edilmesi veya buna bagli baz1 sebepler ile
26 Eyliil 2012 tarihi itibariyle alicilar tarafindan agilan 21.127 adet tazminat davasi bulunmaktadir.
Bu davalar sonucunda mahkemelerce hiikmedilen tazminatlar alacaklisina 6denmektedir.

Bu davalarin yani sira, teslim edilen konutlarda eksik ve kusurlu isler oldugu iddias1 ile 26 Eyliil
2012 tarihi itibariyle, TOKI Baskanligi aleyhine agilan 1.951 adet dava bulunmaktadir.
Mahkemelerce davaci lehine tazminata hiikmedilmesi halinde tazminat tutarlart 6denmekte ve
ylklenicisine riicu davalar1 a¢ilmaktadir.

Konut teslimlerindeki gecikmelerden dolay: hak sahiplerine 15 Ekim 2012 tarihi itibariyle 6denen
tutar 109.195.492,73.-TL dir.

Bu davalardan geg teslimle ilgili olanlar, siiresinde teslim edilmeyen konutlara iliskin oldugundan,
davalar aleyhe sonuglanmaktadir. Eksik ve kusurlu ise iliskin agilan davalarda ise dava derhal
yiikleniciye ihbar edilmektedir. Yargilama neticesinde TOKI aleyhine tazminata hiikmedilmesi
durumunda yiikleniciye riicu edilmekte ya da eksik ve kusurlu islerin yiiklenicisi tarafindan
giderilmesi saglanmaktadir.
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