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lgi  :26/2/2013 tarihli ve 122442 sayili yaziniz.

Izmir Milletvekili Sayin Birgil AYMAN GULER’e ait 7/22513 esas numarali yazili
soru 6nergesinin bir 6rnegi ilgi yazimz ekinde gonderilerek 15 giin igerisinde cevaplandirimasi
istenilmektedir.

2/B tasmmazlarimn rayi¢ bedelleri diger Hazine taginmazlar gibi 2886 sayil1 Devlet
Thale Kanunu ve 4706 sayll1 Kanun hiikiimlerine gére 2010 yili Kasim - 2011 Nisan aylan
arasinda Maliye Uzmanlar: koordinasyonunda tespit edilmistir.

Bu taginmazlarda kullanic1 ve/veya muhdesat sahibi olarak belirlenen ve bu tasinmazlar:
satin almak i¢in bagvuru yapan vatandaslarmn hak sahibi olabilmesi i¢in belirlenen rayic
bedelleri itiraz ve dava konusu etmemesi gerektiginden vatandaslarimizin magduriyet
yasamamasl i¢in tespit edilen bedeller ¢esitli acilardan kontrol ve test edilmistir.

Bu kapsamda, taginmazlarin koordinatli verileri Google Earth’a atilmis ve basta emsal
tasinmazlarin rayigleri ile kargilastirilarak elektronik ortamda da kontrol edilmistir. Ayrica,
mahalline gidilerek bedellerin gergegi yansitip yansitmadif, tutarlilifs ve emsallerine gére
farklilik arz edip etmedigine iliskin kontrol calismalar yapilmustir.

Yapilan bu ¢alismalar, tiim illerimizin Defterdarlan ve Milli Emlak Miidtrleri ile Genel
Miidiirligtimiiziin yetkilileri tarafindan koordine edilmis ve gozden gegirilmistir.

Rayi¢ Bedel belirlenirken tasinmazlarin tizerinde bulunan muhdesatlar dikkate
alinmadan &ncelikle tasinmazlarm fiili ve hukuki durumlan belirlenmistir.

Ayrica, rayig bedeller belirlenirken;

Emsal Satiglar

- 2009, 2010 ve 2011 yilinda tapuda yapmis satiglar [Tapudan elde edilen veriler
(yaklasik 25.000 adet) ilce ve mahalle bazinda stniflandinlmus, konut, arsa, yapili-yapisiz gibi
durumlar dikkate alinmistir.]

- Kamulagtirma sonucu belirlenen bedeller (Belediyeler, Karayollari, D.S.I., ISKI,
TEIAS gibi resmi kirumlar tarafindan yapilan kamulastirma bedelleri)

- Bakanlikca ve diger Idarelerce yapilan satiglar
- Iera yoluyla satislar
- Internet ortaminda bulunan ilanlar
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Bilirkisi Goriigleri

- Ziraat, Ticaret, Emlakc1 ve Sanayi Odalan

- Tarim Miidiirliikleri

- Emlak vergi degerleri

- Belediyelerden her bir tasinmaz i¢in istenen rayi¢ bedeller

- Mabhalli bilirkisiler ile kdy veya mahalle muhtarliklar (Muhtar, mahalle sakini,
emlake1, degerleme uzmanlar, insaat firmalan ile goriigiilmis. Yapilan gériismelerde; daha
once aracilik ettikleri veya bildikleri satig islemleri, portfdylerinde bulunan taginmazlar igin

|
istenen bedeller, vatandaslar arasinda yapilan zilyetlik satiglanimin verileri, taginmazlarin |
degerini etkileyebilecek olumlu-olumsuz faktérler, tim veriler degerlendirilerek her bir 2/B
|
|

taginmazi i¢in rayi¢ degerinin ne olabilecegi, hususlari sorgulanmustir.)

Tasinmazin  Ozellikleri (Fiili durumu belirlemek amactyla mahallinde tespitler
yapimistir.)

- Imar durumu (imar planinda hangi amaca ayrildigy, yapilagsmaya izin verilip
verilmedigi, yapilasma kosullarr)

- Alt yap1 yatinmlarindan yararlanip yararlanmadiklar:

- Jeolojik ve geometrik yapist

- Egimi

- Topragin verimliligi

- Yapilasmay engelleyici hususlar (Sit, su havzasi, dere koruma, tel alti gibi)

- Kira gelirleri

- Kat karsil1g ingaat gelirleri

- Tanimsal faaliyetten elde edilen gelir

tim bu veriler dikkate alinarak (rayic bedellerin tespit calismasiin yapildig tarih

itibariyle) tasinmazin piyasadaki gereek degerini gdsterecek sekilde tespit ve takdir edilerek
kontrol ve diizeltme ¢alismalart tamamlannustir.

Bilgi edinilmesini ve geregini arz ederim.
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