;
T.C. /’Lc;u\(,

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
Strateji Gelistirme Bagkanltgi

SURELIDIR

Sayl : 30824082/610-/5 /7 /2013
Konu: Istanbul Milletvekili e
Umut ORAN’1n I RSO AS Ie!

Yazili soru dnergesi

TURKIYE BUYUK MILLET MECLISI BASKANLIGINA

lgi: a) TBMM nin 11/04/2013 tarihli ve 43452547-120.00-194418 sayili yazist.
b) Bagbakanligin 17/04/2013 tarihli ve 31853594-610-2-3833-1910 sayih yazisi.

{stanbul Milletvekili Umut ORAN’1n; TOKI konutlarinin teslimi, vatandastarin kredi
tdemeleri, teslimatla ilgili tapu harglar vb. sorunlar hakkinda, Sayin Bagbakammiza yonelttigi
Saymn Bagbakammizin da Bakanligim koordinatorliigiinde cevaplandiriimasini tensip ettikleri

7/20146 FEsas sayili yazili soru &nergesi incclenmis olup, konuya iligkin cevabimiz ekte
sunulmustur.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

EK:
-Cevap yazisi (1 Adet- 2 Sayfa)

DAGITIM:
Geregi: Bilgi:
-TBMM Bagkanl:g1 -Bagbakanlik

Vekaletler Caddesi No : 1 Bakanliklar 06100 ANKARA Irtibat igin Erdogan KIZILKAYA  Telefon : (0312) 410 14 54 -
Faks : (0312} 418 74 63 e-posta: erdogan@gsb.gov.tr ~ Web : www.cevresehircilik.gov.ur id: 201455669



ISTANBUL MILLETVEKILI
SAYIN UMUT ORAN’IN
TBMM 7/20146 ESAS SAYILI
YAZILI SORU ONERGESINE
DAIR SORULAR VE CEVAPLARI

SORULAR:

1) Toplu Konut Idaresi Baskanhig (TOKI), konut bedelini kendisine tdemis olan vatandaslara,
bankaya konut kredisi geri 6demeleri siirse dahi tapularini ¢ikarttirmalar kararini nigin aldi?

2) TOKI'nin Kasim 2012'de alarak yurt genelindeki TOKI konutlarinda oturan vatandaglara site
yonetimini yapan Emlak Konut A.S. araciligiyla duyurusunu gerceklestirdigi séz konusu karar
nedeniyle yurt genelinde 100 bin konut sahibinin her birisinin 1.600'er TL civarinda tapu harci
ddemek zorunda kaldigi bilgisi dogru mudur?

3) Banka kredisini geri ddedikleri i¢in s6z konusu 100 bin kiginin ayrica 200'er TL de ipotek
ficretini tapu midirliiklerine 6demek zorunda kaldiklan bilgisi dogru mudur?

4) Vatandasin halen borcunu ddemesine kargin 160 milyon TL tapu harci, 20 milyon TL de ipotek
parasi olmak {izere toplam 180 milyon TL'yi hi¢ planlamadig bir dénemde Maliye'ye 6demek
zorunda birakilmas, hiikiimetinizin biit¢e dengeleriyle ilgili bir gelisme midir?

5) TOKI'nin kuruldugu tarihten, 1 Ocak 2013 tarihine kadar yurt genelinde ingaatim tamamlayarak
hak sahiplerine teslim ettigi konut say1s: kagtir?

6) Kag yurttasimiz halen i¢inde oturdugu konutunun geri 6demesini TOKI've yapmaktadir?

7) 1 Ocak 2013 itibariyle icinde oturdugu TOKI konutunun bedelinin tamamim ddemis olan
vatandas sayis: kagtir?

8) 1 Ocak 2013 tarihi itibariyle, bankalardan konut kredisi kullanarak i¢inde oturdugu konutun
bedelini TOKI'ye 6demis, ancak halen bankaya geri 6demest siiren vatandas say1si kagtir?

CEVAPLAR :

1- TOKI’den konut satin alan hak sahipleri ile karsilikhi imza altina alinan “Gayrimenkul Satis
Sézlesmesi” nin “Miilkiyetin Aliciya Devredilmesi” baslikli 4 Uncli maddesinde yer alan *.
Idarece ilgili mevzuat ¢ergevesinde kat miilkiyetine gecis islemlerinin tamamlanmasint ve Alicinin
Idareye tiim borglarim 6demesini miiteakip, Tiirk Medeni Kanununun ilgili hiikiimleri uyarinca
Alicrya devredecektir.” amir hiikmii geregince, borg ilisigi biten hak sahiplerine tapu devir islemi
tesis edilmektedir. TOKI ile borg ilisigi bittigi halde tapusunu almaktan imtina eden alicilar
nedeniyle hukuksal zeminde ve islem takibinde sikintilar ¢ekilmekte olup, ayrica idare olarak mali
yiik (vergi, sigorta vb.) altina girilmektedir.

2- TOKI’den vadeli 6deme satis kosulu ile konut satin alan ancak, konut borcunu bankadan kredi
kullanarak (bu husus tamamen konut alictlarinin tercihi dogrultusunda gergeklesmektedir) kapatan
- alicilara “Gayrimenkul Satig Sozlesmesi” nin 4 {incii maddesi uyarinca tapu devri yapilmaktadir.
Dogal olarak, tapu devri asamasinda vasa geregi tapu mudiirlitklerince satis bedeli {izerinden tapu

PR harct tarh ettirilmektedir.
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492 sayilh Kanuna bagli (4) sayil: tarifenin "I-Tapu islemleri" baslikli bsliimiin (20) numarali
fikrasinin (a) bendi geregi “20.a) Gayrimenkullerin ivaz kargihginda veya éliinceye kadar bakma
akdine dayanarak yahut trampa hitkiimlerine gore devir ve iktisabinda gayrimenkuliin devir ve
iktisap bedelinden az olmamak iizere emlak vergisi degeri {izerinden (cebri icra ve sityuun izalesi
hallerinde satis bedeli, istimlaklerde takdir edilen bedel tizerinden) devir eden ve devir alan icin
ayr1 ayri, (binde 20)” tapu harci édemekle miikelleftir. TOKI, 492 sayii Harclar Kanununun
59’uncu maddesinin birinci fikrasinin (j) bendi kapsaminda tapu harcindan miistesnadir. Bu
nedenle sadece konut alicisindan satts bedelinin binde 20°si oraninda tapu harci alinmaktadir.

3-TOKI’den konut alan hak sahipleri, borg ilisigini bitirmeleri durumunda tapu devir isleminde
ipotek tesis edilmemektedir. Ancak, konut alicilarinin banka kredisi kullanarak borg ilisigini
bitirmeleri durumunda, TOKI’nin konut alicisina tapu devrinden sonra banka ile konut ahicist
arasindaki ticari iliski nedeniyle banka lehine ipotek tesis edilmektedir. Bu islemin de TOK] ile bir
ilgi ve alakasi yoktur. Ayrica, ipotek islemi, tapu harc1 ve damga vergisinden muaftir. Kaldi ki,
6nergede ddendigi belirtilen tcretler, 492 sayil: Harglar Kanunu ve 488 sayili Damga Vergisi
Kanunu kapsaminda tapu dairesince tarh edilmekte olup, TOKI ile herhangi bir ilgisi
bulunmamaktadir,

4- TOKI’den konut alan hak sahipleri, konutlara ait borg iligigi bitmesine ragmen konutlarimin
tapularini devir almamalarindan dolay1, TOK{ ciddi anlamda i ve iglem yiikii altina girmektedir.
Konut alicilart ile yapilan “Gayrimenkul Satig Sozlesmesi” hiikiimleri geregi, taraflarin
ytikiimtiiliklerini yerine getirmesi ve ilgili mevzuatlar yoniiyle miilkiyetin gergek sahibine devri ile
ilgilidir. Bu konular tamamen TOK{1’nin i¢ isleyisi olup, Maliye Bakanligi ile yazili ve sozlii olarak
herhangi bir goriis alisverisinde bulunulmas: s6z konusu degildir. '

5- TOKI 2003 yilindan 1 Ocak 2013 tarihine kadar 350.584 adet konutu hak sahiplerine teslim
etmistir. Bu sayrya hasilat paylasimh projeler ile birlikte, TOKI’nin sat1g sistemine giren projeler
dahil edilmis olup, Toplu Konut Idaresi Baskanliginin Bakanliklar ve kamu kurum ve
kuruluslariyla yaptigi protokoller kapsaminda lirettigi ve ilgili kuruma bedeli mukabilinde
devrettigi konutlar ile yine protokoller kapsaminda insa edilen ve bedeli mukabilinde devredilen
Afet Konutlan, HAIT (Harekat Alarm Iskin Tesisi) konutlar, IGPVY (I¢ Gitvenlik Personel
Vardiya Yatakhane) konutlari ve TOK] istiraklerinin kendi konutlar: dahil degildir.

6,7- TOKI tarafindan satisa sunulan ve vadeli 6deme kosulu ile satigt gergeklesen konutlardan

231.719 adedinin geri 6demesi halihazirda devam etmekte olup, 81.502 adet konutun geri 6demesi
bitmistir.
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