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ISTANBUL MILLETVEKILI
SAYIN M.AKiF HAMZACEBI’NIN
TBMM 7/51497 ESAS SAYILI
YAZILI SORU ONERGESINE AIT
SORULAR VE CEVAPLARI

SORULAR :

Bilindigi tizere, 06.09.2014 tarihini 07.09.2014 tarihine baglayan gece Torunlar GYO ile
TOKI'nin arsa karsihg: gelir paylagimi modeliyle hayata ge¢irdigi “Torun Center” isimli konut ve
ofis projesinde meydana gelen kazada projede ¢aligan 10 is¢imiz hayatin1 kaybetmistir.

Kazanin ardindan TOKI Istanbul Emlak Dairesi Bagkani'mn TOKI'nin ilgili insaat sirketinden
Mart 2013'te 520 milyon liray1 pesin olarak alarak projeden ¢ekildigi, bu nedenle proje lizerinde
TOKI'nin hicbir hak ve sorumlulugunun bulunmadig: seklindeki agiklamalar1 basinda yer almigtir.

Buna gore;

1-Mayis 2010'da yapilan ihale sonucunda imzalanan arsa karsiligi gelir paylasim isine iligkin
sozlesmeye gore odenmesi gereken TOKI gelir payr ne kadardir? Bu bedel hangi tarihte
6denmistir?

2-TOKI projedeki gelir paymmi aldigi ve bu nedenle proje ile ilgisi kalmadig: halde tapu devri
neden gergeklestirilmemisgtir?

3-Tapu devrinin gergeklestirilmemis olmasinin nedeni yasalarla TOKl'ye taninmig
haklarin/ayricaliklarin kullanilarak anilan insaatin yap: denetiminden kurtarilmasi ve belediyeye
odenmesi gereken vergi ve harglarin 6denmemesinin saglanmak istenmesi midir?

4-TOKI projedeki gelir payim aldig1 ve proje ile ilgisi kalmadig: halde ingaat mahallinde bulunan
tabelada isin sahibi olarak T.C. Toplu Konut Idaresi Baskanligi'nin yer almasinin nedeni nedir?
5-Gelir paymn1 aldign halde tapu devrini gergeklestirmeyen ve bu yolla belediyeye ddenmesi
gereken harcin denmesini engelleyen ve anilan ingaati Yapi Denetim Kanunu kapsami digina
¢ikartan TOKI Bagkani ve diger sorumlular hakkinda sorusturma agilmas: diistiniilmekte midir?
6-Projeye iliskin olarak ingaat siiresince yap1 denetimi kimler tarafindan ne zaman yapilmistir?

CEVAPLAR:

Konuyla ilgili kurulus olan Toplu Konut idaresi Baskanlig1 tarafindan verilen bilgiler agagida yer
almaktadir.

1- S6z konusu ise ait sozlesmeye gore, elde edilecek Arsa Satigt Karsih@ Satis Toplam Geliri
(AKSTG) 1.025.555.000 TL, Arsa Satis Karsihig1 Idare Payr Gelir Oram (AKIPGO) %46,32 ve
Arsa Satis Karsilig1 Idare Pay1 Geliri (AKIPG) 475.000.000 TL olarak belirlenmistir. Yiiklenicinin
s6z konusu projeye ait arsay1 satin alma talebi iizerine, bu talep Toplu Konut Idaresi Bagkanlig1
tarafindan degerlendirilmis ve bahse lonu talebe iliskin sozlesmede de hikkiim bulunmas:
nedeniyle uygun goriilerek, anilan arsaya yonelik ekspertiz yaptirilmis ve soz konusu arsanin
degeri 508.430.000 TL. olarak tespit edilmistir. Yiiklenici bu tutara iligkin odemeleri 22/02/2013
tarihinde tamamlamistir.

2- Arsa Satisi Karsihgl Gelir Paylasimi Isinin arsa satisina gevrilmesi s6z konusyeliayimp,.

projenin tamaminin ekspertizi yaptirilarak, Toplu Konut Idaresi Bagkanlig Payln%rfaﬂiiﬁeﬁ&.prbj@;,:‘%
geliri pesin alinmustir. PN N
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Toplu Konut Idaresi Bagkanliginca, arsa bedeli veya Idare payina diigen proje geliri pesin alinan
tasinmazlarin tapu devirleri geciktirilmeksizin ger¢eklestirilmektedir. Vadeli arsa satiglarinda ise,
bakiye borg tutarinda ipotek tesis ettirilerek alicilarina tapular1 devredilmektedir.

Toplu Konut Idaresi Baskanligi eliyle yiiriitilen kamu projeleri ilgili kurumlar ile imzalanan
protokol hiikiimleri gergevesinde, gelir paylasimi projeleri ise Toplu Konut Idaresi Baskanhg: ile
yiikleniciler arasinda imzalanan sozlesme hiikiimleri gergevesinde yiiriitiilmektedir.

Ali Sami Yen arsas1 tapusunun Toplu Konut Idaresi Bagkanligi tasarrufunda kalmasi, Genglik ve
Spor Bakanligi, Maliye Bakanligi, Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi ve Toplu Konut Idaresi
Baskanlhig1 ile Galatasaray Spor Kuliibii arasinda imzalanan 28.08.2006 tarihli Protokol ve
01.08.2007 tarihli Ek Protokol uyarinca Seyrantepe'de Genglik ve Spor Bakanlig1 adina yaptirilan
Tiirk Telekom Arena Stadyumu isi ile baglantili olmasi nedeniyledir. 52.000 kapasiteli stadyum ve
600 yatakli hastanenin g¢evre yollarinin tamamlanmast ve birlikte mahsuplastirilmasi
gerekmektedir. Bu gergevede stat ile hastane yollar1 heniiz tamamlanamadigindan Toplu Konut
Idaresi Baskanlig tarafindan Ali Sami Yen arsasina iligkin tapunun devri gergeklestirilmemistir.

Ayrica, satisa konu arsamin sdzlesme tarihi ile kat irtifaki tesisi tarihleri arasinda olasi imar
(artig/azalis) degisikliklerinin izlenmesi, kamuya terki gerektirecek otopark, rekreasyon vs donati
terklerinin saglanmasi, olasi imar artiglarinda Toplu Konut Idaresi Bagkanligi paymmn temini, olas
imar azalislarinda Toplu Konut Idaresi Bagkanlhifima giivenerek konut veya isyeri alan
vatandaslarn  magduriyetinin  Onlenebilmesine  yonelik  kamusal bir  gilivence de
saglanabilmektedir.

Ote yandan, Toplu Konut Idaresi Bagkanliginca bedeli pesin alindig1 halde tapusu devredilmeyen
Ali Sami Yen arsasinin diginda herhangi bir tasinmaz bulunmamaktadir.

3- Arsa Satis1 Karsiligr Gelir Paylagimi islerinde szlesme hiikiimlerine gore islem yapilmaktadir.
Buna goére tapunun Toplu Konut Idaresi Bagkanliginda kalmasi durumunda, Belediyelerin
herhangi bir vergi veya har¢ kaybina ugramamasi igin yiiklenicilerden gerekli teminat ve
taahhiitler alinmaktadir.

Diger taraftan, Gelir Paylagimi Projelerinde; heniiz insaat seviyesinde iken kat irtifaki tesis
edildigi andan itibaren iigiincii kigilere satiglar yapilmakta olup, bu satis islemlerinde Toplu Konut
Idaresi Baskanligmin onayi alinmakta ve bu durum alicilarin mal beyam zorunlulugunu
dogurmaktadir. Vergi veya harg kaybi s6z konusu degildir.

4- Toplu Konut Idaresi Bagkanliginin 08/01/2013 tarih ve 10 sayih Stratejik Planlama Komisyon
Karari'nda; miilkiyet ve insaat ruhsatimin Toplu Konut Idaresi Baskanlig: iizerinde bulunmasi
sebebiyle tapu devir siirecinde ingaat tanitim tabelasinda, Toplu Konut Idaresi Bagkanligimin
isminin kullanilacag: belirtilmektedir.

5,6- PrOJenln insaat ruhsat1 Sigli Belediye Baskanliginca 03/08/2012 tarihinde onaylaj"‘ e
projenin fenni mesulleri 03/08/2012 tarihli yap: ruhsatinda belirtilmektedir. I R




