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TURKIYE BUYUK MILLET MECLiSI BASKANLIGINA

Kocaeli Milletvekili Sayin Liitfii TURKKAN tarafindan Tiirkiye Biiyiik Millet Meclisi Baskanligina tevcih edilen
7/29473 esas sayil1 yazili soru énergesinde yer alan sorulara verilen cevaplar asagida sunulmustur.

Galataport ihalesi Yiiksek Planlama Kurulu’nun 23.01.2004 tarih ve 2004/T-1 sayili kararina istinaden, 3996 sayili
Kanun cergevesinde Tiirkiye Denizcilik Isletmeleri A.S. (TDI) tarafindan Yap-islet-Devret Modeliyle, Salipazar
Liman Sahasi’min 6zellestirilmesi ise 4046 sayih Kanun gergevesinde “isletme hakkinin verilmesi” ydntemiyle
gerceklestirilmistir.

Galataport ihalesi ile Salipazar1 Liman Sahasi ihalesi, imar plani, yapilagsma kosullari, yatirim sartlari, isletme siires,
tasinmazlar {izerindeki tasarruf haklari, ihale bedelinin 6deme sartlar1 vb. agilardan degerlendirildiginde her iki
ihalenin birbirinden farkli oldugu ve bu gergevede gerek proje konsepti gerekse ihale bedeli agisindan
karsilastirilabilir olmadigt ortaya gikmaktadir.

TDI tarafindan 2005 yilinda gergeklestirilen Galataport Ihalesi ile Ozellestirme Idaresi Baskanlig (OIB) tarafindan
gergeklestirilen Salipazari Kruvaziyer Liman Sahasi Thalesinin Karsilastirilmas: asagida sunulmustur.

ESKIIHALE YENI IHALE

Ilgili Kanun 3996 sayilt Bazi Yatirim ve Hizmetlerinin 4046 say1li Ozellestirme Uygulamalari
Yap-Islet-Devret  Modeli ~ Cergevesinde | Hakkinda Kanun
Yaptiriimas: Hakkinda Kanun

fhaleyi  Gergeklestiren | TDI OIB

Kurulus

Thale Yontemi Yap-Islet-Devret Isletme Hakk: Devri

Isletme Stiresi

3 yil yatinnm+46 y1l igletim=49 yil

Yaturim stiresi dahil 30 yil

En Yiksek Teklif Tutar

3.538.449.233.-€ (4.555.399.542.-%)

702.000.000.-$

Odeme Kosullari

Her bir teklif farkli 6deme planlar1 ve vade
farki oranlar ile 49 yila yayillmstir,

Teklifler pesin esasina gore alinmistir.

Mimari Proje

TDI tarafindan Tabanlioglu Mim. Danis.
Ltd. Sti.’ye yaptirilmigtir,

Isletici tarafindan yaptirilacaktir.

Yatirim Sartt

1- Tabanlioglu Mim. ve Dams. Ltd. Sti.
tarafindan hazirlanan projeyi teknik sart-
namelere gére uygulama zorunlulugu

2- Avan Proje c¢ergevesinde yapilacak
yatinm tutari teklif sahipleri tarafindan
belirlenmistir.

1-Isleticinin, imar planlan gergevesinde
gelistirecegi proje.  igin  Istanbul
Biiyliksehir  Belediye Bagkanligi ile
Istanbul II numarali Kiltiir Varhklarimi
Koruma Bélge Kurulu’nun onayini almasi
gerekmektedir. :
2-Isletici tarafindan mevcut fthtimlarin
gliclendirilmesi  amaciyla 10 metre
''''' (10 - metreyi asmamak
kosuluyla) kazikli rihtim ilavesi tescilli
yapilarin restorasyonu veya restitiisyonu

ile gliglendirme islemleri yapilacaktir.
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Imar Plani TDI tarafindan hazirlatuirilan istanbul 1l | 1/5000 6lgekli Koruma Amagli Nazim
Beyoglu lgest, Tophane-Salipazar: | Imar Plami ve 1/1000 Olgekli Koruma
Kruvaziyer Yat Limanina ait 1/5000 ve | Amagh Uygulama Imar Plam
1/1000 ©&lgekli nazim ve uygulama imar | Ozellestirme Yiksek Kurulunun
planlari  30.09.2004 tarihinde Kiultir ve | 22.10.2012 tarih ve 2012/160 sayih
Turizm Bakanlign tarafindan onaylanmis | Karari ile onaylanmistir.
ancak, Danistay 6. Dairesinin 2005/2948 E. ve
2007/6993 K. sayili karar ile iptal edilmistir.
Tasinmazlar Taginmazlar tizerinde ist hakk: ve ipotek tesis | Taginmazlar tizerinde iist hakki ve ipotek
edilme imkani verilmistir. tesis edilemeyecektir.
Binalarin Yiksekligi 30,50 m. 20 no.lu Antrepo 12,50 m.
H:max Antrepolarin bulundugu
A Bolgesi 15,50 m.
B Bolgesi 18, 50 m.
Emsal E:2 E: 1,50

Toplam Planlama Alan1 101.207,50
Toplam ingaat alani: 202.415 m?

Toplam Planlama Alani: 111.671,14m?
(Dolgu alani ile birlikte)

Kruvaziyer Liman Alani: 85.461,70 m?
Yollar: 892 m?

Rekreasyon Alani: 13.934,34 m?
Kiilttirel Tesis Alan1 12.087,78 m?
85.461,70 m? alanda

Toplam ingaat alani 129.365,91 m?

4 ve 5 nolu Antrepolar

Istanbul Modern Sanat Miizesi’nin bulundugu
4 nolu antreponun yikilarak meydan
diizenlemesinde kullanilmasi.

5 nolu antreponun ticaret ve turizm amagh
olarak kullanim imkani verilmistir.

Istanbul Modern Sanat Miizesi’nin
bulundugu 4 nolu antrepo binasi ve
cevresi ile Mimar Sinan Glizel Sanatlar
Universitesi’nin bulundugu 5 nolu antrepo
binast ve g¢evresi Kiiltiirel Tesis Alani
olarak ayrilmis olup miize olarak
faaliyetleri devam edecektir.

Yesil Alan

Yesil alan ile ilgili bilgi bulunmamaktadir.

Tarihi Nusretiye Saat Kulesi ¢cevresinin
(13.934,34 m?) rekreasyon

alani olarak diizenlenmesi zorunlulugu
getirilmisgtir.

2005 yihinda TDI tarafindan 49 yil siireyle Yap-islet Devret Modeliyle gerceklestirilen ihalede 3 adet teklif
alinmustir. Thale sartnamesi gergevesinde her yatirnmer kendi 6deme takvimini ve vade farkim belirlemis ve teklif
sahipleri tarafindan 6demelerin 49 yilin sonuna kadar taksitler halinde yapilmasi 6ngoriilmiigtiir.

Sz konusu ihalede en yiiksek teklifi 3.538.449.233.- € olarak veren teklif sahibi tarafindan; ihale bedelinin ilk 5
yilda %1,85’inin 6denmesi teklif edilmis, bakiye tutara 6’nci yildan itibaren %10,75 vade farki uygulanmistir. Bu
odeme plani ile ilk on yilda ihale bedelinin %2,58’i, 20 nci yilda %15,51°1, 30 uncu yilda %24,79’u, 40 nc1 yilda
7,65°1 olmak tizere toplam %50,53tine tekabiil eden kisminin 6denmesi, 40 ve 49 yillar1 arasinda ise ihale bedelinin
%49,47’sinin 6denmesi teklif edilmistir.
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16.05.2013 tarihinde OIB tarafindan gergeklestirilen ihalede ise; teklifler pesin esasina gére alinmistir. Tekliflerin
vadeli ddenmesi durumunda %20 pesin, 2 yil anapara 6demesiz, Libor+2.5 vade farki odemeli, bakiye 4 esit taksitte
Libor+2.5 vade farki ile birlikte 6denecektir.

4046 sayili Kanun’un “Kamu Hizmetlerinin Gérdiirtilmesinin Ozellestirilmesi”ne iliskin 15 inci maddesinin son
paragrafinda “isletme hakk: verilmesi, kiralama veya benzeri diger yontemlerle kullanma hakkinin devri siiresi 49
yili gegemez” hiikkmii yer almaktadir.

Ozellestirme kapsam ve programinda bulunan kuruluglara ait liman 6zellestirmelerinde isletme hakki siiresi; limanin
kapasitesi, yapilacak yatirimlarin bilyiikligti, limanin yaratacag: nakit akim potansiyeli vb. unsurlar dikkate alinarak
OIB’ce belirlenmektedir.

OIB’ce yapilan ilk liman Ozellestirmeleri 1997 yilinda baglamig ve 1997-2003 yillar1 arasinda TDI’ye ait 13 limanin
isletme hakki stiresi, Salipazari Liman Sahasi’nda oldugu gibi 30 yil olarak belirlenmistir.

QIB’ce gergeklestirilen Ozellestirme Uygulamalari, 4046 sayili Ozellestirme Uygulamalari Hakkinda Kanun ile
Ozellestirme Uygulamalarinda Deger Tespiti ve fhale Yénetmeligi hitkiimleri cercevesinde gergeklestirilmektedir.

Salipazari limani1 Sahasinin 30 yil siireyle, isletme hakkimin verilmesi yontemiyle ve pazarlik usulii uygulanarak
ozellestirilmesine iligkin ihale ilam 09 Subat 2013 tarihinde Resmi Gazetede yayimlanmig ve son teklif verme tarihi
olan 30 Nisan 2013 tarihi itibariyle,

1-Dogus Holding A.S.

2-Alsim Alarko Sanayii Tesisleri ve Ticaret A.S.

3-Polimeks-Folkart-Sembol Ortak Girisim Grubu

4-Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhign A.S.

5-Global Yatinm Holding A.S.-Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S.-Delta Proje Insaat Turizm ve
Sanayii A.S. Ortak Girisim Grubu
olmak tzere 5 adet teklif alinmustir. Tekliflerin alinmasindan sonra ihaleye pazarlik gorlismeleri ile devam edilmis
ve ihale tim teklif sahiplerinin katilimiyla, 16 Mayis 2013 tarihinde yapilan agik artirma suretiyle
sonuglandirilmugtir, Thalede en yiiksek teklif, Dogus Holding A.S. tarafindan 702.000.000 ABD Dolar1 olarak
verilmistir,

Bilgilerinize arz ederim.
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Maliye Bakani
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