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ISTANBUL MILLETVEKILj
SAYIN PROF. DR. HALUK EYIDOGAN’IN
TBMM 7/42449 ESAS SAYILI
YAZILI SORU ONERGESINE
DAIR SORULAR VE CEVAPLARI

SORULAR:

Miilkiyeti TOK| ye ait, Sanyer, Zekeriyaksy'deki 1791 ada 2 parselle ilgili olarak hazirlanan avan
proje, onay igin Istanbul 3 Numarali Tabjat Varliklarmi Koruma Bolge Kurulu'na sunuldu.
Kurul'un 12 Mart 2014 tarihl; glindemine alian avan proje alani, 149 bin 51 metrekare. 3. Derece
Doga Sit Alani olan bu arazinin pazarlanmasi icin 2011 yilinda TOK] jle Emlak Konut
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi arasinda bir protokol yapilmis olup, Protokoliin avan projesi ile
hazirlanan parse] ve bitisigindeki 11 parsel ile TOK['nin Hazineden devraldig bolgedeki arazi
biiyiikliigii yaklasik 344 bin m? y1 bulmaktadir.

S6z konusu arazinin, "[stanbul Sartyer Zekeriyaksy Arsa Satisi Karsilig1 Gelir Paylasimi Isi" ad:
altinda Siyahkalem Miihendislik Insaat San. ve Tic. Ltd. Sirketine elde edilecek kardan TOKI'ye %
32,25 pay verilmesi karsilig1 ihale edildigi bilinmektedir.

Buna gore;

1) Séz konusu ihale igin teklif veren diger firmalar hangileridir?

2) Projenin toplam hasilat degerinin 570 milyon Dolar oldugu halde TOKI'ye 410 milyon TL
ddenecek olmas; bir gelir kaybi degil midir?

yapilmas: kapsamindaki faaliyetlerinin, artik liks konut ve proje {retimi noktasina kaydig
sOylenebilir mi?

5) 3.Koprii projesi ile TOK] tarafindan bu havzada daha sonra geligtirilecek baska liiks konut
projeleri var midir?

CEVAPLAR:

gergeklestirilen “Istanbul, Saryer, Zekeriyakdy Arsa Satig1 Karsihgi Gelir Paylagimi” i i¢in 20
adet firma ihale dosyas: almig olup, bu firmalardan 9 i i i¢i

teklifi veren Siyahkalem Miih. Ins. San. ve Tic. Ltd. Sti. ile 18.07.2012 tarihinde s6zlesme
i{%’g’l%nmlstlr.
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ARTAS INS SAN. VE TiC, AS ~
GUN-ER INS.TiC. VE SAN. LTD.
STLIS ORT.

MESA MESKEN SAN. A.S.~ TEPE
INS. SAN. A.S. IS ORTAKLICi]

KUZU  TOPLU  KONUT INS.
LTD.STI.
EMAY INS. TAAH. SAN. VE TIC.
AS~ KALYON GAYRIMENKUL
YATIRIM INS. TUR. EMLAK SAN.
VETIC. A.S. IS ORTAKLIG]

OZAK GYO AS~ ELIF YAP]
GAYRIMENKUL, INS.SAN. VE
TIC.A.S. ~ DELTA PROJE INS. TUR.
SAN. VE TIC. A.S.~ INTAYA INS.
TAAH. YAT. AS~ YORUM INS.
A.S.~ ELIF EMLAK YAT. SAN. VE
TIC. A.S. IS ORT.

VARYAP VARLIBASLAR  YAP]
SAN. TUR. YAT. VE ELEK. URT.
AS.
TORUNLAR GYO A.S. ~ TORUN
YAPI SAN. VE TicC, AS. IS
ORTAKLIGI

SIYAHKALEM M

TIC. LTD. STI,
KILER GYO A.S.~ BISKON yap]
A.S. IS ORTAKLIG]

Nihai Yazili Tura Katilds

Nihai Yazili Tura Katild

2. Soz1ii Turda Cekildi

3. S6zlii Turda Cekildi

Sozlii Turlarin Sonunda Cekildi

Sozli Turlarm Sonunda Cekildi

Sézlii Turlarin Baginda Tesekkiir Etti

UH. INS. SAN. VE

Nihai Yazili Tura Katild;

Sozlii Turlarm Basinda Tesekkiir Etti

2-Emlak Konut GYO A.S. “Gayrimenkul Satis, Kiraya Verme ve Arsa Satig Karsiligi Gelir
Paylagimi Thale Yonetmeligi’ne gore yapilan “Arsa Satigt Karsihig Gelir Paylagimi” isi; “Emlak
Konut GYO A.S. miilkiyetinde veya tasarrufunda bulunan tasinmazlar lizerinde, Emlak Konut
GYO A.S.’den herhangi bir parasal kaynak ¢ikist olmadan, yiklenici firmanin imar mevzuatina
uygun olarak yapacag: ve Emlak Konut GYO A.S.’nin onaylayacagi tiim proje ve detaylara gore,
gerekli her tiirli st Yapt ve alt yap: insaat islerini tamamlay1p, yapilan bu insaatlarin satilabilecek
bagimsiz bsliimlerini de pazarlanmasi, satist ve bu isler ile ilgili her tiirlii masraflarin yiiklenici
tarafindan karsilanmasi, yapilan insaatlarin satilabilecek bagimsiz  bélimlerinin satisindan
saglanacak gelirin Emlak Konut GYO A.8. ile yiiklenici arasimnda paylagilmas1” seklindedir.

Yiiklenici, ihaleye esas taginmazlarin degerine kars1, sozlesme kapsaminda bulunan satisa esas
bagimsiz bsliimlerin satisindan elde edilen “Satis Toplam Geliri (STG)” lizerinden, sOzlesmede
belirtilen “Sirket (Emlak Konut GYO A.S.) Pay1 Gelir Orans (SPGO)» karsilig1 olan “Asgari Sirket
(Emlak Konut GYO A.S.) Pay1 Toplam Gelir (SPTG)” tutarini, Emlak Konut GYO AS. verir.
S_gt}§a'<‘§Sasg3b‘§glm51z béliimlerin satisindan elde edilen “Satis Toplam Geliri (STG)” tutarindan,
ﬁzf‘Asgdrﬁil“,girkgﬁ}g}émlak Konut GYO A.S.) Pay1 Toplam Gelirj (SPTG)” tutarinin diistilmesinden
# fonra kal Qpat}if@fah a, “Yiiklenici Payi Toplam Geliri (YPTG)” olarak adlandirilir,
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Dolayisiyla, satisa esas bagimsiz bélimlerin satisindan elde edilen “Satis Toplam Gelirj (STG)”
tutarinin tamami, kar degildir. “Satis Toplam Gelirj (STG)” yani onergede belirtilen “Projenin
Toplam Hasilat Degeri”, “Sirket (Emlak Konut GYO A.S.) Pay: Toplam Gelirj (SPTG)” ile
“Yiiklenici Pay1 Toplam Gelirj (YPTG)” toplamindan olugmaktadur.

3- istanbul Universitesi, Orman Fakiiltesi__ tarafindan hazirlanan Agag Revizyon Planinda, proje
gelistirilecek toplam 7 adet parselde, Universitenin hazirladig; rapor dogrultusunda, Ingaat
faaliyetleri yapilacaktir,

konut seferberligine kadar, dar gelirlinin konut sahibi olmag; i¢in hedeflenen programlardaki arz ve
talep dengesi tam olarak tutturulamamistyr,

Esas itibariyle, Hiikiimetimizin Ongordiigii TOKI’ye ait konut seferberligi kapsaminda, son 1]
ydir yoksul ve alt gelir grubuna yénelik ihtiyaclar Olgeginde bir konut liretim  program
olusturulmas; hedeflenmistir.

Bilindigi izere, TOKI, genel biitceye dahil kurumlardan olmay1p, konut satis hasilatlari ve kredi
geri doniisleri ile faaliyetlerini stirdlirmektedir.

R
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TOKI’nin yoksul, alt gelir, dar ve orta gelir grubuna yonelik satig kogullar asagidaki gibidir.

v’ Yoksul Grubu Konutlar;;
45-65 m? konutlar, pesinatsiz, konut teslimiyle 100 TL’den baslayan taksitlerle, 25 yil vadelj
olarak.

v Alt Gelir Grubu Konutlary ;
65-87 m? konutlar, konut bedelinin % 12°1ik kisma pesin ve konut teslimiyle baslayan taksitlerle,
15 y1l vadeli olarak.

v" Dar ve Orta Gelir Gruby Konutlar;
85-146 m? konutlar, konut bedelinin % 10 ile % 25°lik kismy pesin, kira 5der gibi taksitlerle, 8 yu —
10 y1l vadelj olarak.
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