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TOKAT MILLETVEKILi
SAYIN RESAT DOGRU’NUN
TBMM 7/29990 ESAS SAYILI
YAZILI SORU ONERGESINE

AIT SORU VE CEVABI

SORU:

TOKI’nin nereye, ne zaman, ne miktarda yatirim yapilacagma kimler yada hangi kurumlar karar veriyor ?
Kiriterleri nedir ?

CEVAP:

2985 sayili Toplu Konut Kanunu ile Bagbakanhga bagl ve kamu tuzel kisilige sahip oldugu belirlenen
Toplu Konut Idaresinin aym Kanun kapsaminda gorevleri, gelirleri ve denetimi ile harcamalarinin hangi
alanlarda yapilacagi hususlar1 belirlenmistir.

2985 sayili Toplu Konut Kanunun 2 nci maddesinde, Toplu Konut Idaresinin gelirleri olarak siralanan
kalemler incelendiginde, Biitge Kanunlar ile tahsis edilen 6denegin de Toplu Konut Idaresi Baskanlig
gelirleri arasinda siralandig1, ancak maddenin biitiin halinde degerlendirilmesi halinde, Toplu Konut Idaresi
Bagkanlifmin gelir kaynaklari ve bu kaynaklarin kullanilacagi yerler itibariyle Ozel Biitceli bir kamu
iktisadi kurulusu oldugu goriilmektedir. Toplu Konut Idaresi Baskanligi, genel biitge diginda olup,
Hazineden (biitgeden) pay almamaktadir. Toplu Konut Idaresi Baskanlig: kar amagli olmayan bir devlet
kurulugudur. Kurumsallagmis biirokrasi yapisindan farkli bir yapiya sahiptir ve kar amaglhi olmayan bir ig
modeline sahiptir. Toplu Konut Idaresi Baskanlig1, genel idari biirokrasinin bir pargast degil, dogrudan
Bagbakanliga baglidir. Toplu Konut Idaresi Bagkanligi, gérevi sebebiyle Tiirkiye’de konut ve yerlesim
konularinda dnde gelen sorumlu kamu kuruluslarindan biridir. Bu agidan, Toplu Konut Idaresi Baskanlig:
herhangi bir rekabet ortaminda degildir.

Toplu Konut Idaresi Bagkanhigmin mevcut uygulamalarim asagidaki bashklar altinda toplamak
miimkiindiir.

a) Konut Uygulamalan

Sosyal Nitelikli Konut Uygulamalar,

Kentsel Déniistim/Deprem Doniisiimii Uygulamalari,

Biiyiik Kentlerde Uydu Kent Uygulamalari,

Afet Konutu Uygulamalari,

Tarim K&y Uygulamalari,

Goemen Konutu Uygulamalari,

Kaynak Gelistirme ve Arsa Satis1 Karsilig1 Gelir Paylasim Uygulamalari,

LIdilid

b) Sosyal Donati Uygulamalari
¢) Kamu Kurumlariyla Yapilan Protokoller Kapsamindaki Uygulamalar

d) Kredi Uygulamalari
—  Kooperatif Uygulamalari,
— Sehit Ailelerine Yonelik Kredi Uygulamalari,
— Tarihi Doku Yenileme ve Restorasyon Kredisi Uygulamalari,

€) Altyap: ve Arsa Uretimi Uygulamalari




Toplu Konut Idaresi Bagkanlig1 genel biitgeye dahil kurumlardan olmayip, kendisi kaynak gelistirerek
projeleri hayata gecirmektedir. Toplu Konut Idaresi Bagkanligi, konut satig hasilatlari ve kredi geri
déntigleri ile faaliyetlerini stirdiirmektedir. Toplu Konut [daresi Baskanlig1, kisith kaynaklarim g6z Oniinde
tutarak, kendi miilkiyetindeki kiymetli arazileri iizerinde, daha iist gelir gruplarma ydnelik gelistirilen
Hasilat Paylasimi Modelini uygulamakta ve buradan elde ettigi gelir ile yoksul ve fakirlere konut
uretmektedir.

Toplu Komnut Idaresi Bagkanligi’mn uygun satig kogullarinda, her tiirli teknik ve sosyal altyapisiyla
planlanmis, yasanabilir gevrelerde konut iiretimi vizyonunun en kisa siirede hayata gecirilmesindeki 6nemli
faktorlerden biri, arsa ediniminde Toplu Konut Idaresi Baskanligina saglanmis olan imkanlardir.

Toplu Konut Idaresi Bagkanlig ihtiyag sahiplerine diistik maliyetlerle konut sunumu i¢in konut iiretimine
uygun bulunan yerlerdeki Hazine arazilerini bedelsiz olarak temin edebilmektedir. Toplu Konut Idaresi
Bagkanli, arsa tiretim siirecinde dncelikle Hazine miilkiyetindeki arsalari belirlemektedir. Arsamn uygun
kullamim geklini belirlemeye yonelik etiit ¢aligmalarinin ardindan Maliye Bakanligina bagli Milli Emlak
Genel Mudirlugti arsay:, Toplu Konut Idaresi Baskanligi’min projelerinden birinde kullamilmak iizere
bedelsiz devretmektedir. Toplu Konut Idaresi Baskanligi, gerektiginde diger kamu ve sahis miilkiyetinde
bulunan arsalar1 da projenin biitiinligiinii saglamak iizere bedeli karsiligy satin almakta veya
kamulagtirabilmektedir. Toplu Konut Idaresi Bagkanlig1 kaynak temini amaciyla, aym zamanda, {izerinde
uygulama yaptig1 arsalarin disindaki arsalar1 imara hazir hale getirdikten sonra hissedarlarina, istiraklerine
ve kamu kurumlarina dogrudan satig yontemiyle, 6zel sahis ve sirketlere de agik teklif alma (a¢ik artirma)
arsa satig ihalesi yontemiyle satabilmektedir.

Toplu Konut Idaresi Baskanlig, iilke genelinde baglattign konut seferberligi kapsaminda, 6zellikle yoksul,
dar ve orta gelir grubunda yer alan vatandaslarin konut ihtiyacinin kargilanmasina yonelik uygulamalarim
tilke geneline dengeli bir sekilde dagitacak model gelistirmek amaciyla; talep orgiitlenmesi modelini hayata
gecirmigtir.

Toplu Konut Idaresi Bagkanlhig tarafindan niifusu 40.000°nin altinda bulunan yerlesim birimlerinde,
belediyeler ya da kaymakamliklarla isbirligi i¢inde talep orgiitlenmesi yontemi ile toplu konut projeleri
gergeklestirilmektedir. Bu uygulamalarda basvuruda bulunan kurum ile koordineli olarak yiiriitiilen
¢aligmalar sonucunda hazirlanan projede olusan fiyatlara gore ilgili yerlesim birimlerinde belirlenen
bankaya bagvuru yapilmaktadir. Projeye yeterli bagvuru yapilmasi durumunda (en az 100 konut) proje
uygulamaya gecirilmektedir.

Nifusu 40.000’nin tizerinde olan yerlesim birimlerinde ise; ilgili belediye, valilik ya da kaymakamhk
tarafindan ihtiyag duyulan konut sayis1 belirlenerek, konut yapinina uygun niteliklerde tasinmazlar konut
yapumi igin Toplu Konut Idaresi Bagkanligina onerilmektedir. Toplu Konut idaresi Baskanligina yapilan
bagvurular degerlendirilerek, bélgenin 6zellikleri, 6nerilen tagmmazlarin konut yapimina uygunlugu ve
bolgedeki konut ihtiyacina gore uygulama gergeklestirilip gergeklestirilmeyecegine karar verilmektedir.

Toplu Konut Idaresi Bagkanligi, yoksul vatandaslarimiza yonelik olarak; kendi finansal kaynaklarim
kullanarak, trettigi ve satisa sundugu yoksul grubu toplu konut projelerinin haricinde, Aile ve Sosyal
Politikalar Bakanlig: ile ortak bagka bir ¢alisma da stirdiirmektedir. Iki taraf arasinda imzalanan Protokoller
kapsaminda Bakanlik tarafindan uygun gériilen alanlarda Bakanlik tarafindan belirlenen sayida yoksul
konut uygulamalar: ger¢eklestirilmektedir.

Toplu Konut Idaresi Baskanliginca 2985 sayili Toplu Konut Kanununun Ek 7 inci maddesi ve 775 sayili
Gecekondu Kanunu kapsaminda yerel yonetimler ile is birligi yapilarak 5216, 5393 ve 6306..say1l1 Kanun
ve ilgili mevzuatlar kapsaminda kentsel déniisiim ve gelisim projeleri hayata ge;gsif” kf_;edi_f.“z_.yerel
yonetimler ile Toplu Konut Idaresi Bagkanh arasinda imzalanan protokoller gergevésinde; proje‘alan ile
ilgili olarak yapilan teknik ¢alismalarin ardindan yerel yonetimlerin (valilik, belédiyéfiyc Vil .;,tqplﬁm
orgutleri) goriisit ve katkilari ile kentsel tasarim, mimari proje ve tasarlanan projenin ‘hayata. gegirilmesi
amact ile ihale siireci baglatilmaktadir. VAR SlaE T
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Afet Projeleri kapsaminda, Basbakanlik Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskanliginin talebi dogrultusunda,
afet bolgeleri kapsaminda Toplu Konut Idaresi Baskanlig: tarafindan afet konutlar iiretilmektedir.

Toplu Konut Idaresi Bagkanligi’mn ¢ok genis ihale ve yapim tecriibesine sahip olmasi, pratikligi
yakalayarak biirokrasiyi aza indirmesi ve de uygulamalarinda ucuz maliyet ve kalite olusumunu saglamasi
sebebiyle, Hitktimet tarafindan, ihtiya¢ duyulan bolgelerde saglik, egitim, giivenlik, lojman, spor tesisleri,
sevgi evleri ve yurtlar gibi birgok sosyal amagli tesisin yapilmasi konusunda Idareye gorev verilmistir.

Toplu Konut Idaresi Bagkanlig, kendi konut projeleri ¢er¢evesinde insa e_’ttigi okul, saglik tesislerinin yam
sira, kurumsal tecritbesini, planlama, ihale, insaat konularindaki deneyimini Bakanliklar, diger kurum ve
kuruluglarla da paylasmak amacindadir. Bu dogrultuda, Toplu Konut Idaresi Bagkanhgy, ilgili kurum ve

kuruluglarin talepleri ve bu kurumlarla akdedilen protokoller kapsaminda, ihtiyag bolgelerinde saglik,-

egitim, spor tesisleri, sevgi evleri, yurt ve pansiyonlar, engelsiz yasam merkezleri, huzurevleri, halk egitim
merkezleri, kiltlir merkezleri, toplum merkezleri, sanayi sitelerindeki igyerleri ve uygulama otelleri,
karakollar, askeri hizmet binalar1 ile kamu hizmet binalar gibi birgok sosyal ve askeri amagli tesisin
yapimin iistlenmektedir. ' ' I

Toplu Konut idaresi Baskanlg1, s6z konusu bu uygulamalari, Temmuz 2010 tarihinde yiirtirliige giren
5793 sayili Kanun (madde: 7, 8, 9, 10, 11, 12 ve 13) ile Toplu Konut Kanununda yapilan degisiklikle
eklenen Ek 9’uncu madde hiikkmii gergevesinde gergeklestirmektedir. Buna gore Toplu Konut Idaresi
Bagkanligina Bakanliklarin talebi ve bagli bulundugu Bakanin onayi halinde talep konusu proje ve
uygulamalari yapmak veya yaptirmak yetkisi verilmistir. Boylelikle Toplu Konut Idaresi Bagkanlig:
tecriibe ve birikimiyle en izli bigimde tiim kamu kuruluslarina, kuruluslarin talepleri ve bu kurumlarla
akdedilen protokoller dogrultusunda, kamunun ihtiya¢ duydugu “0zellikli hizmet binalarinin” planlama,
ihale ve yapimuyla ilgili destek verebilmektedir.




