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Prof. Dr. Haluk EYIDOGAN’1n

Yazili Soru Onergesi

TURKIYE BUYUK MILLET MECLISI BASKANLIGINA

Ilgi:  a) TBMM’nin 17.09.2014 tarihli ve 43452547-120.00-195158 say1ili yazis1.
b) Bagbakanligin 24.09.2014 tarihli ve 31853594-610-2-8520-3908 say1il1 yazis1.

istanbul Milletvekili Prof. Dr. Haluk EYIDOGAN’1n; Istanbul Ili Mecidiyekdy'de yapilan
bir insaat projesinin denetimi ve almnan kamu yarar1 karari hakkinda, Sayin Bagbakanimiza
yonelttigi Sayin Basbakammizin da Bakanligim koordinatorliiginde cevaplandirilmasini tensip
ettikleri TBMM 7/51500 Esas sayili yazili soru énergesi incelenmis olup, konuya iligkin cevabimiz
ekte sunulmustur.
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ISTANBUL MILLETVEKILI
SAYIN PROF. DR. HALUK EYIDOGAN’IN
TBMM 7/51500 ESAS SAYILI
YAZILI SORU ONERGESINE
DAIR SORULAR VE CEVAPLARI

SORULAR:

1) TOKI ve Torunlar GYO-Asgioglu A.S.- Kapicioglu A.S. ortak girisimi arasinda bagitlanan ve
daha sonra hisse devir ve satislari ile Torunlar GYO-Torunlar Yapi ortak girisimi sekline doniisen
yap1 ile imzalanan sozlesme geregince Sisli Ilgesi, Dikilitas Mahallesi 58 Pafta, 1199 Ada, 384
Parsel lizerindeki eski Ali Sami Yen Stad: arazisinde yapimina baglanan Arsa Karsiigi Gelir
Ortaklig1 Paylagimina esas proje ile TOKI tarafindan elde edilecek toplam gelir miktari nedir ?

2) TOKI ile Torunlar GYO-Torunlar Yap1 ortak girisimi ile yapimina baglanan Arsa Karsilig1 Gelir
Ortakhig Paylasimina esas bu projenin 4708 sayili Yap: Denetimi Hakkindaki Kanun kapsaminda
denetlenmedigi, TOKI tarafindan belirlenen bir kurulusa yap: denetim faaliyeti yaptirildigr dogru
mudur? Bu yapi denetimi kurulusunun ad: nedir?

3) Bagimsiz ekspertiz kuruluslarinin Aralik 2013 itibart ile TOKI tarafindan bu projeden elde
edecegi gelirin 200 milyon TL daha az oldugu tespiti dogru mudur?

4) Cevre ve Sehircilik Bakanhigimin, bu projeyi yiirliten Torunlar GYO- Torunlar Yapi’nin 19.00-
07.00 saatleri arasinda ¢alisma yapilabilmesine istinaden yapmis oldugu talebin 27.01.2014 tarihli
Karar ile reddedildigi, ancak daha sonra yapilan itiraza istinaden "Kamu Yarar: Karar1" alinarak bu
izinin verildigi dogru mudur?

5) Kamu Yaran Karar1 Cevre ve Sehircilik Bakanlhigimin Mekénsal Planlama, Yap: isleri, Altyap
Hizmetleri ve Kentsel Doniigiim, Cevre Yonetimi ve Tabiat Varhiklannm Koruma Genel
Miidiirliikleri eli ile kullanilan bir yetki olmakla birlikte Istanbul 11 Mudiirliigii veya diger Genel
Miidiirliikler ile 11 Midiirliikleri uhdesinde kullanilmasima olanak saglayan degisikliklerin yapildig:
Bakan Onay: tarihi nedir?

6) Cevre ve Sehircilik Bakanliginin "Kamu Yarart Karari" almaya yetkili birimleri hangileridir?

CEVAPLAR:

1- S6z konusu ige ait sozlesme hiikiimlerine gore, elde edilecek Arsa Satigi Karsilig Satis Toplam
Geliri (AKSTG) 1.025.555.000 TL, Arsa Satig Karsiligi Idare Pay1 Gelir Oran1 (AKIPGO) % 46,32
ve Arsa Satig Karsihigi Idare Pay1 Geliri (AKIPG) 475.000.000 TL olarak belirlenmistir.

2- Toplu Konut Idaresi 4708 sayili Yap1 Denetimi Hakkindaki Kanuna tabi bulunmamaktadir.

3-Yiiklenicinin bu projeye ait arsayr satin alma talebi tizerine, konu TOKI tarafindan
degerlendirilmis olup, sézlesmede de buna iliskin hiikiim bulunmasi nedeniyle uygun goriilerek,
alinmak istenen arsaya yonelik ekspertiz yaptirlmigtir. Ekspertiz sonucunda arsanin degeri
508.430.000 TL olarak tespit edilmis ve yiiklenici §demelerini 22/02/2013 tarihinde tamamlamustir.

4,5,6- “04.06.2010 tarih ve 27601 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Cevresel
Giiriiltiinlin Degerlendirilmesi ve Yonetimi Yonetmeligi” Madde 23/¢ hitkkmii geregi Istanbul I
, smlrIam dahilindeki insaat faaliyetlerinin aksam ve gece g¢alisma izinleri ile ilgili karar verme

.yetk1s1 Istanbul Mahalli Cevre Kurulu’'na aittir. Istanbul Mahalli Cevre Kurulunun séz konusu
1n§aatla 1Ig111 27.01.2014 tarihli karari, Torunlar GYO/Torun Yap1 Kapicioglu Proje Ortakliginin
talébinin  reddedilmesi ile ilgili olmayip, c¢evresinden gelen giiriiltii sikayetlerine istinaden
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Bu baglamda; 27.01.2014 tarih ve 138 sayili Kararin 2.d maddesine gore “Sisli Ilgesi, Fulya Mah.,
Biiyiikdere Cad., 58 pafta, 1199 ada, 384 parsel adresinde bulunan ofis ve rezidans yapimi
kapsamindaki ingaat faaliyetine 22.10.2012 tarih ve 124 sayil1 Kararin Madde 1.b’ye gore verilen
¢aligma izninin ¢evresinden gelen sikayetlere istinaden tekrar degerlendirilmesi sonucunda hemen
yakininda bulunan giiriiltiiye hassas kullanim alanlarinin ingaat giiriiltisiine dogrudan maruz
kalmalar1 ve bundan dolayr olumsuz etkilenmeleri nedeniyle ilgili yonetmelikte belirtilen
sinirlamalara uymak kaydiyla saat 07:00-23:00’e ¢ekilmesi (28.11.2011 tarih ve 115 sayili Karar
Madde 3 “Cumartesi, Pazar ve resmi tatil giinlerinde her tiirlii ingaat faaliyetinin 10:00-19:00
saatleri arasinda yapilmasi kararina riayet edilmesi”) ” uygun goriilmiistiir.

Daha sonra Toplu Konut Idaresi Baskanligi’nin 12.05.2014 tarihli yazisinda s6z konusu insaat igin
40 giin siire ile 24 saat ¢alisma izni talep edilmistir. Buna istinaden Istanbul Mahalli Cevre Kurulu,
TOKI tarafindan arsa satist karsihig1 gelir paylasim isi kapsaminda yaptirilan bir proje oldugundan,
09.06.2014 tarihinde kamu yarari karart almistir.

Bu Kararin 2.v maddesine gére “Sisli Ilgesi, Fulya Mah., Biiyiikdere Cad., 58 pafta, 1199 ada, 384
parsel adresinde bulunan ofis ve rezidans yapimi kapsamindaki insaat faaliyetine, 27.01.2014 tarih,
138 sayili Karar Madde 2.d ile verilen kararin yazili talebe istinaden tekrar goriistilmesi sonucunda,
projede kamu yarart bulunmasi nedeniyle ilgili yonetmelikte belirtilen sinirlamalara uymak
kaydiyla 19/07/2014 tarihine kadar, giindiiz zaman dilimindeki faaliyetine ek olarak saat 19:00-
07:00 arasinda da galisma izni verilmesi” kararlastirimistir.

Mahalli Cevre Kurulu, kamu yaran ile ilgili insaat faaliyetleri hakkinda aksam ve gece ¢alisma izni
taleplerini 04.06.2010 tarih ve 27601 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiriirliige giren Cevresel
Giirtiltiintin Degerlendirilmesi ve Yonetimi Yonetmeliginin 23 {incii maddesindeki “Kamu yarari
gerektiren baraj, koprd, tiinel, otoyol, sehir i¢i anayol, toplu konut gibi projelerin ingaat faaliyetleri
ile gehir iginde giindiiz trafigi engelleyecek ingaat faaliyetleri giindiiz zaman diliminde calismamak
kosuluyla EK-VII’ de yer alan Tablo-5"teki giindiiz degerlerinden aksam i¢in 5 dBA, gece igin 10
'dBA ¢ikartilarak elde edilen sinir degerlerin saglanmasi ve bu kapsamda alinacak Il Mahalli Cevre
Kurulu Kararr ile stirdiiriilebilir.” hitkmiine gére degerlendirmektedir.
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