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MANISA MILLETVEKILI
SAYIN ERKAN AKCAY’IN
TBMM 7/38408 ESAS SAYILI
YAZILI SORU ONERGESINE AiT
SORULAR VE CEVAPLARI

SORULAR :

17 Aralik 2013 giinii Istanbul'da yolsuzluk ve riisvet operasyonu baglatilmistir. Bakan
cocuklarimin da goz altina alindifi operasyonda eski Cevre ve Sehircilik Bakami Erdogan
Bayraktarn oglunun, Ali Agaoglu'na ait 3 (Agaoglu Ingaat), Ahmet Zorlu'ya ait 1 (Zorlu Ingaat),
Osman Agca'ya ait 2 (Yorum Insaat) ve Emrullah Turanli'ya ait 2 (Tasyapi) projenin imar ruhsat
sorunlarini riigvet karsiligi ¢6zdiigii iddialar1 kamuoyuna yansimastir.

Buna goére;

1- S6z konusu projelerde bakanlifiniz tarafindan verilen izinlerle imara agilan dogal sit alan1 ve
yesil alanlarin toplam alani ne kadardir?

2- Soz konusu projelerde plan tadilat: igin gereken resmi harg bedeli olarak tahsil edilen toplam
tutar nedir?

3- Bakanligimizin plan degisiklikleri i¢in gereken harg bedelinin standart uygulamasi nedir?

CEVAPLAR:

1- Akdeniz Insaat ve Egitim Hizmetleri A.S. tarafindan Istanbul Ili, Bakirkoy Ilgesi, Kartaltepe
Mahallesi sinirlar iginde yer alan 22 pafta, 869 Ada, 35, 36, 88, 93 ve 112 no.lu parsellerin 644
sayilh Cevre ve Sehircilik Bakanlii’nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde
Kararnamenin 2 nci maddesi birinci fikrasinin (g) bendi uyarinca “Ozel Proje Alan” ilan edilmesi
ve imar planlarinin onaylanmas talebi ile Istanbul Valiligine (Cevre ve Sehircilik 11 Midiirltigii)
miiracaat edilmigtir.

Bakanligimizca soz konusu talebe iligkin olarak yapilan incelemede, amlan parsellerin 6zel
miilkiyete konu oldugu ve miilkiyet sahiplerinin muvaffakatlarinin alindifi, yaklasik 7,37 ha.
biiyiikliige sahip bir alan1 kapsadig: tespit edilmistir. Teklife konu alana iligkin 1960’1 yillardan
beri sanayi amagh kullanilmis yogun kentsel yerlesim i¢inde kalmasi ve iist 6lgek plan kararlari ile
islevsiz kalan sanayinin kent merkezinden uzaklastirilmasinin 6ngoriilmesi nedeniyle dontisiimiin
saglanarak saglikli bir kentsel ¢evre olusturulmas: hedefine yonelik olarak “Ozel Proje Alam” ilan
edilmesi yoniinde degerlendirilme yapilmigtir.

Ayrica, sanayinin kent merkezinden ulagtirilmasi hedefinin Istanbul Biiyiiksehir Bagkanligi’nca
“Metropoliten Planlama ve Kentsel Tasarim Merkezi” tarafindan yapilan g¢aligmalarda da ele
alindig tespit edilmis olup, s6z konusu ¢alismaya gore “Ozel Proje Alam” olarak ilan edilen alan,
Istanbul kent biitiinii icinde sanayi kullanminin farkli kullanimlara déniisme potansiyeline sahip
alanlar icerisinde ele alinms olup, islevi farklilagtirilacak sanayi alanlari lejant: ile gosterilmisgtir.

Bakanligimizca, “Ozel Proje Alam” olarak ilan edilmesi talep edilen alan ve yakin gevresi, mer’i
imar planlar1 ve mevcut arazi kullanimi agisindan incelenmis ve sanayi yapilagmasinin ilana konu
alamn yakin gevresindeki parsellerde de yer aldig1 goriilmiistiir. Bu nedenle, “Ozel Proje Alam”
siirinin teklife konu alanin bitisindeki bir kisim alam da kapsayacak sekilde diizgnlenmesinin
mekénsal planlama ve uygulama biitinlGgiiniin saglanmasi bakimindan gerektlg1 yorlunde
degerlendirme yapilmig ve yaklagik 13,7 ha. biiyiikligiindeki alan Bakan’hgmliz arafmdan
27/11/2012 tarihinde “Ozel Proje Alan1” olarak ilan edilmistir. !
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“Ozel Proje Alam”mn yaklasik 7,9 ha.lik kismina “Konut Alam”, “Ticaret Alam”, “Dini Tesis
Alan1”, “Rekreasyon Alan1” ve “Yol Alan1” olarak kullanim karar1 getirilmek suretiyle hazirlanan
ve onaylanan 1/5.000 6lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ile 1/1.000 &lgekli Uygulama imar
Plam Degisikligi 26/12/2012 tarihinde Bakanligimiz tarafindan onaylanmisgtir.

Istanbul Ili, Bakirksy Ilgesi, Kartaltepe Mahallesinde yer alan muhtelif parsellere yonelik olarak
Akdeniz Insaat ve Egitim Hizmetleri A.S. adina sunulan ve Bakanligimizca hazirlanarak
onaylanan 1/5.000 dlgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ve 1/1.000 &lgekli Uygulama Imar Plani
Degisikliginde “Dogal Sit Alam” olarak belirlenen alan bulunmamaktadir. Bu nedenle,
Bakanligimizca tesis edilen imar plani degisikligi isleminde Dogal Sit Alanlarinin imara agilmasi
gibi bir durum s6z konusu degildir.

Bakanligimizca onaylanan imar plam degisikligine konu planlama alaminda, 2004 yilinda ilgili
idaresince yaklagik % 54 oraninda “Yesil Alan” kullanim karar getirilmistir.

3194 sayili Imar Kanununun arsa ve arazi diizenlemelerine iliskin hususlarinin agiklandig: 18 inci
maddesinde; diizenlemeye girecek arsa ve arazilerin ancak yiizde 40’a kadarinin kamuya bedelsiz
olarak terk edilecegi hiikkme baglanmigtir. Bu oranin diginda ayrilan donati alanlari, ilgili
idarelerce bedeli 6denmek suretiyle yapacaklart kamulagtirma karari ile gergeklesir. Bu durumda
ise alanin konumu ve yeri dikkate alindi: yliksek kamulastirma bedelleri giindeme gelmektedir.
Plan degisikligine konu alanda, yerel idarelerce onaylanan imar planlarinda yiizde 40’1n tizerinde
bir oranda (% 54) donat1 alam1 ayrilmis olup, s6z konusu alanlar planin onay tarihinden itibaren
gecen 10 yil gibi uzun bir siire igerisinde uygulamaya konulamamig ve halkin kullanimina
sunulamarmsgtir. Bu nedenle, Bakanligimizca onaylanan imar planlarinda donati alanlari bedelsiz
olarak terk edilecek azami kesinti oranina kamuya ek bir bedel yiikli getirmeden uygulamaya
konulabilmesi i¢in yaklasik %40 oranina kadar diistirilmiistiir.

Ayrica sosyal donat1 dengesinin saglanabilmesi amaciyla plan kapsaminda, park ve rekreasyon
alani, dini tesis alan1 ve yol kullanimlarina ayrilmastir.

Ozel Proje Alaninda onaylanan imar plam degisikligine iliskin ruhsat islemleri Bakirkoy Belediye
Bagkanlig1 tarafindan yapilmistir.

Bulgar Eksarhlign Ortodoks Kilisesi Vakfi tarafindan Istanbul Ili, Sisli Ilgesi, Kaptanpasa
Mahallesinde yer alan 2063 ada 4 parsel, 2765 ada 1 no.lu parsel ve 10295 ada 18 no.lu parselin
ise bir kismimnin miilkiyetinin, 5737 sayili “Vakiflar Kanunu” kapsaminda taraflarina iade
edildiginden bahisle Bakanligimiza s6z konusu parsellerin “Ozel Proje Alam” ilan edilmesi
yoniinde talepte bulunulmustur. Bakanligimizca yapilan incelemede, bahse konu parsellerden
2063 ada 4 no.lu parselin yiizde 50’sinde; 2765 ada 1 no.lu parselin ise yiizde 40’inda Tagyap:
Insaat Taahhiit Sanayi ve Ticaret A.S. adina kat karsihig1 insaat hakki olduguna dair tapu kaydinda
serh bulundugu tespit edilmistir.

Istanbul’un sahip oldugu dogal, kiiltiirel ve tarihi potansiyeline ragmen, diinyanin en 6nemli finans
merkezleri arasina girmekten ¢ok uzak durumda kaldigi, bu nedenle yatirim yapilacak arsalarin bu
baglamda diisiiniilmesi gerektigi; bu tarz 6zel projelerin, lilke ekonomisinin biiylimesinde itici bir
glic olusturacag ve Istanbul’u diinyadaki &nemli finans merkezleri arasina katacak caligmalar
olacag gerekgeleri ile s6z konusu parseller 21/02/2013 tarihinde Bakanhglmlzca ‘50261 PI‘O_]C
Alani” ilan edilmisgtir. ' d ;
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Tagyap: Ingaat Taahhiit Sanayi Ticaret A.S. tarafindan sunulan ve Bakanhigimizca onaylanarak,
Istanbul 1li, Sisli Ilgesi, Kaptanpasa Mahallesi sinirlar: icerisinde ilan edilen Ozel Proje Alamna
iligkin imar plam1 degisikliginde ise mevcutta var olan “Yesil Alan” kullaniminin kaldirilmasi séz
konusu olmayip, bilakis planlama alaninda “Park Alanmi” kullanim karar getirilmistir.

Sisli Ozel Proje Alani’ndaki imar plam degisikligine iliskin itiraz degerlendirme siireci halen
devam ettiginden ruhsat islemleri heniiz baglamamustir.

Onergede belirtilen projelere iliskin olarak diger isadamlar1 tarafindan Bakanligimiza iletilmig
plan teklifi bulunmamaktadir.

Ayrica, Tagyap Firmasina ait 1 adet proje (Istanbul ili, Besiktas Ilgesi, Rumelihisar Mahallesi,
12 Pafta, 1545 Ada, 317 parsele iligkin Koruma Amagh Imar Plam Degisikligi Teklifi)
bulundugu ve bu projenin inceleme asamasinda oldugu, herhangi bir onay isleminin
gerceklestirilmedigi tespit edilmistir.

2- Istanbul Ili, Bakirkdy lgesi, Kartaltepe Mahallesi Ozel Proje Alamnda onaylanan imar plam
degisikligine iligkin plan inceleme ve islem hizmet bedeli 2012 yili Birim Fiyat Listesine gore
2.076.516,00 TL olarak hesaplanmustir.

Istanbul 1li, Sisli Ilgesi, Kaptanpasa Mahallesi Ozel Proje Alaninda onaylanan imar plam
degisikligine iligkin plan inceleme ve islem hizmet bedeli 2013 yili Birim Fiyat Listesine gore
Istanbul igin limit bedel olan 5.000.000 TL olarak hesaplanmustir.

3- 28.12.2011 tarih ve 28156 sayilh Resmi Gazetede yaymlanan Cevre ve Sehircilik Bakanlig:
Doner Sermaye Isletmesi Yonetmeliginde belirlenen faaliyet alanlarina iliskin is ve islemlere
yonelik olarak hizmet bedeli alinmaktadir. Ilgili mevzuat hiikiimleri kapsaminda onaylanmak iizere
kisi, kurum ve kuruluglarca Bakanligimiza iletilen plan tekliflerine iligkin plan inceleme ve islem
hizmet bedelleri Déner Sermaye Isletmesi Miidiirliigii’'nce her yil yenilenen Birim Fiyat Listesinde
yer alan usuller ve kriterler ¢ergevesinde hesaplanmaktadir.

Bu gercevede, 2014 yili Birim Fiyat Listesinde bahse konu plan inceleme ve islem hizmet bedelinin
hesaplamasinda 3 kriter esas alinmaktadir.

A)Yore Katsayisi: Sehir Plancilar1 Odasi katsayilari esas almarak bélgenin ekonomik diizeyi, arsa
degerleri, niifus vb. kriterler de degerlendirilmek suretiyle tespit edilmektedir.

B)Arazi Kullanim Tiirti Birim Bedeli: Plan tiirleri baz alinarak hesaplanmaktadir.

C) Alan Biiyiikliigii: Plan konusuna gore; alan biiyiikliigii (m?) veya insaat alani (m?) veya uzunluk
(m).

Plan Inceleme ve Islem Hizmet Bedeli = A x B x C formiilii ile hesaplamr.

Plan inceleme ve Islem Hizmet Bedeli ayn1 miiracaatla gelen nazim ve uygulama imar planimn her
ikisini de kapsamakta olup, nazim ve uygulama imar plam tekliflerinin birlikte sunulmast durumunda
plan bedeli 1 katsaylsl ile garpilarak hesaplanmaktadir. Ancak, yalnizca nazim ya da uygulama imar
plan teklifi i¢in plan inceleme ve iglem hizmet bedelinin % 80’i alinmaktadir. Farkh olgeklerde
sunulan nazim imar plan: tekliflerinin yalnizca birisi i¢in bedel alinmaktadir. ' S
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