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BURSA MILLETVEKILI
SAYIN SENA KALELI’NIN
TBMM 7/32725 ESAS SAYILI
YAZILI SORU ONERGESINE AIT
SORULAR VE CEVAPLARI

SORULAR :

Bursa, kentsel dontisiimiin basladii il olarak kayitlara gegmesine ragmen bu anlamda ciddi
yanlishiklarin yapildigr simifta kalmis bir kenttir. Bursa'da baslatilan kentsel doniisiim, gerek Cevre
ve Sehircilik Bakanlifi ile yerel yoneticiler arasindaki koordinasyonsuzluk gerekse yanlis plan,
proje ve tutum nedeniyle tam bir kaosa donmiistir. Cok bagh yiiriitiilen projelerin halk ayagi
olmadig gibi genelinde yasa ve hiikiimlere uyulmamakta, miiteahhitlere daha ¢ok 6nem verilen
degisikliklerle kentsel doniisiim rantsal doniistime doniistiirtilmektedir. Bunun en garpici 6regi
TOKI tarafindan yapilan Akgaglayan konutlarinda gériilmektedir.

Akcaglayan'da 778 konutluk sitede yasayan yaklasik 3 bin kisi TOKI tarafindan biiyiik bir
magduriyete ugratilmistir. Yillar 6nce Yildirim'in Bademlisi olacak denilen ve mimari olarak goz
dolduran konutlarin ¢ogunda catilar ugmakta, lagimlar patlamakta, evleri su basmakta, dolaplar ve
parkeler kirilip dokiilmekte, kolonlar ve kirisler c¢atlamaktadir. Sitedeki sosyal donati alanlari
bakimsizliktan tinercilerin mesken tuttugu bir yer haline geldigi gibi ilgili belediyenin hizmet
gotirmemesi nedeniyle ¢Op ve atiklar, konutlarda yasayanlar tarafindan kendi arabalariyla
atilmaktadir. S6z verilmesine ragmen bolgede yapilmasi planlanan ilkokul, meslek lisesine
déntstiiriilmus, anne babalar ¢ocuklarini uzaktaki okullara gétiiriip getirmek zorunda birakilmistir.
En o6nemli sorunlardan biri de ortalama 70 bin TL ederindeki dairelerin 6deme planlari ve
vadelerden dolay1 ¢ok yiiksek rakamlara mal olmasidir. Biitiin bu yasananlar ve ilgisizlikten
dolay1 konutlarda oturanlar kendilerini aldatilmis olarak gormekte, devlete olan giivenlerini
yitirmektedirler. Kendi tabirleriyle "Devletin oldugu yerde yanhs olmaz" diyerek TOKI'den ev
alan site sakinleri bugiin biiyiik pismanlik i¢inde olup, care bulmak igin g¢almadik kapi
birakmamaktadirlar.

Bu baglamda;

1-TOKI'nin yapmus oldugu Akgaglayan konutlarinda yasanan olumsuzluklarla ilgili ”

Bakanliginizin bilgisi var midir?

2- Akgaglayan konutlarinin TOKI tarafindan teslimi tamamen alinmis midir? Alindiysa bunca
eksik ve sorunun oldugu bu proje nasil ve hangi kosullarda teslim alinmastir.

3- Akgaglayan konutlarinda yasanan sorunlardan miiteahhitler mi yoksa TOKI mi sorumludur?

4- Yaklagik 3 bin kisinin yasadiga 778 konutluk sitede yasanan bunca magduriyete TOKI neden
sessiz ve duyarsiz kalmaktadir?

5- Kalitesiz ve bakimsiz yapilan konutlardan dolayr bir kisim site sakininin TOKI ile davalik
oldugu, diger sakinlerin de dosya masrafinin yiiksekliginden dolayi hukuki miicadele
baslatamadigr Akgaglayan konutlarindaki bu sorunlarin ¢éziimii i¢in bir ¢alisma baglatilacak
mudir?

6- Ilkokul ¢aginda ¢ok sayida ¢ocuk bulunmasina ve ilkokul yapilacagina dair séz verilmesine
ragmen, yapilacak okul neden meslek lisesine dontistliriilmiistiir?

7- Sinirlart dahilinde olmasina ragmen Yildirim Belediyesinin Akgaglvayan konutlarim altyap: ve
temizlik basta olmak tizere birgok hizmetten mahrurnt Blrakmasmm gerekeesi nedir? Bakanlik
olarak ilgili Belediye nezdinde bir girisiminiz olacak m}dl'r'5
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8- Ortalama 70 bin TL ederindeki dairelerin 6deme planlarindaki artiglar nedeniyle ¢ok yiiksek
rakamlara ulagtigi, 980 TL ile baslayan taksitlerin 1.560.-TL'ye ¢iktig1 ve bu nedenle bir¢ok site
sakininin yasamini gii¢likkle idame ettirmeye calistigi goz oniine alindiginda, 6demelerle ilgili yeni
bir yapilandirilmaya gidilmesi konusunda ne diistiniilmektedir?

CEVAPLAR:

Onergede belirtilen hususlar hakkinda konuyla ilgili kurulus olan TOKI Baskanligindan alinan
bilgiler asagida yer almaktadir.

1,2-TOKI Baskanliginca, séz konusu konutlarin 29.04.2009 tarihinde gecici kabuli, 07.06.2010
tarihinde kesin kabulii, 04.07.2011 tarihinde kesin hesab1 ve 04.08.2011 tarihinde de kesin hak
edisi onaylanmis olup, konutlar hak sahiplerine tutanakla eksiksiz bir sekilde teslim edilmistir.

3- TOKI Bagkanligini ilgilendiren hususlarla ilgili degerlendirilmeyen herhangi bir sikayet
bulunmamaktadir.

4-TOKI Baskanligina iletilen sikdyetlerle ilgili olarak zaman kaybetmeden, miisavir firma ve
yiiklenici teknik personeli ile yerinde tespit yapilarak, isin sozlesmesi ve projesi kapsaminda
sikdyetler degerlendirilmektedir. Yapilan incelemede bu sikdyetlerin kullanici hatasi olup
olmadigi, ya da kullanim esnasinda olusan, gézle gortilmeyen sonradan ortaya ¢ikan ayipli eksik
olup olmadig: belirlenmektedir. Degerlendirme sonucunda yiiklenici kusuru tespit edilmis ise
yiiklenici firmaya ivedi olarak aksakliklar isin s6zlesme ve projesi kapsaminda yaptirilmaktadir.

5-Hak sahiplerinin sikdyetleri Idarece degerlendirilerek, yiiklenici kusurundan kaynakli eksik ve
kusurlu imalatlarin diizeltilmesi saglanmaktadir.

6- TOKI Baskanlhigi ile Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi ve Bursa Yildinm Belediye
Bagkanlifi arasinda 01.12.2006 tarihinde imzalanan Protokol kapsaminda proje kapsaminda
ilkogretim okulu yapimi konusu bulunmamaktadir. TOKI Bagkanhg: tarafindan ilkdgretim
okulunun yapimi ancak, Idare ile Milli Egitim Bakanlig1 arasinda imzalanan Protokol kapsaminda
ve Milli Egitim Bakanlig1 tarafindan talep edilmesi durumunda gergeklestirilebilmektedir. Bu
alanda okul yapiminin planlanip planlanmadigi ya da okulun meslek lisesine doniistiiriilmesi ile
ilgili TOKI Baskanlhigi biinyesinde herhangi bir bilgi bulunmamakta olup, bu durum TOKI
Baskanliginin gérev ve sorumlulugu haricindedir.

7-Konuyla ilgili olarak Igisleri Bakanligindan bilgi alinmasmin daha uygun olacag:
degerlendirilmektedir.

8-Bursa Yildinm Akgaglayan Projesi kapsaminda TOKI Baskanlig: ile konut alicilar arasinda
imzalanan Gayrimenkul Satis S6zlesmelerinde "Her alti aylik dénemin basinda (Ocak-Temmuz) o
donemde gecerli olacak borg bakiyesi, donem boyunca yapilan ddemeler dénem basindaki borg
bakiyesinden diisiilmek suretiyle, bir 6nceki alti aylik dénemdeki Memur Maas Artis Oram
dikkate almarak Idarece tespit edilen ve Bankaya bildirilen oran tizerinden artirilmaktadir”
denilmektedir. Bu hiikme istinaden konut alicilarinin borg bakiyeleri Maliye Bakanligindan her
alt1 ayda bir alinan “Memur Maag Artis Oran1” dogrultusunda artml*makrfédfr.' o
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TOKI uygulamalarinda esas alinan oranlar, yorumlara sebebiyet vermemek amaciyla TOKI
Bagkanliginca hesaplanmamakta olup, séz konusu veriler Maliye Bakanlhigindan talep edilmekte,
yazili olarak temin edilen oranlar higbir degisiklik yapilmaksizin ayni sekilde kullanilmaktadir.

Konutlarin satisa esaslar1 ve kogullan satis 6ncesi kamuoyuna ilan edilmektedir. Konut alicilarina
bor¢ bakiyelerinin artig kosullar1 hakkinda daha 6nceden bilgi verilmektedir. Konut alicilari bu

sartlar1 bilerek, kendi rizalari ile bagvuruda bulunmaktadirlar.

Yukarida belirtilen nedenlerden dolayi, Bursa Yildirim Akgaglayan Projesinde taksit 6demelerinin
yeniden yapilandirilmasi s6z konusu degildir. -
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