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ISTANBUL MILLETVEKILI
SAYIN GURSEL TEKIN’IN
TBMM 7/49201 ESAS SAYILI
YAZILI SORU ONERGESINE
AIT SORULAR VE CEVAPLARI

SORULAR:

17 Aralik riigvet ve yolsuzluk sorusturmasinda da giindeme gelen, TOKI tizerinden kamu kaynaklarinin
biirokrat ve siyasetgiler eliyle belirli kisi ya da sirketlere aktarildip1 yoniindeki iddialar basinda genis yer
tutmaya halen devam etmektedir. TOKI son olarak Istanbul Atasehir’de Emlak Konut GYO ve Agaoglu
ortaklig1 tarafindan “My Towerland” projesinin A blogu olarak inga edilen “Andromeda Gold” hakkinda
tarafimizdan saskinlikla kargilanan bir karara imza atmigtir. 17 Aralik yolsuzluk ve riigvet operasyonu
kapsaminda gbzaltina alman Ali Agaoglu’nun sahibi oldugu Agaoglu Ingaat’a ait 20 bin metrekarelik
arsa lizerinde insa edilen ve toplamda 398 konuttan meydana gelen projedeki milyonlarca lira
degerindeki daireler, dairelerin satilamamasi sonrasinda Emlak- Konut’a devredilmistir. Yapilan
agiklamaya gore, Emlak Konut GYO, 116 adet konut ve 3 adet ticari tinitenin, KDV dahil ekspertiz
degerleri toplami olan 95 milyon 566 bin liradan sirketin uhdesine gegirilmesine karar vermis, 200 daire
Emlak Konut GYO tarafindan satisa ¢ikarilmustir. Olaymn medyada yer bulmasi lizerine, “Andromeda
Gold”daki 200 dairenin de yer aldip1 listenin Emlak Konut GYO’nun internet sitesinden ¢ikarilmasi da
ayrica dikkat gekmektedir. Yukarida &zetlenen bilgiler 1s1ginda, asafidaki sorularmin tarafinizdan
cevaplanarak kamuoyunun aydinlatilmas: bityiik Snem tagimaktadir;

1- Emlak Konut projelerindeki genel uygulamaya gdre en yiiksek hasilati ve pay oranmi teklif edip
ihaleyi kazanan yiiklenici firma ingaati ve satig1 tamamlayip elde edilen gelirden pay almaktadir. Bu
uygulama gz oniine alinarak, TOKI tarafindan devralinan toplam daire adeti nedir?

2- Devralman bu dairelerin pargast oldugu projeler hangi firmalara aittir? Bu projelerin ihale bedelleri ve
sartnameleri nedir?

3- Firmalarin ihaleye katilim kogullari nelerdir? .

4- Thale sartnamelerine aykir olarak uygulanan kag proje tespit edilmistir? Bunlar hakkinda tarafinizdan
bir islem baslatilmamasmim nedenleri nelerdir?

5. TOKI tarafindan “kamu yararma” devralinan proje sayisi kagtir? Bunlarin neden oldugu toplam kamu
zarar1 ne kadardir?

6- Devralinan TOKI projelerindeki daire ticari birimlerinin maddi degerinin toplamu ne kadardir?

7- Bu tiir devir islemleri hiikiimete yakinlifi kamuoyuna yansimis sirketleri batmaktan kurtarma
politikast olarak mu islev gérmektedir?

8- Yukarida da bahsi gegen Agaoglu Insaat’a ait 315 dairenin devri ile Ali Agaoglu tarafindan
TURGEV e yapilan bagis arasindaki baglantiya dair iddialar igin tarafinizdan bir islem baslatilmamasi
nedeni nedir?

CEVAPLAR:

Onergede belirtilen hususlar hakkinda konuyla ilgili kurulus olan Toplu Km’n
alinan bilgiler asagida yer almaktadir. i 3

Cevap 1-Toplu Konut Idaresi Bagkanligimiz ve aynt zamanda istirak §irketirr;i%2hg;l?§in b1

A.S.nin gelir paylagimi islerinde, projenin hayata gegirilmesi sonrasinda belirlencl spertiz deZerleri



ile satilamayan bagimsiz boliimlerin olmas durumunda, bu bagimsiz bolimler yiiklenici firma ve igtirak
sirketimiz arasinda imzalanan s6zlesme hiikiimleri gergevesinde paylasilabilir.

Bu uygulama kapsaminda bu tarihe kadar TOKI Baskanligimiz tarafindan devralinan higbir daire
bulunmamaktadir. Istirak sirketimiz Emlak Konut GYO tarafindan ise bu giine kadar sadece 119 adet
bagimsiz bslim daha avantajli olmasi nedeni ile devralinmustir. Bu proje haricinde bagka devralinan
herhangi bir bagimsiz bolim bulunmamaktadir. My Towerland projesinde yer alan ve istirak sirketimizce
devralman 119 adet bagimsiz boliimiin satislarmdan sirketimiz lehine ciddi avantajlar saglanmig olup,
yaklagik 14.060.726 TL kar elde edilmistir.

Cevap 2-Emlak Konut GYO A.S. tarafindan, My Towerland projesinde yer alan 119 adet bagimsiz
boliim haricinde paylasim sonrasmda devralinan herhangi bir bagimsiz bolim bulunmamaktadir.
Devralman bu dairelerin parcast olarak degerlendirilebilecek bir proje olmadif gibi, bu projelerin
haricinde herhangi bir satin alma islemi de yapilmamugtir. Bu proje, “Ihale Bedeli Arsa Karsgilifi Gelir
Paylasimi Sozlesmesi” olup en yiiksek teklifi veren yiiklenici firma Akdeniz Ing. Egitim Hizmetleri A.S.
dir. Thale bedeli ise 343.026.933,43 ( Ugyiizkirkiig milyon yirmialti bin dokuzytizotuziig tiirk liras: karkii¢
kurug) + KDV’dir. Yiiklenici firma tarafindan sirket’e teklif edilen bedel ise satis pay: gelir orant karsilif1
% 47’ dir. '

Cevap 3-Emlak Konut GYO A.S. tarafindan yapilan ihalelerde ihaleye katilim kogullari, ihale dosyasmin
“Teklif Alma Sartnamesi” bolimiiniin “haleye Katilamayacak Olanlar, Yasak Fiil veya Davraniglar ve
thale Dis1 Birakilma Nedenleri” baslikli 11. maddesi, “Ihaleye Katilabilme Sartlar1” baslikli 12. maddesi
ile “Thalede Aranilan Yeterlik Sartlari ve Istenilecek Belgeler” baglikli 13. maddesinde belirtilmekte
olup, agagidaki sekildedir:

MADDE 11- [HALEYE KATILAMAYACAK OLANLAR, YASAK FIIL VEYA DAVRANISLAR VE
IHALE DISI BIRAKILMA NEDENLERI:

1- Asapida sayilanlar dogrudan veya dolayli olarak, kendileri veya bagkalan adina higbir sekilde ihaleye
katilamazlar.

a) Kamu Thale Kurumu tarafindan, Kamu ihalelerine katilmaktan siirekli olarak veya ihalenin
1.oturumunun yapilacag: tarihe kadar (1.oturumunun yapilacag tarth dahil) gecici olarak
yasaklanmig olanlar.

b) 12.04.1991 tarihli ve 3713 sayili Terorle Miicadele Kanunu kapsamina giren suglardan veya
orgiitlii suglardan veyahut kendi iilkesinde ya da yabanct bir {ilkede kamu gorevlilerine riigvet
verme sucundan dolay1 hiikiimlii bulunanlar.

¢) Ilgili mercilerce hileli iflas ettifine karar verilenler.

d) Sirket’in ihale yetkilisi kisileri ile bu yetkiye sahip kurullarda gorevli kisiler.

e) Sirket’in ihale konusu isle ilgili her tiirli jhale islemlerini hazirlamak, yiiriitmek, sonuglandirmak
ve onaylamakla gdrevli olan personeli.

) (d) ve (e) bentlerinde belirtilen sahislann esleri ve tigtincti dereceye kadar k%g V& TKihed
kadar kaymm hisimlar ile evlatliklan ve evlat edinenleri.

g) (d), (e) ve (f) bentlerinde belirtilenlerin ortaklar ile girketleri (bu kisilef
gorevli bulunmadiklart veya sermayesinin %10 (yiizde on)’undan fazk
anonim sirketler harig).

h) Thalenin 1. oturumunun yapilacag: tarihten onceki 10 (on) yil iginde, sirkete<Karsr
oldupu herhangi bir isi fesih edilenler (Karsilikli riza ile tasfiye edilen igler harig),
2



i) Sirket’e vadesi gelmis borcunu ddemeyenler,
j) 1ihale konusu isin danigmanlik hizmetlerini yapan kisi veya kisiler veya kuruluglar veya sirketler
ve bunlarm ortaklik ve yonetim iligkisi olan sirketleri ile bu sirketlerin sermayesinin yarisindan

fazlasina sahip olduklan sirketler,
2- Thalede asagida belirtilen fiil veya davranislarda bulunmak yasaktir.

a) Hile, vaat, tehdit, niifuz kullanma, cikar saglama, anlagma, irtikép, rigvet suretiyle veya bagka
yollarla ihaleye iliskin islemlere fesat karistirmak veya buna tesebbiis etmek.

b) Isteklileri tereddiide diistirmek, katihmu engellemek, isteklilere anlagma teklifinde bulunmak veya
tegvik etmek, rekabeti veya ihale kararint etkileyecek davraniglarda bulunmak.

¢) Sahte belge veya sahte teminat diizenlemek, kullanmak veya bunlara tesebbiis etmek.

d) Ihaleye, birden fazla istekli adina, dogrudan veya dolayl: olarak asaleten veya vekaleten katilmak
veya teklif vermek.

e) Yukarida ihaleye katilamayacagt belirtildigi halde ihaleye katilmak.
3- Asagida belirtilen durumlardaki istekliler jhale dig1 birakalir:

a) Iflas eden, tasfiye halinde olan, isleri mahkeme tarafindan yiiriitiilen, konkordato ilan eden ve
islerini askiya alan yerli istekliler ile kendi iilkesindeki mevzuat hikiimlerine gre benzer bir
durumda olan yabanc istekliler,

b) Iflas: ilan edilen, zorunlu tasfiye karari verilen ve alacaklilara kars: borglarindan dolayr mahkeme
idaresi altinda bulunan yerli istekliler ile kendi iilkesindeki mevzuat hiikiimlerine gére benzer bir
durumda olan yabanc istekliler,

a) Thalenin 1.oturumunun yapilacagi tarihten onceki 10 (on) yil iginde, mesleki faaliyetlerinden dolay:
yargt kararyla hiikiim giyen istekliler, :

b) Ihalenin 1. oturumunun yapilacagl tarih itibariyla, mevzuati geregi kayitli oldugu oda tarafindan
mesleki faaliyetten men edilmis olan istekliler,

e) Thalenin 1. oturumunun yapilacagt tarihten dnceki 10 (on) yil iginde, sirkete yaptig1 isler sirasinda 1s
veya meslek ahlakina aykir faaliyette bulundugu sirket tarafindan tespit edilen istekliler,

f) Bumaddenin 1. ve 2. alt maddelerinde belirtilen durumlarda olduklar: tespit edilen istekliler,

fhaleye katilan isteklilerin veya isteklilerin is ortaklizn olmas: halinde ortaklardan her hangi
birisinin, yukarida belirtilen durumlarda olduklarimn ihale asamasinda tespit edilmesi halinde, bu
istekliler ihale dig1 birakilarak gegici teminatlart gelir kaydedilir.

Uzerine ihale yapilan isteklinin veya isteklinin is ortaklig1 olmast. halinde ortaklarindan her hangi
birisinin, yukarida belirtilen durumlarda olduklarinin, sozlesme asamasinda tespit edilmesi halinde,
gecici teminat veya kesin teminat gelir kaydedilir. :

Yiiklenicinin veya yiiklenicinin ig ortaklift olmasi halinde ortaklarindan_her..hangi birisinin,
yukanda belirtilen durumlarda oldugunun, sozlesmenin imzalanmasindar’ SOnratesfblt edilmesi
halinde ise kesin teminat gelir kaydedilerek sozlesme feshedilir ve %&le@memn ,‘fq,'s"i'hf?_i;le ilgili

maddesi ¢ercevesinde uygulama yapilir. g i S Sl

4- fhalenin ilk ilan edildigi tarih itibariyle, sirkete taahhiit ettigi devam ecf“éﬁ':gnggai%”yﬁﬁlfﬁ i/ igleri
bulunan (tek bagina veya is ortaklig1 olarak) ve bu is / iglerin “ Emsale Esasir saa AIanlan” toplami
500.000 (Besylizbin) m?’den fazla olan (Bu toplam alana, gegici kabulii Ve}ja“hsmlbeglc1 Kabulu
yapilan kisimlara ait alanlar dahil degildir.) veya 3 (iig) adet ve lizeri sayida devam eden ipgaat yapim
isi bulunan (gegici kabulil yapilmug olanlar dahi} degildir.) Istekliler ile ortaklik oranina Imaksizin
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bu Isteklilerin ortak olacaklari is ortakliklari ve bu isteklilerin veya ortaklarndan her hangi birisinin
%50 (yiizde elli)’den fazla hissesine sahip olduklari diger tiizel kisiler, ihalelere katilip teklif
veremezler. Bu durumda olduklar ihale agamasinda tespit edilen Istekliler ihale dis1 birakilir ve gegici

teminatlan iade edilir.

Yukarida belirtilen durumda olanlar, sirketin yapim devam eden mevecut insaat yapim islerinde, bu
isin Yiiklenicileri ile ig ortaklig1 olusturmak suretiyle ortak olamazlar.

Yukarida belirtilen husus, kamu kurum ve kuruluglarinin hissedar olduklar istekliler i¢in uygulanmaz.

MADDE 12- IHALEYE KATILABILME SARTLARI:

1- Yerli gercek veya tiizel kisi veya kisiler, tek baslarina veya kendi aralarinda is ortaklig1 olusturmak
suretiyle ihaleye katilabilirler.

2- Yabanci gercek veya tiizel kisi veya kisiler, tek baglarma veya kendi aralarinda is ortaklig
olusturmak suretiyle ihaleye katilamazlar.

3-  Yabanci gergek veya tiizel kisi veya kisiler, yerli gergek veya tiizel kisi veya kigiler ile is ortaklig:
olusturmak suretiyle ihaleye katilabilirler. '

4- Is ortakliklarinda, pilot ortagm, is ortakliginin en fazla hissesine sahip olmasi zorunludur.

5- Konsorsiyumlar ihaleye katilamazlar.

6- lhaleye katilacak isteklilerin, ihale dosyasmm sirketten temin etmeleri zorunludur. Is ortaklig
olusturmak suretiyle ihaleye katilacak olanlardan her hangi birinin, ihale dosyasini sirketten temin

etmeleri yeterlidir.

MADDE 13- IHALEDE ARANILAN YETERLIK SARTLARI VE ISTENILECEK BELGELER :

isteklinin, ihalenin 1. oturumunda, sirketten temin etmis oldugu ve igerisinde ihale dosyasimn bulundugu
klasore, asagida belirtilen belgeleri sira numarasina gére koyarak ve teklif zarfi icerisinde sirkete sunmasi

zorunludur.
1- Mali Teklif Mektubun ash verilecektir.

Mali Teklif Mektubu’nun, Teklif Alma Sartnamesi eki drnege uygun olarak rakam ve yaz ile

bitbirine uygun olarak ve kisaltmadan agikga yazilmasi, lizerinde kazinti, silinti, diizeltme
bulunmamas: ve isteklinin ticaret unvaminmn yazilmis olmasi ve isteklinin yetkilisi veya vekili
tarafindan kaselenip imzalanmis olmasi zorunludur. Isteklinin is ortakligt olmast halinde, Mali
Teklif Mektubunun, tiim ortaklarin ticari unvanimin yazilmig ve kagelenmis olmasi ve tiim
ortaklarin yetkilileri veya vekilleri tarafindan imzalanmig olmasi zorunludur.

2-  Gegici teminatin ash verilecektir.

Bu Teklif Alma Sartnamesi’nin 14. maddesinde belirtilen miktar ve gartlarda»geg:ml temmat
verilecektir. (Gegici Teminat miktari, taahhiit edilecek ASKSTG’nin %2~ / :
olarak belirlenir.) g

Gegici teminat, sayet Tiirk Lirasi olarak verilecek ise sirketin behrte .gl bankf, hesabina
yatirilarak, banka makbuzunun ashnin verilmesi sarttir. Gegici teminat sa,yet b_ temlnat
mektubu olarak verilecek ise bu Teklif Alma Sartnamesi eki rmege uygun olarak duzenlenm1§ ash

verilecektir.




Isteklinin is ortaklig1 olmasi halinde, ortaklardan herhangi birinin veya ortaklarin, ortaklik hisse
oranina bakilmaksizin gecici teminati vermeleri yeterli olup, diger ortaklarda bu belge aranmaz.

3- Ilhaleye katilacak isteklinin ig ortaklii olmasi halinde, Is Ortaklign Beyannamesmm ash
verilecektir.

Is ortaklig1 beyannamesinin, ortaklarin hisse oranlar belirtilerek ve bu Teklif Alma Sartnamesi
eki drnege uygun olarak diizenlenmis olmas, pilot ortak ve diger tiim ortaklarin yetkilileri veya
vekilleri tarafindan ticari unvan ile imzalayaniarin ad ve soyadlari yazilarak imzalanmasi sarttir.

4- Thalenin 1. oturumunun yapildig1 yila ait Ticaret ve / veya Sanayi Odas: faaliyet belgesi asli veya
noter tasdikli sureti verilecektir.

a) Isteklinin gergek kisi olmast halinde, Ticaret ve / veya Sanayi Odasina kayitht oldugunu gdsterir
belge,

b) Isteklinin tiizel kisi olmas: halinde, Ticaret ve / veya Sanayi Odas: faaliyet belgesi veya tiizel
kisiligin sirket merkezinin bulundugu yer mahkemesinden veya benzeri bir makamdan tlizel
kisiligin siciline kayitl: oldugunu gosterir belge,

isteklinin is ortaklig1 olmast halinde, i ortaklifim olugturan yerli gergek veya tiizel kisilerden her
biri (a) ve (b)’ deki belgeleri sunacaktir.

5- Tirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nin asli veya noter veya gazete idaresince tasdikli sureti.

Isteklinin tiizel kisi olmasi halinde, ilgisine gore tiizel kisiligin ortaklar, tiyeleri veya kurucular

- ve hisse oranlar ile tiizel kisiligin yonetimindeki gorevlileri belirten son durumu gosterir Tiirkiye
Ticaret Sicil Gazetesi, bu bilgilerin tamaminin bir Ticaret Sicil Gazetesi’nde bulunmamasi
halinde, bu bilgilerin tiimiinii gostermek tizere ilgili Ticaret Sicil Gazeteleri veya bu hususlari
g6steren belgeler,

Isteklinin is ortaklign olmasi halinde, ortakhigin tiizel kisi her bir ortagy Tiirkiye Ticaret Sicil
Gazetesi’ni veya belgeleri verecektir.

6- Imza sirkiileri veya beyam verilecektir.
a) Isteklinin gergek kisi olmasi halinde, noter tasdikli imza beyam asli,
b) Isteklinin tiizel kisi olmasi halinde, tiizel kisiligin noter tasdikli imza sirkiileri asl,

¢) Isteklinin is ortaklig1 olmas: halinde, ortaklarm her birinin (a) ve (b)’deki esaslara gore temin
edecekleri belge,

7- Noter tasdikli vekéletname ve imza beyani ash verilecektir.

Ihale teklif zarfin1 veya igefisindekj belgeleri, istekli adina, isteklinin is ortaklig1 olmasi halinde
ortak adina veya is ortaklig1 adina imzalayan kisi veya kisilerin yetkili oldugunu gosteren noter

“x

tasdikli vekaletnameleri ile noter tasdikli imza beyanlar asli, 2,

Beyannamenin, isteklinin yetkilileri veya vekilleri tarafindan, ticari unvan ﬂe 1
soyadlari yazilarak kaselenip imzalanmasi sarttir. Is ortakliklarinda, beyannam
tarafindan yukarida belirtilen sartlarda ayri ayrt hazirlanacak olup, aksi beliftiln’l'e&gl}takdlrde




pilot ortagin adres, telefon ve faks bilgileri, is ortakligimn adres, telefon ve faks bilgileri olarak
kabul edilecektir.

istekli adina veya isteklinin is ortaklig1 olmas: halinde ilgili ortak adna ya da is ortakliginin orani
ve yapisi belge alian isteki ile aynt olmak kaydiyla is ortaklif1 admna, ihalenin 1.oturumunun
yapilacag tarihten onceki son 15 (onbes) yil i¢inde Kamu veya ozel sektorde tek bir sdzlesme
kapsaminda yapmis oldugu islere iliskin olarak ilgili Kamu kurulusu tarafindan diizenlenmis Is
Deneyim Belgesi’nin (Is Bitirme, Is Durum, Is Denetleme, Is Yonetme) asli veya noter tasdikli
sureti verilecektir.

fhaleye katilan is ortakligmun ortaklar: tarafindan ortaklik oranlart ve yapist aym olmak kaydiyla
daha 6nce kurulmus olan is ortakligmin gergeklestirdigi bir isten elde ettigi is deneyim belgesi
sunulmasi halinde, ig ortakligmin is deneyiminin degerlendirilmesinde ortaklarin hisse oranlarina
bakilmaksizin sundugu belge iizerindeki alan esas alinir.

Ayrica isteklinin bu is igin olusturulan yeni is ortakligi olmasi halinde, ortaklardan her hangi
birisinin, ortaklik hisse oranma bakilmaksizin Is Deneyim Belgesini vermesi yeterli olup, diger
ortaklarda bu belge aranmaz.

Istekli tiizel kigi veya isteklinin ig ortakligi olmasi halinde tiizel kisi ortagi tarafindan, is
deneyimini gostermek iizere Is Denetleme Belgesi veya Is Yonetme Belgesi sunulmasi halinde,
sunulan bu belgenin, tiizel kisiligin yaridan fazla hissesine sahip ortagina ait olmasi
gerekmektedir.

Is Bitirme Belgesi: Komple bina ingaatinin gegici kabulliniin yapilmig olmas sarttir. -

s Durum Belgesi: Komple bina ingaatina ait ilk stzlesme bedelinin, ilgili Idarenin onay1 ile
asildif1 durumlarda, toplam sézlesme bedelinin % 80 (yiizdeseksen)’inin gergeklestirilmis olmasi
sarttir.

Is Denetleme Belgesi: Komple bina insaatimin gegici kabuliiniin yapilmis olmast sartt ile bu bina
insaatina ait s6zlesme bedelinin en az % 80 (yiizdeseksen)’i oraninda, isi denetlemis olmasi veya
komple bina ingaatina ait sézlesme bedelinin ilgili Idarenin onayi ile agildigi durumlarda, toplam
sozlesme bedelinin en az %80 (yiizdeseksen)’i oraninda isi denetlemis olmas: sarttir. Bu belge,
4734 sayih Kamu Ihale Kanunu ile ilgili diger mevzuat hitkiimleri g¢ergevesinde
degerlendirilecektir.

Is Yonetme Belgesi: Komple bina insaatinin gegici kabuliiniin yapilmis olmasi gart: ile bu bina
ingaatina ait sézlesme bedelinin en az % 80 (ylizdeseksen)’i oraninda, igi ydnetmis olmasi veya
komple bina ingaatina ait sézlesme bedelinin ilgili Idarenin onayi ile asildig1 durumlarda, toplam
szlesme bedelinin en az %80 (yiizdeseksen)’i oraninda isi yonetmis olmas: sarttir. Bu belge,
4734 sayih Kamu Ihale Kanunu ile ilgili diger mevzuat hikkiimleri gergevesinde
degerlendirilecektir.

Konut, ticari yapilar, fabrika, okul (ilkdgretim &ncesi, ilk, orta ve yuksek gret1m) ve benzen
yapllar bina insaat1 olarak kabul edilecektir. v :

o

Belgesi’ nin (Is Bitirme, Is Durum, Is Denetleme, Is Yonetme)
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veya

- Kendisine ait tek bir is kapsaminda, en az toplam ............... m” komple bina insaatim
Yiiklenici olarak tamamladigini gosteren ve ilgili Belediyesinden alinmus ilgili belgelerin (yap:
kullanma izin belgesi vb.),

veya
- Kamu veya 6zel sektdrde ve tek bir sézlesme kapsaminda tamamlanmig olan, en az toplam

m” komple bina insaatinih, miisavirlik veya kontrolliik hizmetinde bulundugunu
gsteren belgelerin, ‘

...............

ash veya Noter tasdikli suretini vermesi zorunludur.

(Yonetmelige gore ihalelerde yeterlik igin istenilecek insaat alani, varsa iskan edilebilecek diger
alanlar dahil emsale esas ingaat alaninin %40~%100 arasindaki bir oran nispetinde belirlenir.)

10-Bilango ve gelir tablolarinin asli veya noter tasdikli sureti verilecektir.

Isteklinin, son 1 (bir) yillik bildngo ve gelir tablolarinin asli veya noter tasdikli suretini vermesi
sarttir.

Bilango ve gelir tablolarinin, Yeminli Mali Miusavir veya Serbest Muhasebeci Mali Miisavir
raporuyla veya Vergi Dairesince onaylanmig olmasi sarttir.

Isteklinin is ortakligi olmasi halinde, ortaklardan her hangi birisinin, ortaklik hisse oranina
bakilmaksizin bilango ve gelir tablolarin1 vermesi yeterli olup, diger ortaklarda bu belge aranmaz.

Isteklilerden;

“ Donen Varliklar / Kisa Vadeli Borglar ” in en az 0,75 (sifirvirgiilyetmisbes) olmasi,

“ Oz Kaynaklar / Toplam Aktif ” in en az 0,15 (51f1rvirgﬁionbe$) olmas,

“ Kisa Vadeli Banka Borglar1 / Oz Sermaye * nin 0,50 (sifirvirgiilelli)’ den kiigiik olmast,

yeterlik sart1 olarak birlikte aranir.

Son 1 (bir) yillik bildngo ve gelir tablolarinda yukaridaki kriterleri saglayamayanlar, son 5 (bes)
yil i¢inde yukaridaki kriterleri saglayan her hangi bir yila ait bildngo ve gelir tablolarini vermek
sartiyla bu kriterleri saglayabilirler.

11- Banka referans mektubunun veya mektuplarmim ash verilecektir.

Isteklinin Tiirkiye Cumhuriyetinde faaliyet gosteren bankalar veya katilim bankalarindan alacagi
banka referans mektubunun veya mektuplarinin aslini vermesi sarttir.

Banka referans mektubunda, kullanilabilir nakit kredi toplamu ile kullanilmamis teminat mektubu
kredi toplaminmin ayr ayr1 olmak iizere, Istekli’ nin ihalenin 1.oturumunda teklif edecegi “ Arsa
Satig1 Karsilifi Satig Toplam Geliri (ASKSTG) ” nin %10 (yiizdeon)’ undan az olmad:iklarmin
belgelenmesi gerekmekte olup, farkh bankalar Veya katilim bankalanndan ahnacak referans

ararunaz.

12- Ihale dosyas: ash (varsa zeyilnameler veya agiklamalar dhil) verilecektir.
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Istekli yetkilileri veya vekilleri, ihale dosyasinin her sayfasini ve diger dokiimanlar (vaziyet plani
veya imar plan1 veya CD veya DVD vb. dokiimanlar ile varsa zeyilnameler veya agiklamalar
dahil), kaseleyip imzalayacaktir.

Isteklinin is ortaklifi olmasi halinde, ihale dosyasi, tiim ortaklarin yetkilileri veya vekilleri
tarafindan kaselenip imzalanacaktir.

Bu imza, ihale dosyasindaki dokiimanlarda yer alan tiim hiiktimler ile bu dosyaya baglt diger
eklerdeki hiikiimlerin kabul edildigi anlamini tagir. .

Yabanc: gercek veya tiizel kisilerin, 4734 sayili Kamu Ihale Kanunu’nda belirtildigi sekilde, belgeleri
teklif zarfi i¢erisinde sunmalart zorunludur.

Noter onayli belgelerin, aslina uygun oldugunu belirten bir serh tasimasi zorunlu olup, sureti veya
fotokopisi goriilerek onaylanmis olan belgeler ile “ Ibraz Edilenin Aynidir * veya bu anlama gelecek bir
serh tagiyan belgeler kabul edilmeyecektir.

Istekliler, ihale icin istenilen tiim belgeleri, yukarida belirtilen sartlarda ve eksiksiz olarak vermek
zorunda olup, aksi halde ihalenin 2. oturumuna katilmak i¢in yeterlik alamazlar.

" Cevap 4-Toplu Konut Idaresi Bagkanligr’mn ve istirak sirketi Emlak Konut GYO A.S.’nin bu giine kadar
gerceklestirdigi ihalelerde sartnamelere aykiri bir durum tespit edilmemistir. Gergeklestirilen tiim ihaleler;
kanun, yonetmelik, sartname ve sdzlesmelere uygun olarak yapilmugtir.

Cevap 5-Toplu Konut Idaresi Bagkanhifimiz tarafindan “Kamu Yararma” devralinan highbir proje
bulunmamaktadir. 2985 sayili Kanun geregince, bu sekilde bir uygulamanin yapilmasina hukuken imkan

bulunmamaktadir.

Cevap 6-Toplu Konut Idaresi Baskanlifimiz tarafindan devralinan daire ve/veya ticari birim
bulunmamaktadir. Ancak, istirak sirketimiz Emlak Konut GYO’nun yukarida bahse konu edilen, 119
adet bagimsiz bolimiin KDV dahil 95.566.123,97 TL ye satin almmmasindan dolay1 herhangi bir zarar s6z
konusu degildir. Devir alinan 119 bagimsiz boliim toplam 109.661.000,00 TL’ye satiga sunulmus ve 113
bagimsiz boliim satilmigtir.

Cevap 7.8-Toplu Konut Idaresi Bagkanligimiz, 2985 sayili yasa kapsaminda tiim faaliyetlerini
yiiriitmekte olup, bagka herhangi ¢alismanin igerisinde yer almasi s6z konusu degildir :

WA



