TG ) Q-
MALIYE BAKANLIGI

Gelir Idaresi Bagkanhg

Say1 : 15014783-610[1665]- Y010 5. 6. T

Konu: Yazili Soru Onergesi

TURKIYE BUYUK MILLET MECLIiSi BASKANLIGINA

Bagbakanlik Kanunlar ve Kararlar Genel Miidiirliigiiniin 13.01.2014 tarih ve 68 sayil1
yazisi ekinde alinan Istanbul Milletvekili Mustafa Sezgin TANRIKULU’nun Bagbakanimiz
Sayin Recep Tayyip ERDOGAN’a tevcih ettigi, Basbakanimizin da kendileri adina tarafimca
cevaplandiriimasini tensip etmis oldugu 35798 esas no.lu yazili soru Onergesinde yer alan
hususlar asagida agiklanmigtir.

S6z konusu soru onergesinde bahsi gegen binalara iliskin degerler Tiirkiye Istatistik
Kurumu (TUIK) tarafindan yayimlanan “Yapi Izin Istatistikleri, Ocak-Eylil 2013” Haber
Biilteninde bulunan “Yap: Ruhsatlan” kisminda yayimlanan “deger” bilgileridir.

Buna gore anilan Kurumca, istanbul ilinde yap:1 ruhsati verilen binalarin tahmini
degeri; 2011 yili igin 13.466.928.525 TL, 2012 yih igin 17.696.150.641 TL, 2013 yili igin
16.558.503.217 TL olarak hesaplanmigtir.

Yapi Izin Istatistiklerinde yayimlanan “deger” bilgileri ise TUIK tarafindan asagida
aciklandig: sekilde tahmin edilmektedir.

2005 temel yilli "Bina Ingaati Maliyet Endeksi"nde yer alan 121 madde (is¢ilik ve
malzeme) tzerinden Istatistiki Bolge Birimleri Simflamasi Diizey 2’ye (26 bdlge) gore
maliyet endeksi hesaplanmaktadir. Hesaplama yapilmayan diger iller i¢in bulunduklan
bolgenin endeksi esas alinmaktadir. Bu endekslerin bir nceki déneme gore degisim hizlan,
bir onceki “m? birim fiyat” ile carpilarak cari dénem fiyati bulunmaktadir. m? birim
maliyetler yilda 4 kez tahmin edilmektedir. Yap1 Izin Istatistiklerinde yayimlanan “deger”
bilgisi; m2 birim fiyati ile yap1 izin belgesinde yer alan yiizélgiimii (m?) carpilarak tahmin
edilmektedir.

Ote yandan emlak vergisi, 1319 sayili Emlak Vergisi Kanunu hiikiimleri gergevesinde
bina, arsa ve arazilerden alman bir servet vergisidir. 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 1
ve 12 nci maddelerinde, Tiirkiye smirlan iginde bulunan bina, arsa ve arazilerin bu Kanun
hitkiimlerine gore bina ve arazi vergisine tabi oldugu hiikme baglanmistir.

213 sayill Vergi Usul Kanununun miikerrer 49 uncu maddesinin (a) fikras hiikmii
uyarinca, bina vergi degerinin hesabi igin bina metrekare normal insaat maliyet bedelleri her
yil, Maliye Bakanlig1 ile Cevre ve Sehircilik Bakanhiginca belirlenerek Resmi Gazete’de ilan
edilmektedir. .

Ayrica mezkur maddenin (b) fikras: hilkmiine gore, takdir komisyor,l_,l,arf,.\a'.‘rsalaravw ‘

araziye ait asgari olgiide birim deger tespitine iligkin dort yilda bir deger takdiri yapmakta ve
takdir kararlarin ilgililerine teblig etmektedirler. y
Bina vergi degeri, binanin digtan disa yiizolgtimii dikkate ahnarak hesaplanan bina

metrekare normal insaat maliyet bedelleri ile bina arsasimin veya arsa payimin vergi degerinin-
toplamindan olugmaktadir. Aynica bu bedele, kalorifer/klima icin % 8, asansor i¢in % 6 .

oraninda ilave yapilmakta, binalarin yagina gore de asinma payr amlan bedelden
diistilmektedir. o
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Binalara iliskin emlak vergisi ise, bu sekilde hesaplanan bina vergi degerine Emlak
Vergisi Kanununda yer alan vergi orammnin uygulanmasi suretiyle tarh, tahakkuk ve tahsil
edilmektedir.

Emlak Vergisi Kanununun 8 inci maddesinde bina vergisinin meskenlerde binde bir,
diger binalarda binde iki oldugu, 18 inci maddesinde arazi vergisi oranimin binde bir,
arsalarda ise binde ii¢ oldugu, bu oranlarin bityiiksehir belediye sinirlan ve miicavir alanlar
i¢inde yiizde yiiz artinmli uygulanacags, 11 ve 21 inci maddelerinde bina ve arazi vergisinin
ilgili belediye tarafindan 29 uncu maddeye gore hesaplanan vergi degeri esas alinarak yilhk
olarak tarh olunacagi, 30 uncu maddesinde emlak vergisinin birinci taksiti mart, nisan ve
mayis aylarinda, ikinci taksiti kasim ayi iginde olmak iizere iki esit taksitte 6denecegi hikkme
baglanmistir.

Dolayisiyla, emlak vergisi yukaridaki agiklamalar g¢ergevesinde ilgili belediyelerce
tarh, tahakkuk ve tahsil edilmekte olup, anilan vergi biiyiiksehir belediyelerince tahsil
edilmemektedir.

Ote yandan soru 6nergesinde TUIK tarafindan yayinlandig: belirtilen biiltende yer alan
yapi ruhsati verilen bina degerlerinin ise emlak vergisinin hesaplanmas ile herhangi bir ilgisi
bulunmamaktadir.

Bununla birlikte, mahalli idarelerce tahsil edilen bina vergisi tutarlarina; Bakanligimiz
Muhasebat Genel Miidiirliigiiniin www.muhasebat.gov.tr internet sitesi iizerinden Yayinlar-
Raporlar/ Genel Yonetim Mali Istatistikleri/Genel Yonetim Biitge Istatistikleri/Mahalli
Idareler Biitge Istatistikleri sekmeleri, satiga konu edilen konutlar hakkindaki istatistiklere ise
Tirkiye Istatistik Kurumu Baskanlhign www.tuik.gov.tr internet sitesi tizerinden, Konularina
Gore Istatistikler/Konut Satis Istatistikleri sekmeleri takip edilerek ulagilabilmekle birlikte, bu
istatistiklerde yap1 ruhsat1 verilen binalarin satig sayisina ve ekonomik degerine iligkin bilgi
bulunmamaktadir.

Ayrica, biitgenin genellik ilkesi geregi devletin biitiin gelir ve giderleri biitgede
eksiksiz olarak, birbiriyle mahsup edilmeden gosterilmekte olup, adem-i tahsis denilen bu
usule gore, herhangi bir gelir herhangi bir gidere tahsis edilememektedir. Bu nedenle ingaat
sektoriinden elde edilen vergi gelirleri, diger kamu gelirlerinde oldugu gibi, toplumun
tamamina hizmet sunmak tizere kullamlmaktadir.

Bilgilerinize arz ederim. L
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