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ISTANBUL MiLLETVEKILI
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YAZILI SORU ONERGESINE
AIT SORULAR VE CEVAPLARI

SORULAR:

2013 yilinda 20 bine yakin binanin kentsel doniisiim planina dahil edildigi, deprem riski nedeniyle
niimiizdeki yillarda bu saymn katlanarak artacafi, ancak devletin insaat yapmaktan altyapiya
yonelemedigi ingaat sektdriinde dile getirilen iddialar arasindadur.

Bu kapsamda; :

1-Devletin ingaat yapmaktan, altyapiyla ilgilenemedigi hakkinda sektdriin ileri siirdiigii iddialar hakkinda
ne diistinliyorsunuz? ‘
2-Kentsel doniisiim alanlarinda altyap: ¢aligmalari hangi kurum tarafindan yapiimaktadir?

3-S6z konusu alanlarda yapilan ingaatlara altyap: ¢aligmalan tamamlanmadan baglandig iddialart dogru
mudur? _

4-Dogru ise bu durum; altyapisi hazirlanmadan olusan sehirlesme nedeniyle 6nceki yillarda yasanan
sorunun tekrar yasanmasina neden olunmaz mi1?

5-Olur ise, kentsel doniigiim alanlarinda ingaat baglamadan 6nce; su an uygulamakta oldugunuz altyap:
caligmalan ile genel itibariyle altyapiyla ilgili uygulamakta oldugunuz politikalar nedir?

6-TOKI’nin likks konut yapimini birakarak, tamamen sosyal konut tiretimine ve altyapi ¢aligmalarina
yonlendirilmesiyle ilgili herhangi bir ¢alismaniz var midir? Var ise hangi asamadadir?

CEVAPLAR:

1-6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun’un 2 nci maddesinde riskli
alan, zemin yapist veya iizerindeki yapilagma sebebiyle can ve mal kaybina yol agma riski tastyan,
Bakanlik veya Idare (Belediye ve miicavir alan smulan iginde belediyeleri, bu siurlar dismda il 6zel
idarelerini, bityiiksehirlerde biyiiksehir belediyelerini ve Bakanlik tarafindan yetkilendirilmesi halinde
biiyiiksehir belediyesi simirlan igindeki ilge belediyeleri) tarafindan Afet ve Acil Durum Yonetimi
Baskanligiin goriisii de alinarak belirlenen ve Bakanhgmn teklifi {izerine Bakanlar Kurulunca
kararlastirilan alan olarak tanimlanmugtir.

6306 sayili Kanun’un odaginda insan olup, vatandaslarin can ve mal giivenligini korumaya yonelik bir¢ok
diizenleme icermektedir. Bu siireg temelde sadece binalarmn yikilarak yerlerine yeni binalar yapilmasi
olmayip yapilacak uygulamalarla; yenilenen alanlarda biitiinctil bir planlama anlayist ile kentlerimizin -
planli gelisimi saglanacak, altyap: eksikligi ve ulagim sistemlerinin yetersizliginden dolay insan saghgim
tehdit eden unsurlardan sehirlerimiz arndirilacak, yeterli yesil alanlarin, sosyal donati alanlarmnmn
olusturulmas: saglanacaktir. 6306 sayili Kanun kapsaminda yapilan déniigtim uygulamalarinda altyap:
calismalar1 projenin ana baghklar1 arasinda yer almaktadir. Oncelikle déniisiimii gergeklestirilecek alanin
meveut fiziki yapisi incelenmekte, miimkiin olmas1 durumunda meveut altyapl olanaklarl bunun miimkiin
olmadii durumlarda ise kapasite artirimi ve yenileme yapllacak §ek11de altyapl caligmalar:
projelendirilmektedir. ' *




Toplu Konut Idaresi Bagkanlig: tarafindan yapilan konut ve sosyal donats ingaatlarinda ilgili belediye
veya ilgili kurulus tarafindan gosterilen baglanti noktasma kadar altyapilarin tamaminin yapimi soz
konusu ise ait yiiklenici firma uhdesinde sdzlesme kapsaminda yapilmaktadir.

Yol, kanalizasyon, su, elektrik, Telekom baglant: noktalar1 vb. avan projelerde belirtilmis olup, yiiklenici
firma, Toplu Konut Idaresi Bagkanlig: ile yaptig1 sézlesme gercevesinde tim altyap: hizmetlerini yapmak
ve caligir durumda Toplu Konut Idaresi Bagkanligina teslim etmekle yukumludur S6z konusu altyap:
imalatlari, konut teslimlerinden énce ilgili belediye veya ilgili kuruluslara gerekli testler yapilarak, ¢alisir
durumda devredilmektedir.

2-Afet Riski Altindaki Alanlarm Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanunun Uygulama' Yonetmeligi’nin 3. tinci
maddesinin (c) bendinde bahsedilen hiikiim dogrultusunda, déniistim projeleri Bakanlifimizca ve/veya
Bakanlik¢a yetkilendirilmesi halinde Toplu Konut [daresi Bagkanlig: veya ilgili Belediyesince imzalanan
protokoller kapsaminda igbirligi halinde yiiriitiilmektedir. Protokoller kapsaminda.genel itibariyle ada igi
altyapt - Toplu Konut Idaresi Bagkanligi, genel altyapi ise yerel ydnetimler tarafindan
gerceklestirilmektedir.

3,4,5-Déniisiimii gergeklestirilecek alanin mevcut fiziki yapisi incelenmekte, miimkiin olmas: durumunda
mevcut altyap: olanaklari, bunun miimkiin olmadigt durumlarda ise kapasite artinmi ve yenileme
yapilacak sekilde altyap: ¢aligmalari projelendirilmektedir. '

Toplu Konut Idaresi Bagkanliginm Projelerinde altyapr ve insaat c¢aligmalart esgiidim halinde
siirdiiriilmektedir. Belediyelerin yapmakla yitkiimli olduklari genel altyapi imalatlar1 hakkinda, konut
ihalelerinden once, ilgili belediyelerle gerekli yazigmalar yapilarak, gerekli olan genel altyapilarin yapim
stireci hakkinda goriisler alinmakla beraber, gerekmesi halinde s6z konusu altyap: imalatlar1 Toplu Konut
Idaresi Baskanliginca konut ingaatlari ile beraber esgiidiim halinde yapilmaktadir.

Kentsel Déniisim Uygulamalarinda, uygulamaya konu alanlarda altyap: tesbiti, Toplu Konut Idaresi
Baskanlig1 uzmanlarinca ilgili belediyenin koordinasyonunda yerinde yapilmaktadir. Tespit sonrast ortaya
cikan eksiklikler, ilgili belediyesine rapor edilerek, gerekli ¢aliymalarin yapilmas: istenmektedir. Insaat
seviyesine gore, ilgili belediyenin yapmakla yiikiimlii oldugu altyap: imalatlari, yerinde tekrar tespit
edilerek, varsa eksiklikler ilgili belediyesine bildirilmektedir.

6-Soruda belirtilen hususlar hakkinda konuyla ilgili kurulus olan Toplu Konut Idaresi Bagkanligindan
alman bilgiler asagida yer almaktadir.

Toplu Konut Idaresi Bagkanlig1, konut seferberligi kapsaminda, son 11 yildir yoksul ve alt gelir grubuna
yonelik konut tiretim programi olusturmay: hedeflemis ve galigmalarini bu dogrultuda yogunlagtirmigtir.

2003 yilindan itibaren, Hiikiimetlerimizin Programlar1 ve Acil Eylem Planlarinda “Alt, orta gelir
gruplarina ve yoksullara yonelik sosyal donatilariyla birlikte sosyal konut, kentsel yenileme ve
gecekondu doniisiim ile afet konutlart ve tarim koy uygulamalarina ag1rhk venlecektlr” hitkmii yer
almaktadir.Toplu Konut Idaresi Baskanligi son 11 yildir yaptigr 623 b1n1 askm konut uygulama51 ile
Tiirkiye’nin konut ihtiyacinin %5-10"luk kismini kargilamustir. : e



Toplu Konut [daresi Baskanhgi’min gergeklestirdigi konut projelerinin dagilimu incelendiginde, 17
Haziran 2014 tarihi itibariyla toplam 623.845 adet konutun 532.532 adedi, diger bir ifadeyle, yaklasik
%851tk kismunin “Sosyal Konut” projeleri oldugu goriilmektedir.

2003 yilinda baglatilan Konut Seferberligine kadar, dar gelirlinin konut sahibi olmas1 hiikiimetlerin
programina yazilmig olsa da bu konuda yeteri kadar bagarili olunamamugtir. Bu nedenle, Toplu Konut
Idaresi Bagkanlip1, yukarida ifade edildigi tizere, konut seferberligi kapsamunda, son 11 yildir yoksul ve
alt gelir grubuna yonelik bir konut {iretim programi olusturmay1 hedeflemistir.

Toplu Konut Idaresi Bagkanligi’nin 2003 yilindan sonraki uygulamalarinda yoksul ve alt gelir grubu da
hedef grup icine déhil edilerek, pesinatsiz/diisiik pesinatli ve 240 aya varan uzun vadelere sahip yeni
konut sunum stratejisi gelistirilmistir. Yoksul ve alt gelir grubuna yonelik projelerde, hedef grubun ddeme
giicii goz oniine almarak, taksit 6demeleri, konutlarin anahtar teslim tarihinden sonra baglatilmaktadir.:

Toplu Konut Idaresi Baskanhgi, sosyal donatilar1 ve alt yapisiyla bir biitiin olarak gergeklestirdigi
uygulamalarinda, uygun 8deme kosullan sunarak, 6zellikle sl olanaklara sahip vatandaglarin 6deme
giicline uygun aylik tutarlar belirlemeye biiyik &zen gostermektedir. Bu dogrultuda, smirli kamu
kaynaklarmin, ihtiyag sahibi gelir gruplarinin konut sorununun ¢6zimii icin yonlendirilmesi ana amag
olarak belirlenmistir. Toplu Konut Idaresi Bagkanligi, genel biiteeye dahil kurumlardan olmayip, konut
sats hasilatlar1 ve kredi geri doniisleri ile faaliyetlerini stirdiirmektedir.

Toplu Konut Idaresi Bagkanlig1, genel biitge diginda olup, Hazineden (Biitgeden) pay almamaktadir.
Ancak, sosyal konut uygulamalarinda kullanilmak {izere Hazineden bedelsiz olarak kamu arazilerini devir
almakta ve bunlar imara hazir hale getirerek, iizerinde liretim yapmakta ve maliyet bedeli iizerinden
konutlar: alt gelir ve yoksul gruplara sunmaktadir. Yoksul konutlarinda satis fiyatina arsa bedeli ilave
edilmemektedir.Toplu Konut Idaresi Bagkanlifi, kisith kaynaklarmi g6z oniinde tutarak, kendi
miilkiyetindeki kiymetli arazileri tizerinde, daha iist gelir gruplarma y&nelik gelistirilen Hasilat Paylagimi
Modelini uygulamakta ve buradan elde ettigi gelir ile yoksul ve fakirlere konut tiretmektedir.

Toplu Konut Idaresi Bagkanligi’nin yoksul, alt gelir, dar ve orta gelir grubuna yonelik satig kosullar

asagidaki gibidir:

v" Yoksul Grubu Konutlari;

45-65 m? konutlar, pesinatsiz, konut teslimiyle 100 TL’den baslayan taksitlerle, 25 yil vadeli olarak.

v Alt Gelir Grubu Konutlars; - | N

65-87 m? konutlar, konut bedelinin %12’lik kismi pesin ve konut teshrmyle baslayan taks1tlerle 15 yil
vadeli olarak.

v' Dar ve Orta Gelir Grubu Konutlari;

85-146 m? konutlar, konut bedelinin %10 ile %25°1ik kism1 pesin, kira dder g1b1 taksitlerle, 8 y11 - 10 yil
vadeli olarak.

Toplu Konut Idaresi Baskanligi, Bagbakanlik Sosyal Yardimlasma ve Dayanigma Genel Miudurliugt ile
isbirligi iginde yoksul konutu uygulamas: yiiriitmektedir. Bu kapsamda, toplam' 115 _projede yapimi
tamamlanan/halen devam eden 32.617 adet konut bulunmaktadir. Yap1m1 tamamlanan/devam eden
32.617 adet konuttan toplamda 78 projede 22.390. adet konut teslim ed11m1§ olup, gerlye kalan 10.227
adet konutun ise 2014 yili1 sonuna kadar hak sahlplerme teslimi planlanmaktadlr «



