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2000l yillardan itibaren, hem vyaptigi projelerle kentlesme politikalarini
yoénlendiren resmi bir kurum, hem de yatirmlan ve ortakliklariyla bir girket gibi
hareket eden TOKI, 2003 yilinda gerceklestirilen yasal diizenlemeler gergevesinde,
kentsel dénusim projelerinde de faaliyet géstermek tzere yetkilendirilmis ve kentsel
uygulamalarda tekel haline gelmistir.

Hizla artan konut talebine normal gelisme hizinda yanit verilememesi,
kentlerimizi tehdit edecek 6lgide sagliksiz bigcimde yapilagsmalara sebep olmaktadir.
Gecekondu ve kagak yapilarin yaninda, ekonomik d6mriinii tamamlamis mevcut konut
stoku da, 6zellikle deprem riskinin yuksek oldugu kentlerimizde ciddi bir sorun olarak
karsimiza cikmaktadir.Uygun olmayan araziler Uzerinde, kalitesiz malzemelerle,
temel mihendislik ve yapim tekniklerinden yoksun, plan gézetiimeksizin insa edilmis
konutlar, hem icinde yasayanlarin sagligini hem de sehirlerimizin dokusunu tehdit
eder hale gelmistir.

TOKI bir yandan gecekondu ve kacak yapi alanlarini dénistirirken, bir
yandan da dar gelirli kesimler i¢in uUrettigi konutlarla yeni gecekondu bdlgelerinin
olusmasina engel olmaya calismaktadir. Ancak maalesef TOKI tarafindan uygulanan,
halkimizin given ve huzur icinde yasadigi cevre ile barisik, depreme ve afet
risklerine karsi guvenli, planlama standartlarina uygun kentsel doénusum ile
yenilenmis modern kentler olusturulma amaci tasiyan “kentsel dénusum projeleri”
uygulama asamasinda bir¢cok yerde vatandaslarimiza cile c¢ektirilmekte, haksiz,
hukuksuz ve adaletsiz uygulamalar nedeniyle vatandaglarimizi zor durumda
birakmaktadir.

Vatandaglardan imar mevzuatinda belirtilen “Diizenleme Ortaklik Payr’
oranindan fazla kesinti yapilmaya calisiimasi, piyasa rayiglerinin ¢ok altinda daire
veya bedel teklif edilmesi, sdzlesme sonrasi proje degisikligine gidilerek hak
sahiplerine 6deyemeyecegi miktarlarda bor¢ ¢ikariimasi, zorunlulugu bulunmamasina
ragmen bedeli 2,25 TL/m2 ‘den dolayisiyla 100 m2, bina i¢in 225,00 TL civarinda
olan risk tespitlerinin yaptirimasinin istenmesi veya “teknik eleman licreti” ya da
baska adlar adi altinda vatandaslardan buyik bedeller istenmesi, tamamlanmayan
altyapr hizmetleri, kalitesiz malzeme ve iscilik gibi birgok konu sikayet olarak
yansitiimakta ve sik sik basinda yer almaktadir. Ozellikle diizenleme alanlarinda
TOKI yerine yetkilendiriimis sirket personeli gérevlendirilmesi ve bu personelin
vatandaslardan proje bilgilerini saklayarak (Emsal, TAKS vb), sik sik onlarn
kamulastirma ile tehdit etmesi ve yazili 6neri bile sunmadan anlasma yolunu segmesi
kisilerde kandiriimis hissini uyandirmakta ve TOKI nezdinde Devlete olan inanglarini
sarsmaktadir.

Toplu Konut Idaresinin projeleriyle ilgili vatandaslarimizin yasadigi bu sikinti

ve diger aksakliklarin tum yonleriyle arastinihp tespiti ile bunlarin giderilmesi igin
alinacak tedbirleri belirleyip 6nerilerde bulunmak amaciyla; Anayasa’nin 98'inci,
TBMM Igtizagunin 104 ve 105'inci maddeleri_uyarinca “Meclis Arastirmasi”
acllmasini arz ve talep ederiz. 11/12/2014. %/ VN
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GEREKCE

Turkiye’'de kentsel dénisim uygulamalarinda maalesef dénusum sadece
fiziksel boyutuyla ele alinmaktadir. Toplumsal boyutu kapsamayan uygulamalar
zaman icinde yok olmaya mahkdmdurlar. Ulkemizde kentsel déniisim; plan ve
programlarin, mevcut duruma 6zgl strateji ve mudahale bigimlerinin sonucu olarak
degil, kuguk gruplarin cikarlarina yoénelik rant kaynadi olarak kullanilarak
bicimlenmektedir. Oysa kentsel doénisum planlamasi butuncul bir yaklasimla
yapilmali, ortakliklar, katilim ilkeleri ve dénusim surecinin tasarimiyla tutarl olarak
uygulanmalidir. Kentsel déntisim kapsamli ve alana 6zgu bir yaklagim ile yonetiimeli
mulkiyet ve adil paylasim konularina azami dikkat gésterilmelidir. Vatandaslarin kendi
kaderine kargl sorumlulugunun ve farkindaliginin artmasi, daha katilimci ve igbirlikgi
bir planlama yaklasimi, bununla tutarli olarak degisen yasalar ve adil uygulamalar
projelerin basarisini arttiracaktir.

Oysa TOKI'nin buyiksehirlerde yaptigi uygulamalarin ¢ogunda vatandaslar
magdur edilmis, binlerce davayla karsi karsiya kalmistir. Proje uygulama alani
cevresinde arazisi olan vatandaslar deger artisindan dolayr elde edilen ranttan
memnuniyet duyarken, proje kapsaminda arazisi ve binasi olanlar birgcok adaletsiz
uygulamayla karsilasmis, magduriyet yasamistir. istanbul llinde Sancaktepe, Ankara
ilinde Mamak ve Sincan (Ulubath Hasan ve Saraycik Mahallesi), Bursa llinde
uygulanan TOKI projeleri bu magduriyetlerin en yakin érnekleridir. Bu 6rneklerden
cesitli sekilde haberi olan vatandaslar artik bélgelerine TOKI girmesin diye dua eder
hale gelmiglerdir.

TOKI projelerinin uygulanmasinda yasanan sorunlarin tum unsurlariyla
arastinimasi ve bunlari ortadan kaldiracak dizenlemeler igin oneriler getiriimesi
arastirma talebimizin gerekgesini olusturmaktadir..




