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Say1 :30824082-610 /170

Konu :Istanbul Milletvekili
Celal DINCER’in
Yazili Soru Onergesi

TURKIYE BUYUK MILLET MECLISI BASKANLIGINA

Ilgi: a) TBMM Bagkanligi’nin 10/12/2014 tarihli ve 43452547-120.07-7/56639-206374 sayili

yazisl.
b) Bagbakanligin 15/12/2014 tarihli ve 31853594-610-2-9059-4981 sayil1 yazis.

[stanbul Milletvekili Celal DINCER’in Sayin Bagbakamimiza yoneltmis oldugu, Sayin
Basbakammizin da Bakanhgimiz koordinatorliigiinde cevaplandirilmasini tensip ettikleri TBMM
7/56639 Esas sayili yazili soru dnergesine iliskin cevabimiz ekte sunulmustur.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.
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ISTANBUL MILLETVEKILI
SAYIN CELAL DINCER
T.B.M.M. 7/56639 ESAS SAYILI
YAZILI SORU ONERGESINE AIT
SORULAR VE CEVAPLARI

SORULAR :

TOKI tarafindan uygulanan, halkimizin giiven ve huzur iginde yasadigi cevre ile barigik,
depreme ve afet risklerine karsi giivenli, planlama standartlarma uygun kentsel déniisiim ile
yenilenmis modern kentler olusturulma amaci tastyan "kentsel doniisiim projeleri" maalesef
birgok yerde vatandaglarimiza cile cektirmekte, haksiz, hukuksuz ve adaletsiz uygulamalar
nedeniyle vatandaslarimizi zor durumda birakmaktadir. [stanbul ilimize bagli Sancaktepe
ilgesinde yasayan ve taginmazlari bu proje kapsaminda degerlendirilen vatandaglarimiz da birgok
sikint1 ile karg1 karsiya kalmigtir. Ornegin; Kanunda risk tespiti yaptirilmasi zorunlulugu
bulunmamasina ragmen bedeli 2,25 TL/m2'den dolayisiyla 100 m2. Bina icin 225,00 TL
civarinda olan risk tespitinin yaptirilmasmnin istenmesi veya “teknik eleman iicreti” ya da baska
adlar ad1 altinda vatandaglardan bedel istenmesi magduriyetler yasatmaktadir.

Vatandaslar tarafindan iletilen sikayet konulariyla ilgili olmak iizere;

1) Kentsel doniisiim projelerinin uygulanmasi esnasinda "teknik eleman iicreti" veya benzer
adlar altinda alian iicret var mudir? Varsa bunlar kim tarafindan ve hangi yasaya dayanilarak
talep edilmektedir? Cesitli adlar altinda vatandaslardan bedel talep eden belediyelerle ilgili hangi
yaptirimlar uygulanmaktadir? :

2) Son bir yil iginde belediyeler tarafindan proje kapsaminda harg, vergi, serefiye, teknik hizmet
vb. adlar altinda vatandaslardan para talep edildigine dair TOKI'ye veya BIMER'e iletilmis
sikayet sayist ne kadardir? Bunlarla ilgili hangi islemler yapilmistir?

3) TOKi'nin proje uygulamas: esnasinda bina veya arazi sahipleriyle pazarhgin 6zel sirketler
tarafindan yiiriitiilmesini ve yapilan teklifi kabul etmeyen vatandaslarin “kamulagtirma” ile tehdit
edilerek daha aziyla yetinmek zorunda kalacaklarmin ima edilmesini dogru buluyor musunuz?

4) Kentsel doniisiimde en ¢ok sikayet edilen arazi veya binanin karsihigim alamama, tekliflerin
cok diisiik olmasi gibi konularda ne gibi caligmalar yapilmaktadir? Vatandaglarin magduriyetleri
nasil giderilecektir?

CEVAPLAR :

1) 6306 sayili Kanun’un 3 {incii maddesinin birinci fikrasinda yer alan; “Riskli yapilarin tespiti,
Bakanlikca hazirlanacak yonetmelikte belirlenen usul ve esaslar cergevesinde masraflari
kendilerine ait olmak iizere, oncelikle yapi malikleri veya kanuni temsilcileri tarafindan,
Bakanlikca lisanslandirilan kurum ve kuruluslara yaptirilir ve sonu¢ Bakanliga veya Idareye
bildirilir.” hiikmii uyarmca riskli yap1 tespitinin Oncelikle maliklerin talebine istinaden
lisanslandirlmis kurum veya kuruluslarca yapilmast gerekmektedir. Bahse konu Belediye de
dahil olmak iizere Riskli Yapi Tespiti yapabilme yeterligine sahip Belediyeler Bakanligimizca
Lisanslandiriimaktadir. Bu idarelerce yapilan riskli yap: tespitleri karsiliginda ticret alinmaktadir...

L

Ayrica, riskli yapilarin tespiti ile ilgili olarak 81 11 Valiligi ve biitiin belediyelegjéfﬁ' gopﬁenleh
19/06/2013 tarihli ve 580 sayili yazimizda; “tespit edilmesi aciliyet gerektiren iskli yapilarin- *

tespitinin yapi maliklerince yaptirilabilecegi gibi idarelerce maliklerin tasarrufu b@lﬂefulmeden N

de yapilabilecegi” belirtilmistir. X,
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2) Toplu Konut Idaresi ve ilgili belediye bagkanliklar1 arasinda imzalanan kentsel doniisim ve
gelisim projelerine esas protokollerde; Kentsel doniigtim alani smniri icindeki hak sahiplerine ait
Kiymet Takdir Formlarmin diizenlenmesi (her bir hak sahibinin miilkiyetindeki arsa, yapi,
kémiirliik, depo vb. miistemilatlar ve agag bedellerine ait dlgtimler), hak sahiplerine sunulacak
konut/isyeri mimari uygulama projelerinin hazirlanmasi, uzlasma goriismelerinde kullanilacak
uzlasma senedi (muvafakat senedi), icmal listelerin diizenlenmesi ve projeye ait fizibilite
raporunun diizenlenmesi ilgili belediye bagkanliginin sorumlulugundadr.

Uzlasma goriismelerinin miisbet sonuglanmasi halinde, TOKI Bagkanliginca diizenlenen vekalet
ile vatandaslarimizin tapularmin devir islemleri TOKI Baskanligi adina gergeklestirilmektedir.
Uzlasma saglanarak tapu devri TOKI Bagkanligi adina yapilan vatandaglarimizin yapilarmin
bosaltilarak enkaz temizleme iglemleri de yine belediye sorumlulugunda yiiriitiilmektedir.

Dolayisiyla, ilgili soruda bahsi gegen ve hak sahibinden bedel talep etmeye ihtiya¢ duyulan bir
islem yapilmamakta ve herhangi bir bedel alinmamaktadir.

3) Soz konusu projelerde yukarida bahsi gegen ve belediye sorumlulugunda bulunan is ve
islemler, ihtiya¢ olmast halinde Kamu fhale Kanunu’nun ilgili hiikiimleri kapsaminda hizmet
alim yoluyla ihale edilmek suretiyle, proje miisaviri (6zel sirket) tarafindan da ilgili belediye
adina yiiriitiilebilmektedir.

Uzlasma goriigmelerinde 6ncelikle hak sahibine konut ve isyeri karsilifi uzlagsma sartlar
sunulmakta, projenin devamim saglayacak genel gogunluk itibariyle uzlagma saglanmasi, ancak
bazi vatandagimiz ile uzlasma saflanamamasi halinde, uzlasan hak sahiplerimizin hakkim
korumak ve zaman kaybettirmeden kendilerine s6z verilen haklarimn teslimi amaciyla
Kamulastrma Kanunuw’nun ilgili hiikiimleri dogrultusunda uzlasilamayan miilkler icin
kamulastirma siireci baglatilmaktadir.

Yapilan teklifi kabul etmeyen vatandaglarimzin “kamulagtirma” ile tehdit edilerek daha aziyla
yetinmek zorunda kalacaklarimn ima edilmesi dogru bir bilgi degildir. Bolge genelindeki tiim
hak sahipleri ile yiiriitillen uzlagma goriismelerindeki uzlagma oranina gore projenin devami ve
dolayisiyla kamulastirma yoluna gidilip gidilmeyecegine karar verilmektedir.

Goriismeler kurumlar biinyesinde; TOKI Baskanhgg belediye veya kurumlar1 temsilen miisavir
firma tarafinca yiriitilmekte ve tiim hak sahipleri ile tek tek goriisiilerek bilgilendirme
yapilmaktadir. Bu gergevede hak sahiplerinin tehdit edilmesi kesinlikle s6z konusu olamaz.

4) Riskli olarak tespit edilen yapilarin yiktirilmasindan sonra 6306 sayili Kanun kapsaminda soz
konusu parsellerin malikleri tarafindan degerlendirilmesi esas olup, maliklerin {gte iki
cogunlugu ile anlagma saglanmasi halinde, anlagma saglanamayan tlgte birlik kisimda kalan
maliklerin hisselerinin acik artirma usulii ile anlagma saglayan diger paydaslara satigina iligkin;
6306 sayili Kanunun Uygulama Yénetmeligi'nin 15/A. maddesinin ikinci fikrasinda yer alan;
“En az iigte iki ¢ogunluk ile alinan karara katilmayan maliklerin bagimsiz boliimlerine iliskin
arsa paylarmin rayi¢ degerini tespit etmek ve satis islemini gerceklestirmek tizere, Miidiirliik
biinyesinde, biri baskan ikisi‘iiye olmak iizere, en az ti¢ kisiden olugan Bedel Tespiti.ve.Satis
Komisyonu teskil olunur. Rayi¢ deger, maliklerce Sermaye Piyasas Kurulu’na kay’if plgrak’*r;-.
faaliyet gosteren lisanshi degerleme kuruluslarina tespit ettirilen riskli yaplr,;l’ﬁ‘_}, d"’e‘giérfi"""aé Y
gozetilerek bu Komisyonca belirlenir.” hiikmiine gére degerleme yapilarak js ive v_-i'"s"'léfﬁ_ler’i
yiiriitiilmektedir. FEA W LN
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