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Kentsel doniisiim projeleri ile bir taraftan vatandaslarin kaliteli binalarda ve saglikli
ortamlarda yasama hakki saglanmaya calisilirken, diger taraftan bu proje kapsaminda
tasinmazi bulunan miilk sahiplerinin magduriyetine sebep olunmaktadir. Projeye dahil edilen
tasinmazina diisiik deger takdir edilmesi veya “Kat karsih@ daire” tekliflerinin piyasanin cok
altinda kalmasi, kabul etmeyen vatandaslarin mahkemeye yonlendirilerek uzun bir dava
safahatiyla bag baga birakilmasi bu uygulamada sik rastlanilan ve sikayet edile konularin
basinda gelmektedir. Ayrica miilk sahipleri proje igine dahil edilen tasinmazlarina kargilik
aldig1 konutlar1 ihtiyag fazlasi veya oturmak cesitli kisisel nedenlerle kullanmak istememesine
ragmen yiiklii vergi tahakkuk edecegi korkusuyla elden ¢ikaramamakta, yine ayni nedenlerle
elinden alman bina karsilig1 verilen konutlarin devir ve teslimlerinde harg, damga vergisi vb.
ddemek zorunda birakilmaktadir.

Gergek kisilerin bir bedel karsiligt edindikleri gayrimenkullerin iktisap tarihinden
baslayarak bes yil iginde elden cikariimasindan dogan kazanglar deger artigi kazanci olarak
gelir vergisine tabi iken TOKI tarafindan proje kapsaminda arsa veya arazi karsilig1 verilen
daireler hangi tarihte elden ¢ikarilirsa gikarlsin bu islemden dogan kazang gelir vergisine tabi
tutulmakta, iistelik ticari faaliyet gibi nitelendirilmektedir.

Projenin uygulandig1 birgok ilimizde magduriyetler bu durumla ilgili olmak tizere;

1. Kentsel doniisiim projelerinde arsa veya arazi karsiligt teklif edilen konut sayis1 neden
diisiik tutulmaktadir? Kat karsilif1 ingaat piyasasinda arsa tizerinde yapilan dairelerin
% 30 - % 60 kadarmin teklif edildigi yerlerde TOKI’nin ve projeyi uygulayan
sirketlerin vatandast zor durumda birakan ve dava asamasina getiren bu tutumu
hakkinda ne gibi tedbirler almacaktir?

2. Son iki y1l i¢inde anlagmaya riza gostermemesi nedeniyle tasinmazina el konulan, adli
stire¢ baslatilan kag vatandas bulunmaktadir?

3. Kentsel doniisiim projesi nedeniyle vatandasin evine, arsasina el konulmasi karsilif
verilen konutlarla ilgili yukarida soz edilen ve vatandasi magdur eden vergi
sorunlarinin ¢oziimiiyle ilgili Maliye Bakanligi ile yapilan bir goriisme varmidir? Bu
konuda bir yasal diizenleme yapilmas disiintilmektemidir?

4. Toplu Konut Idaresince uygulanan kentsel doniigtim cercevesinde degerlendirilen
tasinmazlarin maliklerinin magduriyetini dnlemek ve [darenin iirettigi konutlar cazip
hale getirmek amaciyla hangi ¢alismalar yapilmaktadir?



