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TURKIYE BOYUK MILLET MECLIiSi BASKANLIGINA
6098 sayil1 Tirk Borglar Kanunu’nun 347°nci maddesinin 1’inci fikrasimin 3’iingi}

cimlesi ve 2’nci fikrasinda degisiklik yapilmasina dair kanun teklifim gerekgesiyl
sunulmustur. Geregini arz ederim. 02.07.2015
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GENEL GEREKCE

6098 sayil Tiirk Borglar Kanunu’nun 347°nci maddesi 17inci fikrasimn 3’tincd climlesi;
“Ancak, on yilltk uzama stiresi sonunda kiraya veren, bu siireyi izleyen her uzama yilinmn
bitiminden en az ii¢ ay once bildirimde bulunmak kosuluyla, herhangi bir sebep
gostermeksizin sozlesmeye son verebilir.” hikmiinii amirdir.

Yine 6098 sayih Tiirk Borglar Kanunu’nun 347 nci maddesi 2°nei fikrasy; “Belirsiz siireli
kira sozlesmelerinde, kiract her zaman, kiraya veren ise kiranin baslangicindan on yil
gectikten sonra, genel hiikiimlere gore fesih bildirimiyle sozlesmeyi sona evdirebilirler.”
hitkmiinii amirdir. '

Yukarida belirtilen hitkiimler geregince konut ve gatih igyeri kira sozlesmelerinde 10 yilin
doldurulmast ile birlikte “kiraya veren” lere verilen sozlesmeyi fesih haklari kiracilara verilen
fesih haklarindan daha genis kapsamlidir. Bu hiikiimlerle kiraya veren ve kiracinin feshe
iliskin esit haklara sahip olmadig1 asikardir.

Soyle ki; bir igyeri sahibinin 10 y1l boyunca aym adreste islettigi igyerinin, bu 10 yilin
sonunda kiraya verenin herhangi bir gerekge gostermeksizin sozlesmeyi feshetmesiyle
degismesi, kiracinin maddi ve manevi olarak bityiik zarar gérmesine scbebiyet verecektir. Bu
zarar igyeri degisikligi nedeni ile siirekli miisterilerinin kendisine ulasamamast, isyeri sahibi
kiracnin yeni bir yer bulana kadar isyerini kapali tutmasi, isyerinin reklam ve tamitim igin
yaptlan masraflarinm artmasi, igyerinin i¢ mekan tasarimina iliskin avantajlarini kaybetmesi
ve her ne olursa olsun isyeri sahibinin maddi ve manevi zarar gdrmesine sebebiyet
vermektedir.

Bu durum ise 2709 sayili T.C. Anayasasi’mn Esnaf ve Sanatkarlarin Korunmast baslikh
173 tincii maddesinde diizenlenen “Devlet, esnaf ve sanatkdri koruyucu ve destekleyici
tedbirleri alir.” hikkmiine acik¢a aykirlik tegkil etmektedir.

Yukarida belirtilen hiikiimlerin isbu kanun teklifinin konusunu olugturan gerekgelerle
kaldirilmast geregi hasil olmustur. Kiraci esnaf ve sanatkarlarimizin magduriyetine sebep olan
ve belli bir adreste koklii bir sekilde faaliyet gdstermelerinin niine gegen bu madde
hiikiimlerinin kaldirlmas: bu vatandaslarimizin zarar gormesinin éniine gegecektir.

Bu nedenlerle 6098 sayili Tiirk Borglar Kanununun 347°nci maddesinin 1’inci fikrasinm
3*{incii ve aym maddenin 2’nei fikrasinda yapilacak degisiklik ile kiracilarn, kiraya verenin
herhangi bir nedene dayanmaksizin kira s6zlesmesini feshinin, yol agacagi zaratlardan
korunmast amactyla s6z konusu kanun teklifi diizenlenmistir.




MADDE GEREKCELERI

MADDE 1- 6098 sayill Tirk Borglar Kanunu'nun 347°nci maddesinin I’inci fikrasmin
3’{incii ve ayni maddenin 2’nei fikrasinda yapilacak degisiklik ile kiracilarmn, kiraya verenin
herhangi bir nedene dayanmaksizin kira sézlesmesini feshinin, yol acacagi zararlarin
onlenmesi planlanmaktadir.

MADDE 2- Yiirtirlikk maddesidir.

MADDE 3- Yiirlitme maddesidir.




6098 SAYILI TURK BORCLAR KANUNU’NDA DEGISIKLIK YAPILMASINA
DATR KANUN TEKLIFI

MADDE]1 —6098 sayih Tiirk Borclar Kanunu’nun 347inci maddesine getirilen
degisiklik asagidaki sekildedir;

“MADDE 347~ Konut ve ¢atil isyeri kiralarda kirac, belirli sireli sozlesmelerin siiresinin
bitiminden en az onbes giin once bildirimde bulunmadikea, sozlesme aym kosullaria bir yil
icin uzatims sayilr. Kiraya veren, sozlesme stiresinin hitimine dayanarak sozlesmeyi sona
erdiremez.

Genel hiikiimlere gove fesih hakkimn kullamlabilecegi durumlarda, kiraya veren veya kiraci
sozlesmeyi sona erdirebilir.” .

MADDE 2 — Bu Kanun yayimi tarihinde yiiriirlige girer.

MADDE 3 — Bu Kanun hiikiimlerini Bakanlar Kurulu ytiriitir.




