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2981 Sayili Imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykir1 Yapilara
Uygulanacak Bazi Islemler ve 6785 Sayili Imar Kanununun Bir Maddesinin
Degistirilmesi Hakkinda Kanunda Degisiklik Yapilmasina Iliskin Kanun Teklifi
ve gerekgesi iligikte sunulmustur.
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GENEL GEREKCE

Kisaca imar Affi Kanunu olarak ifade edilen 2981 Sayili Kanun 1984
yilinda yiiriirliige girmis, sonraki yillarda ¢esitli degisiklikler gegirmistir.
Kanunun 10.ncu maddesi 1986 yilinda degistirilmis, ayrica 1987 yilinda
maddede kismi degisiklikler yapilmistir.

Kanunun 10 uncu maddesi hazine, belediye, il 6zel idaresi veya Vakiflar
Genel Miidirligiiniin idare ettigi arsa veya araziler iizerinde hak sahiplerine
tapu tahsis belgesi veya tapu verilmesini diizenlemistir. Yine bu maddeye gore
iizerinde yapilanma bulunan Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki yerlerin
belediye veya 6zel idareler adina resen tapuya tescil edilebilme imkani
getirilmig, bu yolla hak sahiplerine tahsis ve tescil yolu agilmigtir.

Ilgili belediye ve il 6zel idareleri 2981 sayili yasanin uygulamasimi
yapmiglar ve bu sekilde bir ¢ok tasinmaz hak sahipleri adina tescil edilmigtir.
Ancak bu arada 4342 sayili Mera Kanununun hiikiimleri uygulamada tereddiit
yaratmig, yargi kararlari mera niteligini yitirmis olsa dahi belediye miicavir alani
disinda kalan yerlerde 2981 sayili kanunun uygulanamayacagin: kabul etmistir.

Bu durumda belediye miicavir alanlar1 disinda kalan ancak mera niteligini
de uzun yillar 6nce kaybetmis, iizerinde 50-60 yillik binalar bulunan
tasinmazlarda 2981 sayili yasa uygulamasi yapilarak bu gergcevede belirlenen
bedelleri 6demis kisilerin yolsuz tescil nedeniyle tapularimt kaybetme risklert
ortaya ¢ikmustir. Bir¢ok yerde hazine 4342 sayili yasaya dayanarak yolsuz tescil
iddiasiyla tapu iptali ve tescil davalari agmis, davalar hazine lehine sonuglanmais,
vatandasin tapular iptal edilmistir. Mahkeme kararlar1 Yargitay tarafindan da
onanarak kesinlesmis, bu konuda igtihat olusmustur.

Tapusu iptal edilen vatandaslar, yillardan beri bu taginmazlarin zilyedidir.
Tasinmazlar mera niteligini de kaybetmigtir. Vatandaglar bu taginmazlarin yer
bedellerini 6demisler, ayrica iizerlerine bina yapip masraf etmislerdir.
Cogunlukla dar ve orta gelirli olan bu vatandaglar ¢ok zor sartlarda elde ettikleri
birikimlerini bu tasinmazlara yatirmiglar, devlete giitvenmisler, kanunun
gosterdigi yoldan gidip tapularim almiglardir. Ancak yasal diizenlemelerdeki
celiski nedeniyle tapularimi kaybetmekle karsi karsiya kalmiglardir. Buna
ilaveten parasin1 6dedikleri, devletten aldiklar taginmazlari i¢in ayrica
yargilama gideri, ot bedeli gibi ilave 6demeler yapmak zorunda kalmiglardr.

Kanunla 2981 Sayili Imar Affi Kanununa bir gegici madde eklenerek
vatandaslarin magduriyetlerinin 6nlenmesi ve tapularina yeniden kavugmalarinin
saglanmasi amaglanmigtir.




MADDE GEREKCELERI

MADDE 1 - Madde ile 2981 sayili kanuna bir geg¢ici madde eklenmis,
01.01.2012 tarihine kadar tescil islemleri tamamlanarak tapuda malikleri adina
tescil edilmis tasinmazlar hakkinda 4342 sayilh Mera Kanunu hiikiimlerinin
uygulanamayacagi ve ayrica 4342 sayih Kanuna dayanarak yolsuz tescil
iddiasinda da bulunulamayacagi diizenlenmistir. Bu sekilde koy simirlar
icindeki alanlarda mera niteligini yitirmis ve daha once 2981 sayili kanun
uygulamasi yapilarak tapular1 verilmis taginmazlarin gegmise doniip tapularinin
iptal edilme yolu kapatilmigtir.

Maddenin ikinci fikrasinda hali hazirda kesin hitkkme baglanan yarg: kararlari
nedeniyle tapularin1 kaybeden kigilerin haklarinin iadesi amaglanmigtir.

Ugiincii fikrada ise agilmis davalar nedeniyle haksiz yere yargilama gideri ve
vekalet iicreti odemelerinin 6nlenmesi, 6dediklerini de geri almalarinin
saglanmasi amaglanmistir.

MADDE 2 - Yirurlik maddesidir.

MADDE 3 — Yiiriitme maddesidir.




2981 SAYILI IMAR VE GECEKONDU MEVZUATINA AYKIRI
YAPILARA UYGULANACAK BAZI iISLEMLER VE 6785 SAYILI IMAR
KANUNUNUN BiR MADDESININ DEGISTIRILMESI HAKKINDA
KANUNDA DEGISIKLIK YAPILMASINA ILiSKiN KANUN TEKLIFi

MADDE 1 - 2981 Sayili Kanuna Gegici 5.maddeden sonra gelmek iizere
asagidaki gecici madde eklenmistir.

GECICI MADDE 6 — 01.01.2012 tarihine kadar bu kanunun 10 uncu maddesi
uyarinca tiim iglemleri tamamlanarak tapuda malikleri adina tescil edilmig
taginmazlar hakkinda 4342 sayili Mera Kanunu hiikiimleri uygulanmaz, 4342
sayil1 Kanuna dayanarak yolsuz tescil iddiasinda bulunulamaz.

Bu durumdaki taginmazlardan, bu kanunun yiirirliige girmesinden énce
mahkemelerce 4342 sayili Mera Kanununa gore yolsuz tescil kabul edilip kesin
hiikiim yoluyla tapu kaydinin iptaline karar verilen tasinmazlar hi¢bir bedel
alinmaksizin eski malikleri veya miras¢ilarinin talepleri tizerine ilgili tapu sicil
miidiirliikleri tarafindan adlarina tescil edilir. Tescil islemlerinde ilgililerden
tapu harci1 alinmaz.

Bu madde hitkmiinde belirtilen yolsuz tescil iddiasi ile agilan davalarda
aleyhlerine yargilama gideri ve vekalet iicretine hitkkmedilmis kisilerden bu
bedeller istenemez. Odemis olduklan tutarlar kendilerine iade edilir.

MADDE 2 — Bu kanun yayimi tarihinde yiirtirhiige girer.

MADDE 3 — Bu Kanun hiikiimlerini Bakanlar Kurulu yiiriitiir.




