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GENEL GEREKCE

Emlakcilik sektdriindeki sorunlann ¢oziimil i¢in hazirlanan kanun teklifi ile; emlak
aracilik  hizmetlerinin lisansh kisilerce yapilabilmesi planlanmaktadir. Konu hakkinda
hazirlanan genis kapsamli kanun teklifinin yasalagmas: halinde, sektériin sorunlart i¢in
yonetmelik, genelge, teblig gibi mevzuatlara ihtiya¢ kalmayacak ve koklii ¢oziimler tiretilmis
olacaktir.

Her sektdrde istihdamin saflanmasi gerektigi gibi emlak sektdriinde de istihdam
saglanmalidir. Tiirkiye geneline baktigimizda, her ne kadar yonetmelik ciksa da genelgeler
tebligler vaymlansa da maalesef istenilen verim alinamamaktadir. Bazi apartman gorevlileri,
muhtarlar, farkli meslek gruplarindaki kigiler yetkileri olmamalarina ragmen aracilik hizmeti
vermektedirler.

Tiirkiye genelinde yapilacak imtihan sonucu bazi yetkin kisiler lisansh aracilik hizmeti
verme hakkim elde edecek, bunun sonucunda daha verimli daha saglikh isler yapilacaktir,
Biiyiik sorumluluk gerektiren emlakgihk mesleginin ve emlak sektoriiniin yasal bir diizenleme
ile giivence altina alinmasina ihtiyag duyulmaktadir. Bu sayede kayit dist ¢aligmalar da
engellenmis olacaktir.

Ulkemizde emlake1 tabelalarin asmalarina ragmen kayit dist ¢alisanlar bulunmaktadir.
Kanunu olmayan bu meslek grubu bu tiir kayit dis1 ¢aliganlarla miicadele etmek zorlugu ile
kars: karstyadir. Emlak miisavirligi meslegi mevzuatlarda uzmanlik, bilgi ve deneyim isteyen
bir istir. Yasanan bu boslugun oniine gegilebilmesi i¢in yasal ¢ergeveye baglanmak amac ile
stz konusu kanun teklifi hazirlanmstir.




MADDE GEREKCELERI
MADDE 1 — Bu kanunun amact diizenlenmektedir.

MADDE 2- Bu kanun kapsami diizenlenmektedir.

MADDE 3 — Kanun kapsami disinda kalan haller dlizenlenmektedir.
MADDE 4 - Bu kanunda gegen tamimlar diizenlenmektedir.

MADDE 5 — Lisans sahibi olabilmenin genel sartlar diizenlenmektedir.
MADDE 6- Emlak miisavirligi lisans1 almanin 6zel sartlart diizenlenmektedir.

MADDE 7- Emlak komisyonculugu lisansi almanin 6zel sartlarn  diizenlenmistir.

MADDE 8- Teorik ve uygulanma egitimi siiresinden sayilan hizmetler diizenlenmistir.

MADDE 9- Lisansh emlak miisavirligi ve komisyonculugu kurulunun kurulusu
diizenlenmistir.

MADDE 10- Kurulun gérevleri diizenlenmistir.

MADDE 11- Kurulun calisma usul ve esaslan diizenlenmistir.
MADDE 12- Kurulun idari yapisi diizenlenmistir.

MADDE 13- Bu kanun hiikiimlerine gore emlak miisaviri veya emlak komisyoncusu olmaya
hak kazanan kisilere kurul tarafindan kayit ve tescilleri yapilarak lisans ve kimlik belgesi
verilmesi diizenlenmistir.

MADDE 14- Lisan bedeli ve nasil 6denecegi diizenlenmistir.
MADDE 15-Lisans sahibi, bu Kanun kapsamindaki gérevine fiilen baslamadan once, o yer
sulh hukuk mahkemesinde gorevini dogru ve tarafsiz olarak yliritecegine, bu Kanun

hiikiimlerine ve ilgili mevzuata aykiri hareket etmeyecegine ve ettirmeyecegine dair yemin
etmesi geregi diizenlenmistir.

MADDE 16- Yeni is yeri agtimas1 ve degisikligi sartlar diizenlenmistir.

MADDE 17- Meslek mensuplari sicili tutulmasina iliskin usul diizenlenmistir.

MADDE 18- Hizmetin kendi adina yiiriitiilmesi esas1 diizenlenmigtir.




MADDE 19- Yonetici statiisiinde ¢alisan meslek mensuplarina iliskin usuller diizenlenmistir.
MADDE 20- Yabanci emlak miisavirleri ve komisyoncularina iliskin esaslar diizenlenmistir.
MADDE 21- Lisansin kullanilacag1 yetki bélgesinin sinin diizenlenmistir.

MADDE 22- Lisansl emlak miisavirlerinin yapacag: hizmetler diizenlenmigtir.

MADDE 23- Emlak komisyoncularinin verecegdi hizmetler diizenlenmistir.

MADDE 24- Lisansli emlak miisavirligi sirketlerine iligskin esaslar dizenlenmistir.

MADDE 25- Lisansl emlak miisavirligi sirketlerinin sunacag1 hizmetler diizenlenmistir,
MADDE 26- Bayilik veya acentelik faaliyetleri diizenlenmistir.

MADDE 27- Lisansh emlak miisaviri, komisyoncular1 ve sirketleri ile is sahibi arasinda, sekil
ve icerigi Kurul tarafindan belirlenip bastirtlmis olan standart i sozlesmesi diizenleme sartt
diizenlenmistir.

MADDE 28- Ucrete iliskin esaslar diizenlenmistir.

MADDE 29- Tasdik ve tasdikten dogan sorumluluk diizenlenmistir.

MADDE 30- Kusurdan dogan sorumluluk diizenlenmistir.

Madde 31- Sigorta fonuna iligkin esaslar diizenlenmistir.

MADDE 32- Lisansh emlak miisavirligi ve komisyonculugundan ayrlma usulii
diizenlenmistir.

MADDE 33 - Mesleki ylikiimliiliikler ve yetkilerin kullanilmas1 diizenlenmistir.

MADDE 34- Denetime iligkin usul diizenlenmistir.

MADDE 35- Cezai hiikiimler diizenlenmistir.

Madde 36- Lisanssiz faaliyette bulunmaya iligkin iglemler diizenlenmistir.

MADDE 37- Lisans iptaline iliskin usuller diizenlenmistir.

MADDE 38- Meslekte caligtirilamayacak olanlar diizenlenmistir

MADDE 39- Odamin yetkileri diizenlenmistir.

MADDE 40- Bu kanunla ilgili olarak yénetmelikle diizenlenecek hususlar diizenlenmistir.

Gegici Madde 1- Bu Kanunun yiiriirliige girdigi tarihten énce bu kanunun 5.maddesindeki
genel sartlar tasimakla birlikte en az dort yilhik fakiilte veya ytiksek okul mezunu 4 .
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bu kanunun 22.maddesinde belirtilen gorevleri toplam en az 3 yidir fiilen yaptiklg




bulunduklan vergi dairesi veya oda kaydi ile kanitlayanlar kanunun ylirtirliige girdigi tarihten
itibaren bir yil i¢inde ilgili odaya mitracaat etmesi halinde lisanshi emlak miisaviri olmaya hak
kazanmalar1 kuralt diizenlenmistir.

Gecici Madde 2- Bu kanunun yiiriirliige girdigi tarihten énce bu kanunun 5.maddesindeki
genel sartlar tagimakla birlikte, bu kanunun 23.maddesinde belirtilen gorevleri toplam en az
tic yildir fiilen yaptiklarimi bagli bulunduklan vergi dairesi veya oda kaydi ile kamtlayanlar
kanunun yiirtirliige girdigi tarihten itibaren bir yil i¢ginde ilgili odaya bagvurmalan halinde
lisansli emlak komisyoncusu olmaya hak kazanmalar diizenlenmistir.

Gegici Madde 3-Bu Kanunun 6. maddesinde yazili sinav sart: aranmayan kamu gorevlileri
kanunun yiirtrlige girdikleri tarihten itibaren 1 yil iginde miiracaat etmeleri halinde lisansl
emlak miisaviri olmaya hak kazanmalar1 diizenlenmistir.

Gegici Madde 4- {lgili devletlerce karsiliklhilik sart1 saglamincaya kadar 20.madde hiikkmiinden
faydalanamayan yabanci uyruklu emlak miisavirleri bu kanunun yiirdrliik tarihini takip eden
yilin sonuna kadar iglerine devam edebilmeleri diizenlenmisgtir.

Gegici Madde 5-Bu kanunun yiiriirlige girdigi tarihten énce bu kanunun 25.maddesinde
belittilen gdrevleri toplam en az dort yildir fiilen yaptiklarini bagli bulunduklar vergi dairesi
veya oda kayd: ile kamitlayan ticaret sirketleri kanunun yirtrliige girdigi tarihten itibaren bir
yil i¢inde bu kanunda ilgili lisanshi emlak miisaviri sirketi olmaya sartlarim saglamalari
halinde lisansh emlak miisaviri sirketi olmaya hak kazanmalar: diizenlenmistir.

MADDE 41- Yiiriirlilkk maddesidir.

MADDE 42- Yiiriitme maddesidir.




LISANSLI EMLAK MUSAVIRLiGI, EMLAK MUSAVIRLIiGI SIRKETLERI VE
EMLAK KOMiSYONCULUGU HAKKINDA KANUN TEKLIiFI

Amag

MADDE 1 — Bu kanunun amaci; lisanshi emlak miisavirleri, lisansh emlak miisavirligi
sitketleri ile lisanshi emlak komisyoncularinin faaliyet, denetim ve sorumluluklarina iligkin
usul ve esaslan belirlemektir.

Kapsam

MADDE 2- Bu kanun, lisansli emlak miisavirleri, emiak misavirligi sirketleri ve emlak
komisyoncularinin gayrimenkullere yonelik yapacaklar aracilik, kiralama, damsmanlik, belge
diizenleme ,tasdik etme gibi islemlerin verine getirilmesini kapsar.

Kanun kapsami disinda kalan isler

MADDE 3 - Lisansli emlak miisavirleri, kurulacak lisansli emlak musavirlii sirketleri ve
lisansli emlak komisyoncularinin bu kanun kapsaminda iglem yapmast, ilgililerce asaleten
veya temsilen dogrudan resmi merciler oniinde aynt islemleri talep etme ve yerine
getirilmesine engel teskil etmez.

Tanmlar

MADDE 4 - Bu kanunda gegen;

a)Genel Miidiirliik: Tapu ve Kadastro Genel Midiirligiinii,

b)Kurul: Lisansli Emlak Miisavirligi ve Lisansli Emlak Komisyonculugu Kurulunu,
c¢)Lisans: Emlak miisavirligi ve emlak komisyonculugu lisansini,

¢)Meslek Odasi: 5362 sayili Esnaf ve Sanatkarlar Meslek Kuruluglari Kanununa gore
kurulan emlak meslek odalar ile 5174 sayih Tirkiye Odalar ve Borsalar Birligi ile Odalar
ve Borsalar Kanunu hiikiimlerine gore kurulan ticaret odalarini,

d)Miisavirlik: Lisansli emlak miisavirliklerini,

e)Sirket : PEn az i¢ sorumlu lisansh emlak miisaviri tarafindan anonim
sirket seklinde kurulan lisansh emlak miisavirligi sirketini,

) Komisyonculuk: Lisansh emlak komisyonculugunu,

g)Yonetmelik: Lisansli Emlak Misavirligi ve Lisansh Emlak Komisyonculugu Hakkindaki
Kanununun uygulama yonetmeliklerini,

h)Tapu islemleri: Yonetmelikge belirlenecek akitli ve akitsiz iglemleri ifade eder.
1) Meslek mensubu: Lisanshi emlak miisaviri ve lisansli emlak komisyoncusunu ifade eder.

Genel sartlar

MADDE 5 -Lisans sahibi olabilmenin genel sartlart sunlardir:
a) Ttirkive Cumhuriyeti vatandas: olmak.

b) Kamu haklarindan mahrum bulunmamak.

¢) Medeni haklan kullanma ehliyetine sahip olmak.

¢) Tiirkiye’de yerlesim yeri sahibi olmak,

d)5237 sayili Tiirk Ceza Kanununun 53. iincii maddesinde belirtilen stireler gecmis olsa bile
kasten islenen bir sugtan dolayi bir yil veya daha fazla siireyle hapis cezasina ya da affa
ugramis olsa bile Devletin gilvenlifine, anayasal diizene ve bu diizenin isleyisine, mj
savunmaya, Devlet sirlarina karsi suglar ve casusluk suglart ile yabanci devletlerle Iﬁ‘}; HAL "r#

iliskilere karst suclardan veya zimmet, irtikap, riisvet, hirsizlik, dolandirieilik, sahjge
giiveni kotiiye kullanma, gorevi kotiiye kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat karistirma, ngl\@
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ifasina fesat kanstirma sugtan kaynaklanan mal varligy degerlerini aklama veya kagakeilik
suglarindan hiikiimli bulunmamak.
e) Devlet memurlugundan ¢ikarilma cezasi almamis olmak.

Emlak miisavirligi lisansi1 almanin 6zel sartlar:
MADDE 6- Emlak miisavirligi lisanst almanin 6zel sartlar1 sunlardir;

a) Dort yillik lisans egitimi veren hukuk, siyasal, iktisat, isletme, iktisadi ve idari bilimler
fakiiltelerinden veya miihendislik fakiiltelerinin harita ve kadastro, insaat, mimarlik ve sehir
planlamas1 boliimlerinden veya &n lisan egitimi veren Tapu ve Kadastro Meslek Yitksek
Okulu ile Adalet Meslek Yiiksek Okulundan 2 yillik Meslek Yiiksek Okullarinin “Emlak ve
Emlak Yonetimi” programindan mezun olmak yahut Yiiksek Ogretim Kurulunca bunlara
denkligi kabul edilen yurt i¢i ve yurt dist yliksek 6gretim kurumlarindan mezun olmak,

b) Lisans sinavint kazanarak lisans almis olmak,

Tapu ve Kadastro Genel Midiirliigiinde genel miidiir yardimeilar, daire bagkanlari, bolge
midiirleri, bslge miidiir yardimcilari, tapu sube miidiirleri, tapu sicil midiirii ve tapu sicil
miidiir yardimeilari, kadastro miidiirleri, Tapu ve Kadastro Genel Mudiirliigii miifettisi,
maliye miifettisi, defterdar, defterdar yardimeist, mal miidiirti, gérevlerinde bulunmus olanlar
da siav sart1 aranmaz.

c) Igerigi ve sliresi yonetmelikle belirlenecek, Kurulca verilecek alt1 aylik teorik egitimi ve
meslek odalarinca belirlenecek emlak miisaviri yaninda alti ayhk uygulama egitimi olmak
iizere toplam on iki ayhk egitimi tamamlamis olmak,

¢) Bu maddenin (b) bendinde belirtilen kamu gorevlerinde en az bes yil ¢alismig olmak veya
esnaf odas1 veya ticaret odalarin ilgili meslek komitesine kayitli olmak.

Emlak komisyonculugu lisans1 almanm 6zel sartlar
MADDE 7- Emlak komisyonculugu lisansi almanin &6zel sartlarn  sunlardir.

a) Lise ve dengi okul veya degerleme, harita, emlak, maliye, iktisat, isletme, yap: ve insaat
alanlarinda egitim veren en az iki yillik yiiksek okullar ile Tapu ve Kadastro Meslek Yiiksek
Okulu ile Adalet Meslek Yiiksek Okulu, 2 yillik Meslek Yiiksek Okullarimin “Emiak ve
Emlak Yonetimi” programindan mezun olmak yahut Yiksek Ogretim Kurulunca bunlara
denkligi kabul edilen yurti¢i ve yurtdigt yiiksek 6gretim kurumlarmdan veya lisans egitimi
veren yitksek okullardan mezun olmak,

b) Lisans sinavim kazanarak lisans almis olmak,

c) Igerigi ve siiresi yonetmelikle belirlenecek, Kurulca verilecek alti ayhk teorik egitimi ve
meslek odalarinca belirlenecek lisansli emlak miisaviri veya lisansli emlak komisyoncusu
yaninda alt1 aylik uygulama egitimi olmak tzere toplam on iki aylik egitimini tamamlamig
olmak,




Teorik ve uygulanma egitimi siiresinden sayilan hizmetler
MADDE 8- Altinc: maddenin (b) bendinde belirtilen kamu gorevlerinde en az bes y1l ¢alismig
olanlarda teorik ve uygulamali egitimi aranmaz.

Lisansh emlak miisavirligi ve komisyonculugu kurulu

MADDE 9- Bu kanunda belirtilen gorevleri yerine getirmek amaciyla merkezi Ankara’da
olan Basbakanlhga baglt olarak Emlak Miisavirligi ve Komisyonculugu Kurulu kurulmustur.
Kurul dokuz tiyeden olugur. Uyelerin ikisi Tapu ve Kadastro Genel Mudiirliiglinden, birisi
Maliye Bakanligindan, birisi Sanayi ve Ticaret Bakanlhigindan, birisi YOK tarafindan, ikisi
esnaf odalarindan ikisi de ticaret odalari tarafindan segilir.

Kurul tiyeliklerine aday gosterilecek kamu gérevlilerinin en az genel miidiir, genel mudir
yardimeis1, daire baskani gérevlerinde bulunmas, en az ti¢ yil bu gorevde asaleten gahigmisg
olmasi sarttir, Kurul iiyelerinin gérev siiresi 5 yildir. Gérev siiresi dolan kurul {iyesi yeniden
secilebilir.

YOK tarafindan secilecek ityenin profesor veya dogent unvanly, ilgili mesleki egitimde gorev
almig olmasi sarttir.

Lisnaf odalart ve ticaret odalarmca segilecek kisilerin esnaf odalarinda bagkan veya tiyeler,
ticaret odaklarinda ilgili gayrimenkul hizmetleri meslek komitesi baskan veya tyeleri
arasindan secilir. Odalardan secilecek kurul iyelerinin ayrica Lisanshi emlak mugaviri olmaya
hak kazanmis olmas: aranur.

Kurulun gorevleri

MADDE 10- Kurulun gorevleri sunlardir:

a) Lisans sinavi yapmak veya yaptirmak,

b) Lisans sinavi sonucu emlak miisaviri veya komisyoncusu olmaya hak kazananlara lisans
vermek ve meslek mensuplari sicilini tutmak,

¢) Emlak miisaviri veya komisyoncusu olmaya hak kazananlarin yeminlerini yaptimak,
¢) Yabanci emlak miisaviri ve komisyoncularmmn hukuki ve fiili olarak karsilikli olmak
kaydiyla, Tirkiye de faaliyette bulunma taleplerini degerlendirmek, uygun olanlara izin
vermek

d) Bu kanunda belirtilen hallerde lisans iptaline karar vermek.

e) Emlak miisaviri ve komisyoncularmin faaliyetleri sirasinda kullanacaklari, sézlesme, belge
basili kagitlarin seklini ve igerigini belirlemek.

f) Verilecek mesleki egitime iliskin usul ve esaslar belirlemek.

g) Meslek ilkelerini belirlemek, genelgeler c¢ikarmak emlak misaviri, emlak misavirligi
sirketi ve komisyoncularim faaliyetleri ile ilgili olarak denetlemek, gerektigi takdir de idari
inceleme ve sorusturma yapmak.

3) Bu kanun kapsamindaki faaliyetler ile ilgili benzeri hizmetleri yiriitmek.
h) Emlak miisaviri, emlak misavirligi sirketi ve komisyoncularina goriis bildirmek.

Kurulun ¢alisma usul ve esaslar:
MADDE 11- Kurul, tiyelerin {igte ikisinin katthmi ile toplanir ve ilye tam sayisiin salt
cogunlugu ile karar alwr. Kurul kendi tyeleri arasindan bir baskan seger.

Kurul iiyelerine ayda dért toplantidan fazla olmamak iizere, her toplant giinii igin uhdesinds
kamu gorevi bulunanlara 1000, bulunmayanlara ise 2000 gdsterge rakamimn me pinda
katsayis1 ile carpimi sonucu bulunacak tutarda toplant: iicreti Sdenir.




Kurulun idari yapisi

MADDE 12-.Kurul, bagkanlik, hukuk miisavirligi ve tescil birimlerinden olusur.
Baskanhk: Kurulun en (st idari orgamdir. Bagkanlik gorevleri ile personelin sayisi ve
nitelikleri  yonetmelikle belirlenir. Kurul c¢aligmalarim sevk ve idare eder.
Genel sekreterlik: Kurulca atanacak, genel sekreterin gorevleri ile personelin sayisi ve
nitelikleri yonetmelikle belirlenir. Genel sekreterin esnaf odasi ve ticaret odalarinin ilgili
meslek komitesi tiyeleri arasindan en az 4 yillik yiiksekokul mezunu ve gayrimenkul
sektoriinde en az 5 yil ¢aligmis olmasi sartt aranir.

Hukuk miisavirligi: Kurulca atanacak, hukuk miisavirinin gorevleri ile personelin sayisi ve
nitelikleri yonetmelikle belirlenir.

Lisans ve kimlik belgesi:

MADDE 13- Bu kanun hiikiimlerine gére emlak miisaviri veya emlak komisyoncusu olmaya
hak kazanan kisilere kurul tarafindan kayit ve tescilleri yapilarak lisans ve kimlik belgesi
verilir.

Lisans talepleri igin yapilan bagvurular en ge¢ bir ay iginde Kurul tarafindan incelenir ve
karara baglanir. Kurul kararlarina karg: bir aylik siire iginde idari yargiya itiraz edilebilir.

Lisansh emlak miisavirleri tarafindan bu kanun hiikiimlerine gore kurulacak olan emlak
miisavirligi sirketlerine de lisans, Kurul tarafindan verilir.

Lisans bedeli

MADDE 14-

Lisan bedeli emlak komisyonculari i¢in 1000 TL, emlak miisavirleri i¢in 3000 TL,
Emlak miisavirligi sirketleri igin 60000 TL olup bu bedeller bir defaya mahsus olarak &denir.
Bedel Maliye hesabina bir bankaya yatirilir.

Lisans bedeli her yil bir 6nceki yila iligkin olarak 213 sayih Vergi Usul Kanunu uyarinca
Maliye Bakanliginca belirlenen yeniden degerleme oraninda artirilarak —uygulanir.

Yemin

MADDE 15-Lisans sahibi, bu Kanun kapsamindaki gorevine fiilen baslamadan dnce, o yer
sulh hukuk mahkemesinde gorevini dogru ve tarafsiz olarak yirtitecegine, bu Kanun
hiikiimlerine ve ilgili mevzuata aykir1 hareket etmeyecegine ve ettirmeyecegine dair yemin
eder.

Yemin tutanag is yerinin goriinen bir yerine asilir.

Yeni is yeri acilmasi ve degisiklifi

MADDE 16- Emlak miisavirleri ve emlak komisyoncular kendi adlarma actiklan isyeri
adreslerinde faaliyetlerini siirdiirmek ve lisans ve ruhsatlarint ¢alistiklan ig yerinin goriinen
bir verine asmak zorundadirlar.

Is yeri degistiren meslek mensuplar on bes giin i¢inde yeni i yerlerinin acik adreslerini
Kurula bildirmek zorundadirlar.

Meslek mensuplan kendi adlarina birden fazla is yeri agcamazlar. Is yeri saj £®;



mensuplan ticret karsiign isveren yammda caligamazlar. Ucret karsilift ¢alisan meslek
mensuplar birden fazla is yerinde de gérev yapamazlar.

Meslek mensuplan sicili

MADDE 17- Lisansli Emlak miisaviri ve komisyoncular: igin kurul tarafindan meslek
mensuplart sicili tutulur. Lisansh emlak miisavirligi sirketleri de Kurul tarafindan listeye
alinarak ilan edilir.

Bir baska il veya bdlgeye naklini yapan meslek mensuplari ise baslamadan 6nce kurula bunu
bildirmek zorundadir.

Hizmetin kendi adma yiiriitiilmesi

MADDE 18- Lisansimu almis olan miisavir ve komisyoncularin bu hizmeti kendi adina
yiiriitmesi halinde, bu hizmet emlak miisaviri ve komisyoncusu tarafindan bizzat yerine
getirilir.

Lisanslar devredilemez. 7

Lisansh emlak miisaviri, komisyoncusu ve lisansh emlak miisaviri sirketi yaninda ¢aliganlarin
yapacag islemlerde sorumluluk lisans sahibine aittir.

Diizenlenecek sézlesme ve belgeler lisansli emlak milgaviri ve komisyoncusu tarafindan
imzalanir,

Lisanli emlak miisavirleri ve komisyonculan miisavirlik faaliyetleri diginda bagkaca bir is
yapamazlar., Faaliyet konusu digindaki sirketlerin kurucu ortagi olamaz, ydnetim ve
denetimlerinde bulunamaz.

Yinetici statiisiinde ¢calisan meslek mensuplan

MADDE 19-Lisansh emlak miisavirleri ve emlak komisyoncularin, emlak musavirligi
hizmeti veren ticaret sirketi digindaki sirketlerde ortak, yonetici veya denetici statlisiinde
calismalari halinde meslek mensuplugundan ayrilmis sayillir ve lisanlan iptal edilir.

Yabanci emlak miisavirleri ve komisyoncular:

MADDE 20- Yabanc: bir devletin uyrugundaki gercek kisiler, karsilikli olmak ve lisansh
emlak miisavirleri ve komisyoncularinda aranan nitelikleri tasimak sartiyla Basbakanlik onay1
ile Tirkiye de emlak miisavirligi ve komisyonculugu faaliyetinde bulunabilirler.

Yabancilarin Tirkiye de emlak miisavirligi ve komisyonculugu hizmetini vermek tUzere
kuracaklar sirketler Dogrudan Yabanci Yatirimlar Kanununa tabi olarak kurulabilir. Bu halde
de kurulacak sirkette biri sorumlu lisan sahibi olmak {izere TC vatandasi en az iki lisansh
emlak miisavirinin kurucu ortak olma gartt aranir.

Lisansm kullanilacag yetki bélgesinin smir1
MADDE 21- Lisansh emlak miisavirlikleri ve komisyoncularimn yetki alam ilge idari simr
ile sinirhidir.

Ayni ilcede birden fazla Lisansh emlak miisavirligi ve emlak komisyonculugu hizmeti
verilebilir.

flce idari smirlar1 disinda hizmet verilmesi, ancak hizmet verilecek 11c;edek1 hsanshemlak
miisaviri ve komisyoncusu araciligi ile yapilabilir. Hizmet verilecek yetki bolegs Mad i
ilcede lisanslhi emlak musavm ve komisyoncusunun bulunmamasi halinde e yq@fl 1&’(@(1 \
lisansli emlak miisavii ve komisyoncusu aracilifn  ile 1§1ﬁ'10: éﬁ%‘a@ }
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Bayilik ve acentalik suretivie vapilacak faaliyetlerde aym diizenlemeye tabidir.

Lisansh emlak miisavirlerinin yapacagi hizmetler;
MADDE 22- Lisansh emlak miisavirlerinin gayrimenkullere yonelik sunacagi hizmetler
sunlardir;

a) Talep lizerine diizenlenen is sozlesmesine dayanilarak, tasinmaz malin alim, satim ve
kiralanmas: konusunda pazarlama faalivetlerinde bulunmak, aracilik hizmeti vermek.

b)Talep izerine diizenlenen is s6zlesmesine dayanilarak, gayrimenkul miilkiyetinin devri,
gayrimenkul {izerine ayni ve sahsi hak tesisleri islemlerini takip dip sonuglandirmak, tiim
resmi ve Ozel kurumlarda islemleri takip etmek, belge diizenini saglamak,

¢) Gayrimenkul hizmetlerine yonelik kayit inceleme, arastirma, raporlama ve danismanlik
hizmeti vermek

¢) Ilgililerin talebi iizerine islemlerle ilgili belge ve formlar diizenlemek.
d) Gayrimenkullerde kendi faaliyet alanma iligkin olarak bilirkisilik hizmeti vermek.

Avukatlik kanununun ve diger kanunlarin miinhasiran avukatlar tarafindan yapilmasini 6n
gorditgii isleri Lisansli Emlak Miisavirleri yapamaz.

Emlak komisyoncularinin verecegi hizmetler
MADDE 23- Lisanshh emlak komisyoncularinin sunacagi hizmetler sunlardir;

a) Talep tizerine diizenlenen is sozlesmesine dayamilarak, tasinmaz maln alim, satim ve
kiralanmast konusunda pazarlama faaliyetlerinde bulunmak, aracilik hizmeti vermek.

b) Talep iizerine diizenlenen is sozlesmesine dayanilarak, tasinmaz mallanin satis ve
kiralanmasina yonelik olarak islemleri tiim &zel ve resmi kurumlarda takip etmek. Emlak
komisyoncular1 bu kanunla emlak migavirlerine tamnan diger yetkileri ve emlak miisaviri
sifatim kullanamazlar.

Lisansh emlak miisavirligi sirketleri

MADDE 24- Fmlak misavirliginin ticari sirket kapsaminda yapilmasi halinde, sirketin
anonim sirket olarak kurulmasi, sirket kurucu ortaklarmin en az li¢ sorumlu lisanli emlak
miisaviri olmast zorunludur.

Lisansli emlak miisavirligi sirketinin sermayesi 200.000TL den az olamaz.

Sirket calisanlaninin yapacagi islemlerde sorumluluk o6ncelikle sorumlu lisanshi emlak
miisavirlerine aittir.

Emlak miisavirligi veren ticaret sirketleri miisavirlik faaliyetleri diginda bag
yapamazlar. Sorumlu lisansli emlak miisavirleri, baska sirketlerin kurucu
yonetim ve denetimlerinde bulunamaz.
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avukat calistirmak zorundadir. Diizenlenecek resmi senet ve tescil istem belgesini lisansh
sorumlu emlak miisavirinin yaninda avukatta imzalar. 25. madde geregince verilecek tapu
kayit suretlerini lisanshi sorumlu emlak miisaviri imzalar.

Lisansli emlak miisavirligi sirketlerinin sunacag hizmetler
MADDE 25. Lisansh emlak miisavirlifi sirketlerinin sunacagi hizmetler sunlardir.

a) Talep iizerine diizenlenen ig sozlesmesine dayanilarak, taginmaz mahn alim, satim ve
kiralanmas: konusunda pazarlama faalivetierinde bulunmak, araciik hizmeti vermek.

b) Talep iizerine diizenlenen is sozlesmesine dayamlarak, gayrimenkul devri, lizerine ayni ve
sahsi hak tesisleri islemlerini takip edip sonuglandirmak, tiim resmi ve 6zel kurumlarda takip
etmek, belge diizenini saglamak.

¢) Gayrimenkuliin devri, ayni ve sahsi hak tesisine iliskin olarak tapu sicil miidiirligiiniin
kontroline sunmak {izere resmi senet ve tescil istem belgelerini diizenlemek.

¢) Tapu kayit suretlerini tasdik ederek ilgilisine vermek.

d) Gayrimenkul hizmetlerine yénelik kayit inceleme, arastirma, raporlama ve damgmanlik
hizmeti vermek.

e) [llgililerin talebi iizerine islemlerle ilgili belge ve formlan diizenlemek.

Bayilik veya acentelik faaliyetleri

MADDE 26- Lisansh emlak miisavirlii sirketleri bu hizmetlerini bayilik veya acentelik
seklinde de yiiriitebilir. Bu halde bayi ve acentelerin lisansli emlak miisaviri olmas1 veya
lisansli emlak miisavirligi sirketi sartlarini tagimasi gerekir.

Bayi ve acenteler yapacaklari is ve iglemlerden dogrudan sorumludur. Bayi ve acentelik kuran
sirketin sorumlulugu, yapilacak miigavirlik hizmeti ile sinirhidar.

Is sozlesmesi
MADDE 27- Lisansli emlak miisaviti, komisyoncular ve sirketleri ile is sahibi arasinda, sekil
ve igerigi Kurul tarafindan belirlenip bastirlmis olan standart is sozlesmesi diizenlenir.

Sozlesmeyle yapilacak isler, tapu sicil ve kadastro midiirliiklerini ilgilendiriyorsa diizenlenen
is sdzlesmesinin bir drnefinin ilgili tapu sicil veya kadastro miidiirltigiine ibraz1 zorunludur.
Islemin sonuglanmasindan sonra is sozlesmesi ilgili midirliikte saklanir.

Taraflar arasinda diizenlenen bu sézlesmede Dbelirlenecek siire iginde islemin
sonuclandirlmamasi halinde is sahibi tarafindan yazihi bilgi verilmek suretiyle s6zlesme tek
tarafli olarak fes edilebilir. Bu durumda iicret talebinde bulunulamaz. I sahibinin kendinden
kaynaklanan veya miicbir sebepler bunu hitkmiin disindadir.

Lisansli emlak miisaviri ve komisyonculari anne, baba, es ve cocuklann diginda ki 1;
sahiplerinden diizenleme seklinde vekalet akdiyle yetki alrms olsalar dahi :.f Ol gt
diizenlemek zorundadirlar.




Ucret

MADDE 28- Ucret, lisanh olarak verilen miigavirlik ve komisyonculuk hizmetlerine karsilik
- olarak alinacak meblagdir. Ucretin miktan taraflar arasinda diizenlenecek is sézlesmesinde
gosterilir.

Kurul tarafindan her yil ocak aymda gegerli olmak tizere bir sonraki yila ait ticret tarifeleri
hazirlanarak her yilin Agustos ay1 iginde Basbakanliga gonderilir. Ucret tarifelerini
belirlemede odalarn yazil goriisleri almur.

Basbakanlikga ticret tarifesi onaylanarak yiriirlige girer. Basbakanlhk dicret tarifesini
kendisine ulastig: tarihten itibaren bir ay iginde onaylar. Ucret tarifesi ilk kez belirlendikten
sonra daha sonraki yillarda iicretler uygulanacagi yilin yeniden degerleme oran: kadar artinlir.
Ekonomideki gelismelere bagl olarak iicretler Bagbakanlik¢a yeniden belirlenebilir.

Tarifede belirtilen miktarlarin altinda ticret alinamaz. Yeni tarife yiriirliige girinceye kadar
meveut tarife hiikmii uygulanir.

Tasdik ve tasdikten dogan sorumluluk

MADDE 29- Lisansh emlak miisavirligi sirketlerinin tapu islemlerine y&nelik
diizenleyecekleri belgeler ile tasdik edecekleri tapu kayit suretine iliskin usul ve esaslar Tapu
ve Kadastro Genel Miidirliigii ve Kurulca birlikte belirlenerek Kurul tarafindan agiklanir.

Tapu kayit suretleri sorumlu lisansh emlak miisavirleri tarafindan bizzat imzalanir Tasdik de
lisans numarasinin da yazilmasi zorunludur. Tapu kayit suretlerinin dogrulugundan emlak
miisavirleri sorumludurlar, Yaptiklar: tasdikin dogru olmamasi halinde tasdikin kapsami ile
sinirlt olmak {izere ortaya ¢ikan Hazine zararindan Tiirk Medeni Kanununun 1007.maddesi
geregince miistereken ve miiteselsilin sorumlu olurlar.

Kusurdan dogan sorumluluk

MADDE 30- Medeni Kanunun 1007. Maddesi geregince, Hazinenin sorumlu oldugu
zararlarin dogmasindan Lisansh emlak miigaviri, emlak komisyoncusu ve sirketin kusuru
belirlendigi takdirde komisyoncu, miisavir ve sirket zarara neden olanla birlikte miiteselsilin
veya sahsen Hazineye kars: sorumlu olup dogacak zararlar i¢in Hazinenin riicu etme hakka
vardir.

Gayrimenkulun devri, ayni ve sahsi hak tesisine iliskin olarak tapu sicil midirliigiinin
kontroliine sunmak iizere lisansh emlak miisavirligi sirketlerince tapu islemlerine y6nelik
hazirlanan resmi senet ve tescil istem belgelerinin igeriginden lisansli emlak miisavirligi
sirketi sorumludur. Tapu sicil mudiirliigt gorevlilerinin sorumlulugu séz konusu belgelerdeki
tapu kaydmn yer almast ve tapu siciline yapilacak tescil ile  suurhdir.

Madde 31-Sigorta fonu
Lisansl emlak miisaviri, komisyoncularin ve girketlerinin faaliyetleri sirasinda meydana gelen
zararlardan dogan sorumluluk ve yiikiimliiliiklerini kargilamak amaciyla kurul tarafindan bir

sigorta fonu olusturulur.

Sigorta fonunun nasil olusacagi ¢alisma usul ve esaslan ile kapsamma #
yonetmelikle diizenlenir.




Lisansh emlak miisavirligi ve komisyonculugundan ayrilma

MADDE 32- Lisansli emlak miisaviri veya emlak komisyoncusu iken isini birakanlar bunu
on bes giin icerisinde Kurula bildirmek, Lisans ve kimlik belgesini geri vermekle
yiikiimltidiirler. Bu kisilerin yeniden meslegi icra etmek istemeleri halinde lisans ve kimlik
belgeleri Kurul tarafindan bu Kanununda belirlenen 5. 6. ve7. Maddesindeki sartlari
tasimalar1 halinde yeniden verilir.

Mesleki yiikiimliiliikler ve yetkilerin kullaniimas:
MADDE 33 -Emlak miisavirleri, komisyoncular1 ve girketleri bunlarin yaninda ¢aliganlar,
yaptiklar1 hizmetlerden dolay1 edindikleri belge ve bilgileri amaci diginda kullanamaz ve
aciklayamazlar. Is elde etmek amactyla promosyon, ilan, reklam ve benzeri faaliyetlerde
bulunamazlar. Tabela veya basilh kdgitlarinda lisansh emlak miisaviri, emlak komisyoncusu
ve sirketi unvam diginda bagkaca sifat kullanamazlar.

Ancak; meslegin geregi olarak pazarladiklari taginmazlarin nitelikleri ve nicelikleri hakkinda
yapacaklari ilan bu yasak digimdadir.

Denetim

MADDE 34- Emlak miisavirleri, komisyoncular1 ve sgirketlerin faaliyetleri; bu kanun
kapsaminda yaptig1 islemlerin hukuka ve mevzuata uygunluk yoniinden Adalet Bakanliinca,
mesleki ilke ve kurallara uygunluk yoniinden ilgili meslek odalarinca denetlenir.

Adalet Bakanliginca yapilan denetimler sonucunda, hukuka ve mevzuata aykin islemleri
tespit edilen lisans sahiplerine, bu iglemlerini hukuka ve mevzuata uygun hale getirmeleri i¢in
bir aya kadar siire verilebilir. Bu durum geregi yapilmak iizere ilgili meslek odasi ve kurula
bildirilir.

Mesleki ilke ve kurallara uygunluk ydéniinden ilgili meslek odalarinca yapilan denetimler
sonucunda verilen cezalar Kurula bildirilir.

Lisanslarm verilmesi, iptal edilmesi ve sicillerin tutulmasi ve lisansli miisavir ve
komisyoncularinin kurulus, isleyis ve her tiirli faaliyetlerinin denetimini yaparak uyarma,
kinama, lisansm gecici veya siirekli iptali cezalanmi vermeye Kurul yetkilidir.

Ceza hiikiimleri

MADDE 35- Bu Kanunun 32. maddesinde yapilan denetimler sonucunda mevzuata aykirihig
tespit edilenlere fiilleri sug olusturmadig takdirde yénetmelikle belirlenecek miktarlarda 1dari
para cezasi Kurul tarafindan verilir.

idari para cezalar1 Kurul tarafindan bir fonda toplamr. Fonda biriken paralar sadece lisansh
emlak miisaviri ve komisyoncularinin idari, sosyal ve mesleki ihtiyaclar i¢in kullanilir.

Madde 36-Lisanssiz faaliyette bulunma

Bu kanunun yiiriirliige girmesi ve lisanslarin verilmesinden sonra, gayrimenkule yonelik bu




getiremezler. Lisansiz kisilerin taleplerini isleme alan kamu gorevlileri hakkinda adli ve idari
islemler yapilir.

Kurul ve Odalar yukaridaki fikraya aykinn davramgslan tespit ettigi veya ogrendigi takdirde
durumu Cumbhuriyet Bagsavciligina bildirmek zorundadurlar.

Lisans iptali

MADDE 37-

a) Lisans sahibinin istegi,

b) Lisansh emlak miisavirligi, emlak komisyoncusu ve sirketi olmak igin Kanunda ve
Yonetmelikte belirtilen sartlarin kaybedilmesi veya bu sartlart tagimadifinin sonradan
anlasilmasi,

¢) Ilgili meslek odast iiyeliginin son buimasi,

d) 34. maddede yapilan denetimler sonucunda hukuka ve mevzuata aykir islemlerin tespit
edilmesi

e) Mesleki ilke ve kurallara uygun davranilmamast halinde ti¢ kez para cezasi verilmis olmasi
halinde lisanslar Kurulca iptal edilir.

Meslekte ¢cahistirnlamayacak olanlar

MADDE 38- Lisansli emlak miisavirleri ve komisyonculari, bu meslegi yapmalar
yasaklananlari yanlarinda calistiramazlar. Bunlarla her ne sekilde olursa olsun mesleki is
birligi yapamazlar.

Yetkili oda
MADDE 39- Bu kanunda oda tarafindan yapilmas: &ngoriilen gérev ve yetkiler lisansli emlak
miisaviri ve komisyoncusunun kayith oldugu oda tarafindan yerine getirilir ve kullanilir.

Ydnetmelikler

MADDE 40- Bu kanunla ilgili olarak asagida belirtilen hususlar yonetmelikle diizenlenir.
a) Lisansli Emlak Miisavirligi ,Sirketleri ve Lisansh Emlak Komisyonculugu ¢alisma usul ve
esaslari,

b) Lisansli Emlak Miisavirligi ve Lisansh Komisyonculugu smav, staj, egitim, ruhsat
verilmesi,

¢) Lisansli Emlak Miisavirligi ve Lisansli Emlak Komisyonculugu Kurulunun ¢aligma usul ve
esaslari

TNgili Yonetmelikler kanunun yiiriirliige girdigi tarihten sonra 6 ay i¢inde Esnaf ve Sanatkarlar
Odas1 ve Ticaret Odalarmin gorlisii alinmak suretiyle Sanayi ve Ticaret Bakanhgi ile
Baymdirhlk ve Iskan Bakanliginca migstereken hazirlanarak ytréirlige konur.

Kanunun uygulanmasiyla ilgili olarak yonetmelikler diginda hukuki diizenlemeler yapmaya
Kurul yetkilidir.

Gegici Madde 1- Bu Kanunun yiiriirliige girdigi tarihten énce bu kanunun 5.maddesindeki
genel sartlari tasimakla birlikte en az dort yillik fakiilte veya yiiksek okul mezunu olanlardan
bu kanunun 22.maddesinde belirtilen gorevleri toplam en az 3 yildir fiilen yaptiklarini baglh
bulunduklar1 vergi dairesi veya oda kayd: ile kamitlayanlar kanunun yiiriirliige girdigi tarihten
itibaren bir yi! icinde ilgili odaya miiracaat etmesi halinde lisansl emlak miisaviri olmaya hak
kazanirlar.




Gecici Madde 2- Bu kanunun yiiriirliige girdigi tarihten dnce bu kanunun 5.maddesindeki
genel sartlan tasimakla birlikte, bu kanunun 23.maddesinde belirtilen gorevleri toplam en az
iic yildir fiilen yaptiklarmni bagh bulunduklar vergi dairesi veya oda kaydi ile kamtlayanlar
kanunun yiiriirltige girdigi tarihten itibaren bir yil i¢inde ilgili odaya bagvurmalari halinde
lisansh emlak komisyoncusu olmaya hak kazanirlar.

Gecici Madde 3-Bu Kanunun 6. maddesinde yazili smav sarti aranmayan kamu gorevlileri
kanunun yiiriirliige girdikleri tarihten itibaren 1 yil i¢inde miiracaat etmeleri halin de lisansli
emlak miisaviri olmaya hak kazanirlar.

Gegici Madde 4- Tlgili devletlerce karsiliklilik sarti saglanincaya kadar 20.madde hitkmiinden
faydalanamayan yabanci uyruklu emlak miisavirleri bu kanunun yiirtrliik tarihini takip eden
yilin sonuna kadar islerine devam edebilirler.

Gecici Madde 5-Bu kanunun yiiriirliige girdigi tarihten énce bu kanunun 25.maddesinde
belirtilen gorevleri toplam en az dort yildir flilen yaptiklarim bagh bulunduklar: vergi dairesi
veya oda kaydi ile kamtlayan ticaret sirketleri kanunun yiirtrliige girdigi tarihten itibaren bir
yil iginde bu kanunda ilgili lisansh emlak miisaviri sirketi olmaya sartlarini saglamalar
halinde lisansh emlak miisaviri sirketi olmaya hak kazanirlar.

Yiiriirlilk
MADDE 41- Bu kanun yayimu tarihinde itibaren yiiriirliige girer.

Yiiriitme
MADDE 42- Bu Kanunun hiikiimlerini Bakanlar Kurulu yliriitiir.




