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GENEL GEREKCE

Bilindigi tzere 23.06.1965 Tarih ve 634 sayil: Kat Malikleri Kanunun 30’ncu
maddesinde kat malikleri kurulunun kat maliklerinin say1 ve arsa pay1 bakimindan yansindan
fazlasi ile toplanacag ve oy ¢oklugu ile karar verilecedi; yeter sayimn saglanamamasi halinde
ikinci toplantinin .en ge¢ onbes gilin sonra yapilacag: ve ikinci toplantida karar yeter sayisinin
katilanlarin salt-cogunlugu oldugu hitkiim altina alinmigtir. Ancak aym Kanunun yénetici
atanmasina iliskin 34’ncii maddesinin dordiincii fikrasinda yonetici atanabilmesi icin kat

maliklerinin, hem say1 hem arsa pay1 bakimindan ¢ogunlugun aranmasi zoruniu kilinmistir.

Ancak bu durum uygulamada olduk¢a Onemli sorunlar yaratmaktadir. Az sayida
maliki olan apartmanlar ve ufak sitelerde kat maliklerinin ¢ogunlugunu toplamak zor degildir.
Buna kargilik 500, 700, 800 ve daha fazla kat maliki olan sitelerde biiyiik sitelerde ve dzellikle
yazlik sitelerde, kat maliklerinin ilgisizli§i, baska sehirlerde olmalar1 gibi nedenlerle, kat
maliklerinin ¢ofunlugunu aym giinde aym yerde toplamak miimkiin olamamaktadir.
Uygulamada, yasal diizenlemeye aykir olarak ikinci toplantiya katilanlarin salt cogunlugu ile
yonetici secilse de, bir anlagsmazhik veya kat maliklerinden birinin itiraz1 {izerine
mahkemelerde secimin iptali ve site yOnetimine kayyum atanmasi gibi sonuglar ortaya
cikabilmektedir. Bu sonuglar ise dava konusu olan site malikleri i¢in hukuki ve mali olarak

Onemli sorunlarin ortaya ¢ikmasina neden olmaktadir.

Bu Kanun Teklifi ile kat mali sayisi elliden fazla olan apartman ve sitelerde yonetici
segiminin kat maliklerinin salt ¢ogunlugu yerine toplantiya katilanlarin salt ¢ogunlugu ise
secilmesini ve boylece uygulamada ortaya ¢ikan hukuki sorunlarin  giderilmesi

amagclanmaktadir.




MADDE GEREKCELERI

MADDE 1- Teklifin birinci maddesi ile 23.06.1965 Tarih ve 634 sayili Kat Malikleri
Kanunun 34’ncli maddesinin dérdiincii fikrasinda yapilan degisiklikle kat maliki ellinin
altinda olan apartman ve sitelerde yoneticilerin hem sayr hem arsa payt bakimindan
¢ogunlugun oyu; elliden fazla olan apartman ve sitelerde ise toplantiya katilanlarin salt

cogunlugu ile se¢ilmesi saglanmaktadir.
MADDE 2- Yiiriirlik maddesidir.

MADDE 3- Yiiriitme maddesidir.




23.06.1965 TARIH VE 634 SAYILI KAT MALIKLERiI KANUNUNDA
DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR KANUN TEKLIiFi

MADDE 1- 23.06.1965 Tarih ve 634 sayili Kat Malikleri Kanunun 34’ncii

maddesinin dordiincii fikras1 asagidaki sekilde degistirilmistir.

“Yonetici kat maliki sayis1 elliye kadar olan apartman ve sitelerde hem say1 hem
arsa payl bakimmdan ¢ogunlugu, elliden fazla olan apartman ve sitelerde ise toplantiya
katilanlarin salt cogunlugu ile secilir. ilk oylamada salt ¢ogunlugun saglanamamasi
halinde en cok oy alan iki aday arasinda ikineci oylama yapilir ve fazla oy alan aday

secilmis sayihr.”
MADDE 2- Bu Kanun yayimu tarihinde yiirtirliige girer.

' MADDE 3- Bu Kanun hitkiimlerini Bakanlar Kurulu ytirtitiir.




