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TURKIYE BUYUK MILLET MECLIiSI BASKANLIGI’'NA

Turkiye’de son yillarda yapilan imar degisiklikleri ile insaat emsal alanlar.oranlari
iizerinden elde edilen rantin vergi olarak tahsil edilmesi hakkinda kanun teklifim gerekgesiyle

birlikte sunulmustur.

Geregini arz ederim.
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GENEL GEREKCE

30 Mart 2013 tarihli 4. Uluslararasi yerel Yonetimler Sempozyumu’nda ddnemin
Basbakani olan Recep Tayyip Erdogan, yaptigi agiklamada Istanbul’un son yillarda imar
degisiklikleri konusunda tehlike smirlarina geldigini belirtmistir. Bagta Istanbul olmak lizere
tiim Turkiye’de imar degisiklikleri konusu tehlike arz etmektedir. Erdogan yaptig1 agiklamada
‘Su anda plan notlariyla emsallerle oynayaniar var. Belediyelerin i¢inde bunu gériiyorum. AK
Parti olarak 3 emsal azami ilkemiz olmali.. Plan notlariyla oynayarak bunu 7’ye — 6’ya
cikariyorsaniz tarih sizi affetmez, bu millet sizi affetmez. Asla bunlarla oynama noktasina
girmeyin. Sahilleri, denizleri tehdit etmeyin. Sehirlerimiz gasp edildi, isgal altinda. ‘Biraz
daha rant elde edelim, emsali 2,5 — 3 ‘e ¢ikaralim’dan vazgegelim’ seklinde konugmugtur.

Basta Cumhurbagkam Erdogan’in belirtmis oldugu bu iddialara temel tegkil eden
biitiin yanhsliklar ya kendi baskanlifi ddneminde ya da partisinin iktidari ve belediye
bagkanliklart doneminde yapilmistir. Bu konuda belli bash bilinen projeler Srnek olarak
verilebilir. Maslak 1453, Metropol Istanbul Projesi ve 54 katli Avrupa’nin en yiiksek binasi
olan Sapphire adindaki gokdelenler bu projeler arasinda sayilabilir.

Tiirk Miihendis ve Mimar Odalar Birligi (TMMOB)'nin de 6zellikle Istanbul’daki
imar degisiklikleri konusu ile ilgili yaptiklar1 gok sayida sikdyet bulunmaktadir. Bunlardan |
bazilarina deginmekte fayda var. [stanbul adina aglklamé yapan dernek yetkilileri Istanbul’da
durumun hiikiimet yetkililerinin agiklamalarindan ¢ok daha vahim oldugunu sdylemektedirler.
3 olan emsaller 8-10 bandina ¢ikmis bulunmaktadir. [stanbul’daki aligveris kulelerinin ve is
merkezlerinin bir bolimii kagit iizerinde 3 emsalle yapilmis ancak farkli diizenlenen
ruhsatlarla 3 gosterilen yerler 8-10 araligina ¢ikarilmistir. Istanbul’da Zorlu, Kanyon ve
Sapphire gibi birgok yerin bu sekilde diizenlendigi iddia edilmektedir. TMMOB Istanbul
yetkililerinin agiklamalarina gore kagit tizerinde 2,8 emsali olan Zorlu binasi bu yéntemle 10
emsale kadar cikmistir. Yine Sapphire isimli gokdelenin ise 2,5 olan emsali 6,5’e ¢ikarildig
iddia edilmektedir.

~ Verilen orneklere tiim Tirkiye’de siklikla rastlanmaktadir. Sonug olarak, 1 Nisan
1994°ten 31 Aralik 2015 tarihine kadar basta Istanbul i¢cinde yapilan tiim imar degisiklikleri,
rant elde etme ve yolsuzluklar ciddi bir bigimde arastirilmali ve elde edilmis yiiksek rantlarin
emsalleri lizerinden gerekli cezalar verilmeli ve bunun Rant Vergisi olarak tahsil edilmesi igin

gerekli diizenlemeler gerceklestirilmelidir. -




MADDE GEREKCELERI

MADDE 1- Tiim iilkelerde konut alanlarinda normal emsal oranlar1 1 ve 2 emsal bandinda
olmasina ragmen basta Istanbul’da olmak iizere Turkiye’de 9-10 emsal bandi arasina kadar
¢iktifn tespit edilmistir. Bu oranlar iizerinden elde edilen bliyiik rantlar séz konusudur. Bu

rantlarin toplumsal katki agisindan belirli miktarlari vergi olarak tahsil edilmelidir.

MADDE 2- Bu madde ile yeni yapilacak olan imar degisikliklerinde artis oranlarina

bakilmaksizin olusan rantin tahsil edilmesi amaglanmstir.
MADDE 3- Rantlardan elde edilen gelirlerin Biiyiiksehir Belediyesi olan ve Biiyliksehir
Belediyesi olmayan illerde dagilim oranlan belirtilmistir.

MADDE 4- Yiiriirliilk maddesidir.

MADDE 5- Yiiriitme maddesidir.




TURKIYE’DE iMAR DEGISIKLIGI ve INSAAT EMSAL ALANLARI
UZERINDEN ELDE EDILEN RANTIN “RANT VERGISI” OLARAK TAHSILI
HAKKINDA KANUN TEKLIiFi '

MADDE 1- 1 Nisan 1994 ile 31 Aralik 2015 tarihleri arasinda yapilan tim imar
degisiklikleri ile ingaat emsal alanlar1 2,5’in iizerinde olan tiim yapilarin 2,5 emsal
orani {izerindeki ingaat imalatlarinin tespit edilen giincel bedellerinin %25°si en geg 6
ay igerisinde Rant Vergisi olarak tahsil edilir. Giincel degerleri Bagimsiz Gayrimenkul

Degerleme Uzmanlarinca belirlenir.

" MADDE 2- Yeni yapilacak tiim imar degisikliklerinde eski imar durumu ile yeni imar
degisikligi arasindaki artig oranina bakilmaksizin artis veya evsaf degisikliginden
dogan deger artisi miktarinin %251 en geg 6 ay icerisinde Rant Vergisi olarak tahsil

edilir.

MADDE 3- Elde edilen gelir;

a) Biyiiksehir Belediyeleri’nin bulundugu yerlerde %30 Biyiiksehir Belediyesi'ne,

%70 ilgili ilce belediyesine aktarilir.
b) Biiviiksehir Belediyesi’'nin bulunmadigi yerlerde ise gelirin tamami ilgili

belediyeye aktarilir.

MADDE 4- Bu Kanun yayimi tarihinde yiiriirliige girer.

MADDE 5 - Bu Kanun hiikiimlerini Bakanlar Kurulu yiiriitiir.






