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11/01/2011 tarih ve 6098 sayih Tiirk Borglar Kanunu’'nda degisiklik yapilmasina

iliskin Kanun Teklifi ve gerekgesi ilisikte sunulmustur.

Geregini arz ederim.

Saygilarimla.
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GENEL GEREKCE

Bilindigi gibi kira stzlesmeleri llkemizde siklikla kullamilan ve mevcut yargi
sistemimizi de mesgul eden sozlesme tiirlerindendir.

6098 Sayili Tiirk Borglar Kanunu 6570 Sayili Kanunu yiiriirlikkten kaldirmis ve kira
sdzlesmelerine iliskin diizenlemelerin bundan béyle Tirk Bor¢lar Kanunu’na tabii olacag:
seklinde bir diizenleme getirmistir.

Ote yandan bilindigi gibi gerek Tiirk Borglar Kanunu yiiriirliige girmeden &nce
gerckse de yliriirliige girdikten sonra bazi maddelerinde degisiklik yapildifn gibi baz
maddelerin de yiiriirliigiiniin 8 y1l boyunca ertelenmesi saglanmagtir.

6353 Sayilh Kanunla getirilen 6098 Sayili Kanun’un bazi maddelerinin erteleme
hiikiimleri, TBMM’ye sunulan tekliften farkl: olarak yasalasmistir. Sunulan teklifin 35 inci
maddesi, 6217 Sayili Yargi Hizmetlerinin Hizlandirilmasi Amaciyla Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun’un gegici 2 inci maddesini “Kiracimin Tiirk Ticaret
Kanununda tacir olarak sayilan kigiler ile ézel hukuk ve kamu hukuku tiizel kigileri oldugu
isyeri kiralarinda, 11.01.2011 tarihli 6098 sayilh Tiirk Borg¢lar Kanunu’nun 323, 323, 331,
340, 342, 343, 344, 346, 347 ve 354. Maddeleri 01.07.2012 tarihinden itibaren 5 yil siireyle
uygulanmaz. Bu halde kira sézlegmelerinde bu maddelerde belirtilmis olan konulara iliskin
olarak sozlesme serbestisi geregi kira sozlesmesi hiikiimleri tatbik olunur.” seklinde
degistirmek lizere hazirlanmigken, is bu teklifle degistirilmesi amaglanan, 347 inci madde
teklifteki halinden ¢ikarilarak ertelenmeyecek hiikiimler iginde yasalagmagtir.

Gerek 6098 Sayili Tiirk Borglar Kanunu gerekse de bu Kanun hitktimlerinde degisiklik
yapan diger Kanunlarin gerekcelerinde, 347 inci maddenin gerekgesine ve diizenlemeye
¢alistigl sisteme dair yeterli agiklama yer almamaktadir.

Yukanda da arz edildigi tizere Tiirk Halki’'nin sosyal yasantisint bu kadar yakindan
ilgilendiren ve siklikla kullanilan bir s6zlesme tiirii olan kira sozlesmelerine iligkin yapilan bu
diizenleme ve sonrasindaki degisiklikler ciddi anlamda magduriyete sebep oldugu gibi yarg:
organlarim da mesgul etmektedir.

Is bu degisiklik teklifi ile toplumu bu kadar yakindan ilgilendiren konunun daha fazla
magduriyete yol agmamas: amaglanmaktadir. Bu kapsamda madde metni esas itibariyle
korunmus, sézlesme serbestisi, ahde vefa ve anayasal haklar kapsaminda 10 yillik uzama
siiresi sonunda taraflara hicbir gerekge ileri siirmeksizin stzlesmeyi sona erdirme imkani
tanmyan kistmlar madde metninden ¢ikarilmistir.

Ulkemizde cari olan ve Tiirk Bor¢glar Kanunu'nun da temelini olusturan “sézlesme
serbestisi” ilkesi geregince tacir olsun olmasin sozlesme &kitleri, sozlesme igerigini (kanuni




Ayrica, Hukuk Devleti ilkesinin bir sonucu olarak sodzlesmenin yerine getirilecegi
inanc1 ve ahde vefa ilkesi de Tiirk Borglar Kanunu’nun 347. Maddesinde degisikligi zaruri
hale getirmektedir. Zira, sdzlesmeye taraf olan kisiler, tiizel kisi olsun olmasin, sdzlesmenin

taraflarin anlastifn kosullarda yerine getirilecegi inanct ile hareket etmektedir. Dolayisiyla
taraflarin sdzlesme edimlerini yerine getirmesine ragmen Kanun miidahalesi ile belirli bir siire
sonunda taraflara sézlesmeyi sona erdirme yetkisi tamnmasi yukarida agiklanan ilkeler ile
bagdasmamaktadir.

Hukukun egemen oldugu iilkelerde toplum, gelecegini serbestce planlama hakkina
sahiptir, Mevcut diizenleme ile bu imkan vatandaslarin elinden alinmaktadir; taraflarin
icerigini istedikleri gibi diizenledikleri sdzlesmeler kanun eli ile higbir gerekge gostermeksizin
feshedilmesine olanak tanmimaktadir. Ayrica, hukuk devleti ilkelerinden bir digeri ise “esitlik”
ilkesidir. Anayasamizda da kabul edilen bu ilke geregince kamu ya da 6zel hukuk kisileri
kanun 6niinde esit olmalidir. Kamu imtiyazi sayesinde 40-50 yillik s6zlesme yapma imkamna
sahip olan kamu tiizel kigileri yaninda 6zel hukuk kisilerinin sézlesmelerinin 10 yillik bir
stireden sonra serbestce sona erdirilmesi esitlik ilkesine de agikca aykirilik teskil etmektedir.

Ttim bunlarin yaninda ézellikle son dénemlerde kamuoyunda ve basin organlarinda da
siklikla yer aldif tizere, uzun yillar kira s6zlesmeleri ile taginmazlar1 kullanim hakkina sahip
olan kiracilarin (ki tiizel kisi kiracilar ve esnaf niteligindeki igyerleri basta olmak {izere)
meveut dilzenleme geregince taginmazlarini tahliye etmek zorunda kalmalari intihar etmeye
varacak kadar magduriyete neden olmaktadir. Sozlesme edimlerini eksiksiz yerine getiren
kiracilarin Kanun miidahalesi ile gerek¢e géstermeksizin tahliyelerinin saglanmasi1 yukanda
saytlan hukuk devleti ilkeleri ile bagdasmadig: gibi tacir ve esnaflarn ticari hayatlarii da
olumsuz etkilemektedir. Gergekten de uzun yillar ayni yerde faaliyet gosteren isletmeler (tacir
ya da esnaf ayrimi olmaksizin) o yer ile biittinlesmekte, tiim miisteri ¢evresi ve ticari hayati o
cevrede gelismektedir. Bu durumdaki isletmelerin tagmmasimn Ticaret Hukuku bakimindan
da sonuglarimn olacag: kuskusuzdur.

Agiklanan tiim bu gerekgcelerle; taraflan tiizel kisi olsun olmasimn igerigini serbestce
ditizenleme yetkisine sahip olduklarn kira sézlesmelerinin Kanun miidahalesi ile gerekge
sunmaksizin belirli bir stire sonunda sona erdirilmesi, sézlesmenin ifasina olan giiven bagsta
olmak iizere ahde vefa ilkesine ve Anayasa ile giivence altina alinmis hukuk devleti ilkesine
ters diistiigiinden 6098 Sayili Tiirk Borglar Kanunu’nun 347 inci maddesinin degistirilmesi ve
magduriyetlerin giderilmesi amaglanarak bu teklif hazirlanmigtir.

Kanun sistematigi ve Anayasa’nin esitlik ilkesi geregince madde metninden
ctkarilmas: teklif edilen hususlar, sdzlesmenin akitlerinin tiizel kisi olup olmamasi ve
sozlesmenin belirli siireli olup olmamas: ayrimi yapilmaksizin hazirlanmigtir.




MADDE GEREKCELERI

MADDE 1- 11/01/2011 tarih ve 6098 sayilit Tiirk Bor¢lar Kanunu’nun 347 inci maddesini
degistirerek, 6zel hukuk kisilerinin kira sdzlesmelerinin 10 yillik bir siireden sonra serbestge
sona erdirilmesine izin vermeyerek; stzlesme edimlerini eksiksiz yerine getiren kiracilarin
Kanun miidahalesi ile gerekce gostermeksizin tahlive edilmelerini engellemek; taraflar tiizel
kisi olsun olmasin igerigini serbestge diizenleme yetkisine sahip olduklari kira sézlesmelerinin
Kanun miidahalesi ile gerekge sunmaksizin belirli bir siire sonunda sona erdirilmesini
engellemek amaclanmastir.

MADDE 2- Kanunun yiiriirliiliik maddesidir.

MADDE 3- Bu Kanun hiikiimlerini Bakanlar Kurulunun yiiriitecegi belirtilmistir.




TURK BORCLAR KANUNUNDA DEGIiSIKLIiK YAPILMASINA DAIR KANUN
TEKLIFI

MADDE 1- 11.01.2011 tarih ve 6098 sayih Tiirk Borclar Kanunw’nun 347 inci maddesi
asagidaki sekilde degistirilmistir.

“Madde 347- Konut ve ¢atili isyeri kiralarinda kiraci, belirli siireli s6ézlesmelerin
stiresinin bitiminden en az 15 giin dnce bildirimde bulunmadikga, sozlesme aym kosullarla bir
yil igin uzatilmis sayilir. Kiraya veren, sdzlesme siiresinin bitimine dayanarak sozlesmeyi
sona erdiremez.

Genel Hiikiimlere gore fesih hakkinin kullanilabilecegi durumlarda, kiraya veren veya
kiraci s6zlesmeyi sona erdirebilir.”

MADDE 2- Bu Kanun yayimi tarihinde yiiriirliige girer.

MADDE 3- Bu Kanun hiikiimlerini Bakanlar Kurulu yiiritiir,






