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TURKIYE BUYUK MILLET MECLISi BASKANLIGINA

6098 Sayil Tiirk Borglar Kanununda degisiklik yapilmasina dair kanun teklifim gerekgesiyle

ekte sunulmustur. Geregini arz ederim.
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GENEL GEREKCE

6098 sayili Tiirk Borglar Kanunu’nun 299. maddesine gore “Kira sézlegmesi, kiraya verenin
bir seyin kullamlmasim veya kullanmayla birlikte ondan yararlamlmasin kiraciya birakmay,

kiracimin da buna karsilik kararlagtinilan kira bedelini 6demeyi tistlendigi sézlesmedir.”

Tiirkiye’de niifusun yiizde 65°i kiraci konumundadir. Bu ylizde 65°lik dilimin yiizde 25°1 ise
10 y1l ve iistii siiredir kiract konumundadir. Bu durum 2 milyondan fazla konut ve igyerinin 10

y1l ve stii stiredir kirada oldugu anlamina gelmektedir.

Bir igyeri sahibinin 10 y1l boyunca ayni adreste islettigi isyerinin, bu 10 yihn sonunda kiraya
verenin herhangi bir gerekce gostermeksizin sozlesmeyi feshetmesiyle degismesi, kiracinin
maddi ve manevi olarak biiyilk zarar gérmesine sebebiyet vermektedir. Bu diizenleme ile
kiracilar gok zor duruma diigmekte kalmamakta, kira szlesmesinin hukuksal niteligi de

zedelenmektedir.

Bu zarar isyeri degisikligi nedeni ile siirekli miisterilerinin kendisine ulasamamasi, igyeri
sahibi kiracinin yeni bir yer bulana kadar igyerini kapali tutmast, igyerinin reklam ve tanitimi
icin yapilan masraflarimin artmasi, isyerinin i¢ mekan tasarimina iliskin avantajlarim
kaybetmesi ve her ne olursa olsun isyeri sahibinin maddi ve manevi zarar gormesine sebebiyet

vermektedir.

Bu durum ise 2709 sayili T.C. Anayasasi’nin Esnaf ve Sanatkarlarin Korunmas: bashklh
173*tincii maddesinde diizenlenen “Devlet, esnaf ve sanatkdn koruyucu ve destekleyici

tedbirleri alir.” hiikmiine agik¢a aykirihk teskil etmektedir.

isbu nedenle yukarida belirttigim hususlar dogrultusunda; kiracilarin, kiraya verenin herhangi
bir nedene dayanmaksizin kira sozlesmesini fesih uygulamasinin yiiriirlikten kaldinlmasi

amactyla s6z konusu kanun teklifimin verilmesi geregi hasil olmugtur.




MADDE GEREKCELERi

MADDE 1- Kiracinin aleyhine kiraya verenin lehine olan, 10 yillik kira sézlesmesi sonunda
kiracinin 3 ay 6nce yapilacak bildirim ile sebepsiz ¢tkarilmasi diizenlemesinin yiriirliikten

kaldirilmasi1 amaglanmisgtir.
MADDE 2- Yiiriirliik maddesidir.

MADDE 3- Yiiriitme maddesidir.




~ 6098 SAYILI TURK BORCLAR KANUNUNDA DEGISIKLIK YAPILMASINA
ILISKiN KANUN TEKLIFI

MADDE 1- 11.01.2011 tarihli ve 6098 sayih Tiirk Bor¢lar Kanununun 347. maddesinin 1.
fikrasindan asagidaki ifade ¢ikanlmugtir.

“Ancak, on yillik uzama siiresi sonunda kiraya veren, bu siireyi izleyen her uzama yilinin
bitiminden en az ii¢ ay oOnce bildirimde bulunmak kosuluyla, herhangi bir sebep

gostermeksizin sdzlesmeye son verebilir”

MADDE 2- Bu Kanun yayimu tarihinde yurirliige girer.

MADDE 3- Bu Kanunun hiikiimlerini Bakanlar Kurulu yiriitiir.






