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TURKIYE BUYUK MILLET MECLISI BASKANLIGINA

istanbul Esenyurt ilgesinde yillardir devam eden imar sorunlarinin ve Esenyurt’ta bulunan
firmalara olmasi gerekenden ¢ok daha yiiksek emsallerin verilme nedenlerinin belirlenmesi adina
Anayasa’nin 98’inci, I¢ Tiiziigiin 104’ iincii ve 105 ‘inci maddeleri geregince Meclis Arastirmasi

agtlmasini arz ederim.

Itan TAN
Diyarbakir Milletvekili



GEREKCE

imar planlarinda KAKS (kat alani katsayisi) olarak bilinen 'emsal’, bir arsanin iizerine
yapilacak toplam ingaat alanini belirler. 1000 m? lik arazide drnegin '2' emsal degeri, 2 bin m?
toplam insaat alani anlami tagir. 'Emsal' ingaat yapilabilir m? iizerinden hesaplandigi gibi,
kadastral parsel iizerinden de hesaplama yapilabilinmektedir. Bu durum haksizhig1 da beraberinde
getirmektedir. Adam kayirmalar, riigvet garklari bu noktada devreye girmekte, ¢ati kati, asma kat,
bodrum kati, kapal otopark, yangin merdiveni ve asansor gibi bir bina i¢in ¢ok 6nemli olan
alanlar ise emsale, yani KAKS'a dahil edilmemektedir.

'Taban alani katsayisi' olarak agilan TAKS, Arsa uizerine yapilacak ingaatin taban oturum
alaninin arsaya oranidir. Bu oran da imar durum belgelerinde genelde iki deger arasi olarak
gosterilir. TAKS: 0.20 — 0.40 gibi... Bu durum &rnegin 1000 m? lik bir Arsa i¢in minimum 1000
x 0.20 = 200 m?, maksimum ise 1000 x 0.40 = 400 m? taban oturumlu bir bina yapilabilecegi
anlamina gelmektedir. Binanin taban alaninin bilyiik tutulmasi, kat sayisinin azalacagi anlamina
gelir. TAKS'in disiik belirlenmesi arsa sahibi ve insaat¢inin lehinedir, ¢iinkii kat sayisi artar.

Emsalin arttirilmasi demek toplam insaat alanini arttirmak demektir. Emsali 2 olan bir
arsada emsali 3'e ¢ikarmak, insaat alanini yari yariya artirir. Yani 800 m? insaat hakki, 1200 m?
¢ikar. Ancak emsal, insaattaki konut sayisini arttirdigindan sosyal donati yetersizligi, ulagim,
altyap: gibi pek ¢ok sorunu beraberinde getirir. Imar plani yapilirken géz 6niinde bulundurulan
bu ihtiyaglarin tamami yerle bir olur. Emsal artisi niifusu da beraberinde arttirdigindan Istanbul
gibi doymus sehirlerde altyap1 sorunlarini dogurur.

Istanbul’un birgok ilgesinde imar planlarinda emsallerin ikiye, iige katlandigi goriilmektedir.
Emsal degerlerinin ciddi artislar gosterdigi ilgelerin basinda da Esenyurt ilgesi gelmektedir. On
binlerce konut magduru ortaya ¢ikaran Esenyurt’ta firmalara yiiksek emsallerin verildigi, sorunun
da bu emsallerin yeniden normalde olmasi gereken rakamlara g¢ekildikten sonra ¢iktigi
anlastimaktadir. Esenyurt’ta toplam 29 konut projesinde plandaki emsal hakkinin disina ¢ikildigi
goriilmiistiir. Toplamda 2.1 milyon m? ingaat yapilmas: gereken projelerde fazladan 2.9 milyon m?
daha alan a¢i1ldig1 Esenyurt Belediyesi’nin bu projelere yapi ruhsati verdigi goriilmektedir.

Esenyurt Belediye Baskani Necmi Kadioglu, her ne kadar emsal disina ¢ikilmasinda ve
fazladan insaat alani yaratilmasinda firmalan sugluyor olsa da, Belediye’nin olmasi gerekenden
daha fazla emsale uygun yapi ruhsatla‘rml dagittii goriilmiistiir. Bu sorunlarin tespiti amaciyla

bir meclis aragtirmasi agilmasim arz ve teklif ediyorum.
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