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AGRI MILLETVEKILI
SAYIN BERDAN OZTURK’UN
TBMM 7/10671 ESAS SAYILI
YAZILI SORU ONERGESINE AiT
SORULAR VE CEVABI

SORULAR:

Tiirkiye Istatistik Kurumu'nun (TUIK), Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi 2015 Niifus Sayimi
Sonuglarina gore 2015 yilimn sonunda Tiirkiye niifusunun 78 milyon 741 bin 53 kisi oldugu tespit
edilmigtir. 2015 yilimn verilerine gdre Tiirkiye'de hane sayis1 21 milyon 662 bin 260 olarak
kayitlara gegmistir. Konuta miilkiyet durumuna gére ev sahibi olan hanelerin sayist 2014 yilinda
13 milyon 116 bin aile kendi evinde, 4 milyon 643 bin aile de kirada oturuyor. Bu baglamda
yaklagik olarak 7 milyon civarinda konut agigi oldugu, mevcut konutlarin ise bir kismimin
ekonomik 6mriinii doldurdugu ve dogal afetler kargisinda riskli oldugu, kimilerinin ise nitelik ve
konfor agisindan yetersiz oldugu bilinmektedir. Bu nedenle hizla kentlesen ve hald yogun go¢
hareketlerine sahne olan Tiirkiye'de konut arzi, talebi ve kredilendirilmesi konusunda ciddi bir
planlamaya gereksinim vardir. Birgok liiks toplu konut projesinin, ozel tiniversite yatirimlarinin,
imar plaminda yapilagmaya agilmamis orman alanlarinda gergeklestirilmesi, kent rantin yitksek
oldugu merkezi bolgelerde, imar plamnda 6ngériilmeyen yiiksek yapilagma haklarinin tahsisi ve
iistelik bunlardan kamu yararina higbir sekilde hizmet etmemesi de adeta imar affi niteliginde
gelismeler olarak degerlendirilmektedir.

Bu baglamda;
1- Ulkemizde uygulanan kentsel doniigiim projelerinde, doniisiim alanlarinda yasayan halkin
doniisiimiin planlama ve uygulama asamasinda doniisiim siirecine katilimlarimin saglanmast igin
hangi caligmalar yapilmustir? Yerel halkin, beklentileri ve isteklerini belirtikleri, doniilimiin
tasarim ve uygulama agamasinda bu siirece katilimryla ilgili ne gibi mekanizmalar olugturdunuz?
2- Yapili gevre tiretimindeki artig ne tiir planlama ve kentsel doniistim yetkileri ile desteklenmekte,
yénlendirilmekte, bu siirecte hangi kentsel politikalar nasil hdkim kilinmaya ¢alisilmaktadir?
3- Tiirkiye'de sermaye birikim iligkilerine yeni bir boyut ve dinamizm kazandiran, adeta bir tiir
sermaye birikim rejimi haline gelen yapili ¢evre tiretiminin arkasinda nasil bir kapitalist devlet
miidahalesi bulunmaktadir?
4- Metro projelerinin, yol insaatlarimn ve bunun gibi 6zellikle yiiksek ihale bedelli projeler nasil
finanse edilmektedir? Bu finansman planlari/paketleri halka ne gibi ekonomik yiikler
getirmektedir?
5- Otoyol yapilirken gevresinde yok edilen kamusal degerlerin maliyeti hesaplaniyor mu?
6- TOKI'nin yurt disinda yaptig1 yatirimlar var mudir? Varsa hangi tilkelerde ve yatirimin bedelleri
ne kadardir?
7- Yiiksek yapilasma haklarinin tahsisi ve iistelik bunlardan kamuya rant vergisinin alinmamasinin
nedeni nedir?
8- "Kentsel déniisiim" kapsamina alinan iller ve bu illerdeki kentsel domiisiim alanlar1 hangi
kriterlere gore belirlenmistir? Bu illerin ve kentsel alanlarin listesi var midir?
9- TOKI'nin gelir ve gider kalemleri nelerdir? Bu kalemlerde 2012 ve 2013 yillarinda yapilan
harcamalarin toplam tutart ne kadardir?
10- TOKI'min 2012 ve 2013 yillarinda yaptig1 ve sattig1 likks ve normal konut sayis1 kagtir?
11- TOKI'nin yap1 stoku ne kadardir? Tiirkiye'nin yap: stoku ne kadardir?
12- Kamulastirma ile ilgili kii¢iik belediyelerin kamulastirma bedelleri 6deyecek paralan yoktur.
Bakanligimzin s6z konusu belediyelere kaynak aktarma gibi bir planlamasi var midu? =~ ...
13- Kullamm hakki ya da kiralik konut tiirtinden bir konut edindirme bigimini hayata gegirmeyi ‘-
diistiniiyor musunuz? VT e
14- TOKI'nin bu anlamda kurulug gayesini hatirlayarak belirtilen baglamda yeni politikalar: =
gelistirmek gibi bir plam/programi var midir? |
15- "Kent Hakk1" m1 anayasal bir hak olarak tanimay: diisiiniiyor musunuz?
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CEVAP:

6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda kentsel
doniisiim ¢alismalarindaki nihai hedefimiz, can ve mal giivenligi agisindan riskli oldugu belirlenen
tiim bolgeleri en kisa siirede doniigiim kapsamina alarak bu bolgelerde stirdiiriilebilir ve giivenli
yasam cevreleri olusturmaktir. Kanun kapsaminda "Riskli yapilarin yiktirilmasinda ve bunlarin
bulundugu alanlar ile riskli alanlar ve rezerv yap: alanlarindaki uygulamalarda, 6ncelikli olarak
malikler ile anlagma yoluna gidilmesi esastir." Bu kapsamda belirlenen riskli alan ve riskli
yapilara ilisgkin Bakanlifimizca yiiriitiilen kentsel doniisiim uygulamalarinda Kanunun ilgili
maddesinde de belirtildigi gibi 6ncelikle malikler ile anlasma yoluna gidilmesi esas olup,
vatandaglanimizin saglam ve giivenli konutlarda yagamasimin saglanmasi amaclanmaktadir.

Yiiriitiilmekte olan kentsel doniisiim projeleri sadece fiziki boyutuyla ele alinmayip, tiim boyutlar
(sosyal, ekonomik, ¢evresel) ile biitiinlesik olarak degerlendirilmektedir. Bu amagla, kentsel
doéniisiim uygulamalarina yonelik, donilistimiin gerceklestigi bolgelerde, projelerin yaratacagl
degisimin olumlu ve olumsuz etkilerini analiz etmeye ve olumsuz etkilerini azaltmaya yonelik
analiz, izleme ve planlama caligmalar1 yapilmakta ve hak sahiplerinin beklentilerini 6grenmek igin
anketler diizenlenmektedir.

Belirtilen hususlar hakkinda TOKI Baskanliginca verilen bilgiye gore; amilan Bagkanlik kentsel
déniistim projeleriyle, Belediyeler ile isbirligi icinde c¢adas kentsel ¢evrelerin {liretilmesini
hedeflemekte ve sadece yenileme (doniistim) alam tizerindeki arsa, sosyal donati, konut ve altyapi
biitiinliigii i¢inde iiretilen kentsel gevrelere ait rasyonel uygulamalara yer vermekle yetinmeyip,
ayni zamanda kentin yapilanmasinda bir model olmay1 da amaglamaktadir.

Bu projelerle hak sahiplerinin biitliniinii kapsamak ve memnuniyet seviyelerini iist diizeyde
saglamak, bunun yam sira kentin kohnemis bélgelerini de rehabilite etmek TOKI Baskanhgimun
ana hedefidir. Bu ¢er¢evede; projelerin her agamasinda hak sahipleri bilgilendirilmekte, doniisiim
stirecine aktif katilimlar1 saglanmakta, mevcut yasam standartlarina uygun yeni yasam alanlari
olusturmak konusundaki fikir ve dnerileri de dikkate almmaktadir.

TOKI Baskanliginca verilen bilgilere gore; Bagkanhk ilgili Bakanliklar ve kurumlarla yaptig
protokoller ¢ergevesinde; Pakistan’da 172.650.000 $, Somali’de ise 44.700.000 $ bedelle
(konutlar, hastane, okullar, saglik ocagi, idare binalari, spor salonlari, sosyal tesisler, ticaret
merkezleri, halk merkezi, camiler) uygulamalarini hayata gegirmistir.

Bakanligimizca gergeklestirilen doéntisiim calismalari, afet odakli yiiriitiilen uygulamalar olup,

tilkemizde basta deprem olmak lizere tabi afetler sebebiyle meydana gelmesi muhtemel can ve mal -
kayiplarimin 6nlenmesi, bunun yaminda miilkiyet haklarina saygili sekilde saglikli ve diizenli

yerlesmeler olusturulmasi, kaynaklarin planh ve saglikli kullanilmasi gibi kamu yararina hizmet

eden ilkelerin hayata gecirilmesi ve sagliksiz, gilivensiz yapilasan alanlarm yenilenerek refah

seviyesi yiiksek yasanabilir kentlerin olugturulmas: amaglanmaktadir.

Bu amac¢ kapsaminda gergeklestirilen uygulamalardan biri de riskli alan ve riskli yapilarin
belirlenmesidir. 16/05/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi
Hakkinda Kanunda Riskli Alan; "zemin yapist veya tizerindeki yapilagsma sebebiyle can ve mal
kaybina yol a¢gma riski tasiyan" alanlar ile "tizerindeki toplam yap: sayisimin en az %65'Q imar
mevzuatina aykiri olan veya yapi ruhsati alinmaksizin insa edilmis olmakla birlikte sonradan yap:
ve iskén ruhsat: alan yapilardan olusan alanlar1" ve bu alanlar ile birlikte "Kamu diizeni veya
giivenliginin olagan hayati durduracak veya kesintiye ugratacak sekilde bozuldugu y'erle'rde";"" ,
planlama ya da altyap1 hizmetleri yetersiz olan veya imar mevzuatina aykin yapilasma bulunan
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yahut yap1 ya da altyapisi hasarli olan alanlar1”, Riskli Yapi ise; "ekonomik émriinii tamamlamig
olan ya da yikilma veya agir hasar gérme riski tagidigr ilmi ve teknik verilere dayamlarak tespit
edilen yapiy1" ifade etmektedir.

6306 sayili Kanun'un Uygulama Yonetmeligi kapsaminda, "hizli degerlendirme yontemi" ile risk
puam hesaplanmasi ve belirlenen drneklem biiyiikliigtinde "ikinci derece degerlendirme yontemi”
ile yap1 analizleri yapilmasi gibi yontemler dogrultusunda belirlenerek Bakanligimiza iletilen
riskli alan teklifleri, konusunda uzman kisiler tarafindan yapilan degerlendirilmeler ile Afet ve
Acil Durum Yonetimi Bagkanliginin goriisii alinarak BagbakanliZa iletilmektedir.

TOKI Bagkanligmm gelir kalemleri, konut satislari, arsa satislari, yurt dis1 ¢ikas harci, kredi geri
doénisleridir. Gider kalemleri ise insaat 6demeleri, kamulastirma, arsa bedelleri, verilen krediler
(sehit ailesi, restorasyon), yasal yiikiimliilikkler (vergiler, maas), vb. gibi diger 8demelerdir. TOKI
Bagkanliginca 2012 ve 2013 yillarinda yapdan harcamalar (giderler) toplamu
15.362.007.611 TL’dir.

TOKI Bagkanlig1 tarafindan 2012 yilinda 58.152 konut, 2013 yilinda ise 53.519 konutun ihalesi
gergeklestirilmistir. Daha 6nce ihalesi yapilarak insasi baglatilmig uygulamalarindan 2012 yilinda
42.974, 2013 yilinda ise 33.905 adet konut satis1 gergeklesmistir.

Bagkanhk tarafindan ihalesi yapilan konut projelerinin ingaatinin baglamas: ile birlikte satisa
yonelik islemler de baslamaktadir. Proje tamamlanarak teslim agamasina gelmeden satis1 da
tamamlanmig olmaktadir. Stoklarinda bulunan konutlarin biiyiik kismm kentsel déniisiim veya
kamu kurumlari ile yapilan protokoller ¢ergevesinde bekletilen konutlardir. Bunun disinda ve az
miktarda olan konutlar ise agik satig yéntemiyle satisa sunulmusgtur.

Bagkanligin iirettigi konutlar, yiizde 10 pesinat, uzun vade (10, 15, 20 yil) ve diisiik taksitlerle
konut alicilarina kira oder gibi ddeme imkaniyla sunulmaktadir. TOKI Bagkanlig: tarafindan
kullanim hakk: veya kiralama bi¢imi bu kapsamda diistiniilmemektedir.

Belirtilen hususlara iligkin olarak Igisleri Bakanligi, Ulagtrma Denizcilik ve Haberlesme
Bakanhg ile Maliye Bakanligindan bilgi talep edilmesinin faydali olacag: degepleﬁﬁifil‘rhgktejdir.
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