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Turkiye Kémar Igletmeleri Ege Linyit isletmesi Mudurlugu, 9'ar kat 4’er daireli
11 blok ve cesitli eklerden olugan 396 lojmanin yapim icin 3 Haziran 2016 tarihinde
40.024.726 TL muhammen bedelle Arsa Karsiligi Anahtar Teslim insaat Ihalesine
cikmistir. ihaleyi alacak firmadan ihale ilan tarihinden geriye dogru 15 yil iginde
muhammen bedelin % 25'inden az olmamak {izere is bitirme belgesi istenmistir. Ancak -
ihaleye higbir bagvuru yapilmadigi igin ihale iptal edilmigtir. '

TKi Ege Linyitleri Islemesi Madurlaga 31 Temmuz 2017 tarihinde lojman yapimi
icin tekrar ihaleye gikmistir. 29.892 m? arsa tizerine 396 adet lojman ( 9 kat 4’er daireli
11 bloktan olusmaktadir.) idari bina, lokal, mono blok beton kosk, kazan dairesi, su
deposu, giivenlik binalari, gevre peyzajl, actk ve kapall menfez ile altyapi ingaati Devlet
ihale Kanunu kapsaminda 67. 682.267, 96 TL muhammen bedelle kapali teklif
usuliyle Arsa Karsiligi Anahtar Teslimi ihale edilmigtir.

ihale sartnamesine gore; ihaleyi alan firmaya Manisa ili Soma ligesinde Ege
Linyitleri Isletmesine ait Kentsel Dénuigtim Izni alinmis 76.085 m* arsa ve 9 kat 4’er
daireden olusan 11 bloktan 6’si dolayisiyla 396 daireden 216’si verilecektir.

3 Haziran 2016 tarihinde yapilan lojman ihalesinin bedeli 40.024.726 TL iken 31
Temmuz 2017 tarihinde yapilan ayni ihalenin bedeli 67.682.267 TLdir.

3 Haziran 2016 tarihindeki ihalede muhammen bedelin % 25'i oraninda is
bitirme belgesi ( 10.006.181,5 TL) istenirken 31 Temmuz 2017 tarihindeki ihalede
muhammen bedelin % 60" oraninda is bitirme belgesi ( 40.609.360 TL) istenmesi
kamuoyunda ihalenin adrese teslim yapildigina yonelik iddialarn dillendirilmesine
neden olmustur.

31 Temmuz 2017 tarihli ihalede is bitirme belgesine iligkin olarak : * ihale ilan
tarihinden geriye dogru 15 yil igerisinde muhammen bedelin % 60’ indan az olmamak
tizere Bayindirlik ve iskan Bakanligindan alinmig en az B grubu muteahhitlik karnesi
veya ingaat islerine ait Resmi kurumlardan alinmis tek sbdzlesmeye ait benzer is
bitirme /is denetleme belgesi ( 2886 sayili Devlet ihale kanunu veya 4734 kamu ihale
kanunu kapsaminda alinmis) veya istekli adina verilen benzer ise ait yapi kullanma
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izin belgesinin Belediyeden alinmig noter tasdikli sureti veya aslinin idareye ibraz
edilerek sunulmasi zorunludur.” ibaresi yer almaktadir. 3 Haziran 2016 tarihindeki ig
bitirme belgesi sartinda yer almayan “ tek sézlesmeye ait ” ibaresinin 31 Temmuz
2017 tarihindeki ihale sézlesmesinde yer almasi rekabet ortamini bozdugu, ihalenin
adrese teslim yapildigina yénelik iddialarin dillendirilmesine neden olmustur. Ayrica
ilanin yayinladigi https://www.ilan.gov.tr/detay-i%CC%87hale-duyurulari-
yaplm|%CC%87nesaat-arsa—karS|Ilg|—inssat-yap|m-ihalesi-323294.htlm adresinde
yayinlanan ilan metninde is bitirme belgesiyle ilgili olarak “ tek s6zlesmeye ait” ibare
bulunmamasi ihalenin adrese teslim yapildigina yoénelik iddialar daha da artirmaktadir.

ihale sdzlesmesine gére; 76.085 m? arsa ile birlikte 11 blok halindeki 396
daireden 6 bloktan olusan 216 dairesi isi yapan miiteahhite verilecektir. Ayrica 76.085
m? arsa emsal 2 tizerinden verilmektedir. Dolasiyla miteahhite 152.170 m? ingaat izni
verilmistir.

Kamuoyunda lojman ihaleleriyle ilgili bazi iddialar gtindeme gelmis ve 31
Temmuz 2017 tarihinde yapilacak ihalenin iptaline iliskin olarak 28 Temmuz 2017
tarihinde TKI Ege Linyit Isletmesi Muduriugune ihalenin iptaline iligkin bagvuru
yapiimistir. Tam bu siregte tek firma ile ihaleye girilmis ve ihaleyi alan firma
sartnamede yazan 6 bloktan olugan 216 daire yerine 4 bloktan olusan 144 daireyi
alarak 2 bloktan olusan 72 daireyi Turkiye Komur isletmeleri Ege Linyit Igletmesi
Mudurlagiane birakmistir.

Arsa fiyat tespitlerinde, ihaleyi alacak olan firmaya devredilecek olan 76.085 m?
arsanin degerleri 65 000.000 TL'dir. Dolayisiyla arsa bedeli 67.682.267,96 TL'lik
muhammen bedelin altindadir. Ancak yapilan hesaplamalara gore 9 kat ve 4’er daireli
toplam 36 daireden olusan 1 blogun maliyeti yaklasik 4 milyon liradir. ihale
sartnamesindeki 6 blok muhammen bedelden ¢ikarilarak ihale edildiginde muhammen
bedel 43.682.267,96 TL'ye dismektedir. Arsa degeri olarak hesaplanan 65.000.000
TL'den gercek muhammen bedel olan 43.682.267,96 TL dusulduginde ihale
sartnamesiyle kamunun 21.317.732 TL zarara ugratilacagl, ancak ihaleyi alan
miteahhitin 6 blok yerine 4 blok almasiyla bu zararin yaklasik 16 milyon TL'ye
dusecegi iddia edilmektedir.

Bu kapsamda:

1- TKi Ege Linyit isletmesi Mudarluga tarafindan 31 Temmuz 2017 tarihinde
yapilan Arsa Karsiligi Anahtar Teslim Ingaat Ihalesi icin kag firma bagvuruda
bulunmustur? Bunlardan kagi ihale igin teklif vermistir? Sartname alan
firmalarin birbiriyle organik bagi bulundugu yonindeki iddialar dogru mudur?

2- 3 Haziran 2017 tarihindeki ihale igin muhammen bedelin % 25'i oraninda isg
bitirme belgesi istenirken 31 Temmuz 2017 tarihindeki ayni ihale igin is bitirme
belgesi muhammen bedelin % 60’'ina neden gikariimistir?

3- Muhammen bedelin% 60'a cikarlarak ihalenin adrese teslim yapildigi
yéniindeki iddialar dogru mudur?
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3 Haziran 2016 tarihindeki is bitirme belgesi sartinda yer almayan * tek
sézlegsmeye ait ” ibaresi 31 Temmuz 2017 tarihindeki ihale sOzlesmesinde
neden yer almigtir?

5- 31 Temmuz 2017 tarihindeki ihalenin yayinladigi https:/iwww.ilan.gov.tr/detay-
i%CC%87hale-duyurulan-yapimi%CC%87nesaat-arsa-karsiligi-inssat-yapim-
ihalesi-323294.htim adresinde yayinlanan ilan metninde is bitirme belgesiyle
ilgili olarak “ tek sézlegmeye ait” seklinde bir ibarenin bulunmadigi yéniindeki
iddialar dogru mudur? Eger dogruysa ELi tarafindan ihaleye katilacak firmalara
verilen ihale sézlesmesinde bu ibare neden yer aimigtir? “ Tek s6zlegsmeye ait
" ibaresiyle ihalenin adrese teslim yapildigi yénindeki iddia dogru mudur?

6- 3 Haziran 2016 tarihindeki ihalenin muhammen bedeli 40.024.726 TL iken 31
Temmuz 2017 tarihindeki ayni ihalenin muhammen bedelinin 67. 682.267, 96
TL'ye yikselmesinin gerekgesi nedir?

7- 3 Haziran 2016 tarihindeki ihalenin muhammen bedelinin belirlenmesinde
miiteahhite verilecek daireler dusulirken 31 Temmuz 2017 tarihindeki
muhammen bedelin bu daireler disiimeden belirlendigi yonindeki iddialar
dogru mudur? Eger dogruysa, muteahhite verilecek daireler diisiilmeden
muhammen bedel belirlenmesinin gerekgesi nedir? Bu sekilde ihaleyi alacak
olan firmanin kannin dusilk gdsterilmek istendigi yonindeki iddialar dogru
mudur? Eger bu dogruysa, 31 Temmuz 2017 tarihindeki ihalede muhammen
bedel belilenme yontemiyle kamunun zarara ugratilacagi yonindeki iddialar
dogru mudur?

8- Ihale sozlesmesine goére miiteahhite verilecek olan 6 bloktan olusan 216
dairenin satis fiyati belirlenmis midir? Belirlendiyse kag TL'dir?

9- ihale sdzlesmesinde miteahhite verilecek olan 76.085 m* arsanin dederinin
65 milyon TL oldugu belirtiimektedir. Bu arsanin sézlesmede yer alan emsal 2
tizerinden ticari veya konut imarli degeri nedir?

10- 31 Temmuz 2017 tarihinde yapilan ihale ile kamunun zarara ugratilacagi
yéniindeki iddialara katiliyor musunuz?

11- 31 Temmuz 2017 tarihindeki ihale sézlesmesindeki muhammen bedel
belirleme yontemiyle kamumun zarara ugratilacagi, muhammen bedelin % 601
oraninda ig bitirme belgesi istenerek ve tek firmayla ihaleye girilerek rekabet
ortaminin engellendigi yéniindeki elestirilere katiliyor musunuz?

12-Eger katihyorsaniz, bu ihaleyi iptal etmeyi dustinuyor musunuz?



