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GENEL GEREK(CE

Hiklimet Programinda da yer aldifis tlzere, bugiin kamu mallarinin
Ozellikle de kamu tasinmazlarinin idaresinde yeniden yapilanma ihtiyaca
vardir. Kamu mallarini taginir ve tasinmaz mallar olarak ikili bir ayirima
tabi tutarsak Maliye Bakanlifinin bunlarin idare ve tasfiyesi ile gorevii
U¢ birimi bulunmaktadir. Bunlar Milli Emlak Genel Midiirliigii, Tasfiye
-Isletmeleri Genel Mudiirliigii ve Arsa Ofisi Genel Midiirliigiidir.

Kamu evrakinin genel olarak idaresi Milli Emlak Genel Mudiirliigiiniin
gbrevidir. Bunlardan tasinir mallarin tasfiye ve satisi ise Tasfiye
Isletmeleri Genel Mudirliginiin gdrev .alanina girmektedir. Bu licli yapa
igerisinde Arsa Ofisi Genel Midurliiginlin de tasinmaz mallarin idaresinden
ziyade elden cikarilmasina yUnelik daha ©zel bazi gdrevleri bulunmaktadir.

1164 savali Arsa Ofisi Kanunu 1969 yilinda yurturlige girmistir.
Anilan Kanunun Arsa Ofisi Genel Midlirligiine verdigi gtrev ve yetkiler,
aradan gegen zaman iginde bazi degisikliklere ugramig ise de bugiin igin

toplumun ihtiyaclarini kargilamada yetersiz kalmigtair.

Bu  nedenle Arsa Ofisinin toplumun bugiinkii ihtiyaglarina cevap
verebilecek gdrev ve yetkilerle donatilmasi gerekmektedir. Boylece Ofisin
arsa iretim ve satis konularinda karsilastigis gilicliikler -asilabilecektir.

Tasari, 16.6.1994 tarih ve 4004 sayili Kanun cercevesinde yukarida
belirtilen amaclari gerceklestirmek iizere hazirlanmigtair.

MADDE GEREKCELERI

Madde l1- Madde yeniden diizenlenirken, Hiikiimet Programi dogrultusunda,
maddeye eZitim ve saflik yatirimlari dahil edilmigtir. Girigimcilerin
egitim ve saglik konusundaki yatirimliari igin arsa temininde karsilagtiklara
giigliikklerin agilmasa hedeflenmigtir.

Madde 2~ Bu madde ile, Arsa Ofisi Genel Mudiirliigiine arazi ve
arsa saflama sirasinda kargilagacaga sorunlari agmasl amaciyla, her

tirlii kaynaktan avans ve kredi kullanma ve fonlardan kaynak saglama
- yetkisi verilmigtir. o

Tahvil ihraci ile Ofisin,amaglarlnl-gergeklegtirmede kargilagabilecegi
muhtemel finans glgliiklerinin agilmasa diislniilmiigtiir.




Gayrimenkul yatirim orﬁék_l:.klarl ve fonlar:ma iligkin hikiim ile
Sermaye Piyasasi Kanununa 1992 yilinda getirilmis olan bu kurumlardan
o .- Ofisin de gerektigfinde yararlanmasi amaglanmigtir. —

Ihtisas bankalarina 1st1rake iliskin hiikiim de gelecekte dogabilecek
ihtiyaglar dikkate alinarak diizenlenmigtir.
Madde 3~ Arsa Ofisi ‘Genel.. Midiirliigiiniin sermayesi 392 sayili Xanun
. Hukminde Kararname ile daha Oonce 500 Milyar liraya yikseltilmigti. |
Gelecekteki sermaye ihtiyaci dikkate alinarak bu miktar bir trilyon
liraya yiikkseltilmigtir. Bu sermayenin Bakahlar Kurulu. Karari ile lig
katina kadar artirilmasi ongérilmigtir.

w7 . Ofisin, sermayesini +tamamlayabilmesi wve naklt ihtiyacini kargilamada
karsllagacagl' gucliiklerin asilmasi amaciyla Hazinece Ofise satilan
taginmaz mallarin bedellerinin, sermayeye mahsubu imk8ni getirilmisg
ve genel biitgcenin tasinmaz mal satislarindan, Ofise pay verilmesi ongt-
riilmigtir.

Madde 4- 1164 sayili Kanunun 6 nci maddesinde, arsa alim ve satimi,
harita, planlama vesaire gibi iglemlerin, 1050 sayili Muhasebe-i Umumiye
Kanunu ile 2490 sayili Artirma, Eksiltme .ve Ihale Kanununa tabi .olmadigi
esasl Ongoriilmiigtir. Ancak, 2490 sayili Kanun 2886 sayili Devlet Ihale
Kanunu ile ylriirliikten kaldlrllalgLndan madde, bu degisiklige paralel
olarak diizelmigtir.

Madde 5- Birinci maddedeki gerekgelerle, madde yeniden diizenlenmistir.
Madde 6— Birinci maddedeki gerekgelerle, madde yeniden diizenlenmigtir.

Madde 7~ Arsa (fisi Genel Midiirliifiniin yetkilerini belirleyen
1164 sayili Kanunun 2 nci maddesinin degismesi- nedeniyle, mezkur 1164
sayili Kanunun ytnetmelikte diizenlenecek hususlara tayin eden 16 nca
maddesinin de bu paralelde defistirilmesi gerekmistir.

Madde 8- {Uretilen arsalarin daha genis kitlelere satisa sunulmasi,
bu konudaki tmlebin artirilmasi ve iiretilen arsalarin daha kolay gekilde
el degistirmesini saflamak amaciyla ek 1 nci madde diizenlenmigtir.

-Ek Madde 2 ile iiretilen arsalarin alt yapilarinin hizla yapilabilmesi
amaciyla, Ofisin kirindan belediyelere pay verme imkfni getirilmigtir.

Ofisin arsa agisindan. en " ©dnemii kaynafini teskil eden Hazine
taginmaz mallariyla kemu kurum ve “kuruluglarinin tasinmaz mallarinin
yYonetiminde kullanilmek {izere, Maliye Bakanlifina 0©Ozel ©denek verilmesi

» amac:.yla ek 3 iincu madde diizenlenmigtir. , .
. " ;;»‘ i Madde 9— Kanundaki . Bakanllk 151mler1nin, bugiinkii baglanti durumuna

gbre diizeltilmesi amaciyla bu madde diizenlenmigtir., \

lﬁdﬂe 10-. Ofise verilen gorevlerln yerine getirilebilmesi &\

""ihtiyat; &uyulan 'kaarolar belirlenerek ‘gegici . 2° mci ‘maddesiyle Tasariya ,
: eklenmigtir. ’ '

. lhdde - Yururluk maddesidir. j
: N&dﬂe -12+ Yiiriitme maddesidir.




Arsa Ofisi Kanununun Baz Maddelerinde Degisiklik
Yapilmas1 Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname

~ 1164 sayih Arsa Ofisi Kanununda degisiklik yapilmasi, 16/06/1994 tarihli ve 4004 sayih
Kanunun verdii yetkiye dayamlarak, Bakanlar Kurulu'nca 19/& / 1994 tarihinde kararlagtnimgtr.

Madde 1 - 29/4,/1969 tarih ve 1164 sayh Arsa Ofisi Kanununun 1 ind  maddesi agagidaki sekilde
dedisiiriligtir.
"Madde 1 - Arsalann agin fiyat ariglann Snlemek amaayla tanzim ahg ve sahs yapriak; konut, sanayi,
efitim, sagk ve turizm yatinmian ve kamu tesisleri icin arazi ve arsa saglamak {izere; Maliye Bakanhgma bagh
kamu tiizel Kisiligini haiz ve déner sermayeli "Arsa Ofisi Genel Muidtirtigi" kurulmusgtur.”

Madde 2 - 1164 sayih Kanunun 2 nci maddesi asagidaki sekilde degistirilmigtir.

"Madde 2 - Bu Genel Miidiirliik ;

a) Konut, sanayi, egitim, saghk ve turizm yatinmlan ve gesitli kamu tesisleri igin anlagma, devir,
satinalma yolu ile ve benzeri gekillerde arazi ve arsa saglamaya,

b) Arsa stoku ve tanzim satiglan yapmaya,

c) Sagladid arazi ve arsalan oldugu gibi veya planlayarak, altyapi tesislerini kismen veya tamamen
ikmal ederek veya ettirerek ihtiyag sahiplerine satmaya, kiralamaya, trampaya, irtifak hakki tesis etmeye;
kamu kurum ve kuruluglan eliyle pazarlamaya ve satmaya,

d) Amadlann gerceklestirmede kullanmak (izere gerekli fonlan temin igin miktan, faizi, itfa stiresi |
ihrag fivat-gibi hususlar Maliye Bakanhéinca belirlenmek (izere tahvil ihrag etmeye,

e) Gergek ve tilzel kisilerden avans almaya ve Maliye Bakanh@inin izni ile her tiirli kaynaktan kredi
kullanmaya,

f) Konut, sanavyi, egitim, saglik ve turizm yatinmlar ile kamu tesisleri yerlesme alanlarinda arazi ve
arsa ahmi ve altyapi ingaatlan igin tahsis edilen fonlardan kaynak saglamaya,

g) 2499 sayth Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimleri. gergevesinde gayrimenkul yatinm ortakliklan ve
fonlan kurmaya ve igletmeye,

h) Amaayia ilgili ihtisas bankalanna igtirake

) .'I'I dl'l'.
Genel Mildiirlik, Bu Kanunun amaglan gercevesinde kullanaca@ tasinmaz mallann harita, imar

uygulama ve parselasyon planianm yapar veya yaptnr. Planiar, 3194 sayih Imar Kanunu hiikiimlerine gore
islem yapilarak onanir ve kesinlesir "




Madde 3-1164 sayth Kanunun 5 ind maddesi

"Madde 5-Arsa Ofisi Genel Midiin((iniin ddner mlmemoamooo&m TL dir,
Sermayenin tamarm Deviete aittir.Bu sermaye Bakanlar Kurulu Karan ile {ic katina kadar artnlabilir.

Bu ddner sermaye;

a) Konut, sanayi. egitim, sagitk ve turizm yatinmlar ve kamu tesisleri yerlesme alanlannda arazi v
arsa ahm ve alt yap ingaat igin tahsis edilen kaynaklar ve biitce imkanian cergevesinde Fer yil genel bitt
konulacak ddeneklerden,

b) Sermayeye mahsuben Hazinece devredilebilecek taginmaz mallann bedelleriaden,

c) Yilitk % 1 °i gecmemek lizere, Maliye Bakanh@inca belirlenecek oranda, genel bitgenin tasinmaz
mal satg gelirerinden aktanlacak paylardan,

d) Doner sermayenin igletilmesinden elde edilecek karlardan,

e) Her gesit bagis ve yardimlar ile diger gelirlerden,

f) thrag edilen tahvillerden elde edilen fonlar ve gayrimenkul yatinm fonlanmn isletiimesinden elde
edilen gelirlerden,

. @ Diger kanunlarda Arsa Ofisine aktariimas: ng&rillen paralardan

meydana gelir."

Madde 4 - 1164 sayih Kanunun 6 naimaddesi asagidaki sekilde de§i§tirilmi§tin

"™Madde 6 - Arsa alm: ve satimi, harita, planiama, kamu tesis ve hizmetlerinin yapilmas:, diger déner
sermaye islemleri 050 sayih Mubasebe-i Umumiye Kanunu ile 2886 sayih Devlet ihale Kanununa tab
degildir.

Ancak, déner sermaye ile yapilacak islerden dogan gelir ve giderler igin, mali yihin bitiminden itibaren
iki ay icinde Arsa Ofisi Genel Miidiiritigiince bir bilanco diizenlenir.

832 sayh Sayrstay Kanununun 40 1na maddesi uyannca hazrfanan bilango ve eki cetveller ile belgeler
Sayistaya, bilanco ve eklerinin birer 6rnegi ise Maliye Bakanhgina ayru stire icinde génderilir.”

Madde 5- 1164 sayih Kanunun 9 uncu maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

"Madde 9 - Maliye Bakanh@®:; konut, sanayi, egitim, saghk ve turizm yatnmian ile kamu tesisleri icin
planlanmug sahalar iginde kalan 6zel ve tiizel kisilere ait arazi ve arsalan ve varsa bunlar igerisinde veya
(izerinde bulunan bina veya sair tesisleri Arsa Ofisi Genel MudUrligl adina kamulashrmaya yetkilidir.” -

Madde 6 - 1164 sayih Kanunun 10 uncu maddesinin 1 indi fikras: asadidaki sekilde degistiritmistir

"Arsa Ofisi Genel Milidtirittigy; konut, sanayi, egitim, saglik ve turizm yatirmmian ve kamu tesisleri icir
planlamay: 6ng6rdiigti ve tahdidini yaparak ilgili tapu idarelerine bildirmis bulundugu sahalardaki arsa ve
zrazinin satglannda suf'a hakkim haizdir."

Madde 7 - 1164 sayih Kanunun 16 ina maddesi asagidaki sekilde degistiriimistir.

"Madde 16 - Arsa Ofisi Genel Mudurliigiiniin gérev ve yetkileri ile yapilacak satis, alinan avanslarla
edinilen taginmaz mallann ilgililere intikal ettiriimesi, kiraya verme ve irtifak hakki tesisleriyle tazminat
takdirleri, sahg ve devir almalar, harcamalar, tasinmaz mal veya hizmet maliyetlerinin hesabi, amortisman,
kar ve nizami faiz paylanmn tayini, hesap usulleriyle diger idari, mali ve teknik islemlerin nasil yiinitiileces
hususlan ydnetmelikte belirtilir "

Madde 8- 1164 sayih Kanuna asagidaki 3 madde eklenmigtir.

"EkMadde 1 - Ofis, tirettidi veya iretecegi arsalar karsihginda menkul kaymet ihrac edebilir. thrag
edilecek menkul kiymetlerin geki, ihrac, halka arz, menkul kiymetler borsalan veya bankalar aracih ile sat
konulannda Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgil mevzuat hitkiimieri uygularur.
Bu gekilde qkantacak menkul kiymetler, 3/10,/1983 giin ve 91 sayth Menkul Kiymetler Borsalan Hakkindaki
Kanun Hiikmiinde Karamamenin 10 uncu maddesinin 2 numarah bendi uyannca Maliye Bakanhéirun talebi
Uizerine borsa kotuna ahnir.”

"Ek Madde 2 - Ofisce tiretilen arsalann maliyet ve satis bedelleri arasindaki farkin % 20'sini gegmeme
kaydiyla, arsalann alt yapi tesislerinin yapiminda kullanmak kaydiyia belediyelere 5deme yapilabilir.
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usul ve esaslary Maliye Bakaninca belirlenmek Gzere fazlez
kars111z1 Ucret ddemelerinde kullaniimak am&ciyla, Ofisin doner
peiirierinin % 10'u, ™aliye Bekanltg Merkez Saymenliginca:
0zel bir hesaba aktarilar.

. "EkMadde 3 - Hazinece Arsa Ofisine devrediiecek tagmmaz mallar ile kamu kurum ve kuruissianna
2it ;agmmaz mallanm tesbiti, envanter ve degeriendirmelerinin vaprimasi, merkezt bilgisavar kitikierinin
olugturdmas: ve buniann yinetim, denetim ve tasarruflannin Gahe erkin ve verimli hale getirimesi. Az Ofs
Genel Midiriiai ile Milli Emlak Genel Midiirtigtiniin merkez ve tagra birimlerinin ctomasveon sisterninin
geligtiriimesi, ¢agdag bir vaprys kavugturuirmas:, bina, arag, gereg ve benzeri ihtiyaglanmn ka-sianmas:  iie
Arsa Ofisi Genel Midirliga personeline en yilksek Devlet memuru ayhinin {ek gtisterge dahil )
3)15ila 11 ind derecelerden ayhk alanlara %20' sini, -
b)10ila 7 ndiderecelerden ayhik alanlara % 25" ini,
- € 6ila 4 dndl derecelerden ayhk alanlara % 30" unuy,
- 4} 3ila-1indderecelerden avik alanlara % 35'ini,

gecmemek ve 3056 szyi111 Kenunun 31 +inci maddesi hikmi gergevesinge
galisma

cermayve

2o zzax

* Aktarilan miktann, bu Kanunun 5 inci maddesi ikind fikrasinin (¢) bendinde belirtilen pavdan farki
olmas: halinde, bu oram artirmaya ve azaltmaya Maliye Bakami yetkilidir.

BzkanlZinca tesbit olunur. Vil iginde kullerilmayan mikiarlar, aymi amacle kullznidmak Gzere ertesi wiiara
devredilir. "
Madde 9- 7 nc maddenin 1 id fikrasirun itk climlesindeki "tmar ve Iskan Bakanh@inca " ibaresi "Arsz
Ofisi Genel Midirtigtnee *, climlenin scnundaki " Melive ve imar ve Iskan Bakanbkiarnes ™ inzresi * Mill
Emlak ve Arsa Ofisi Genel Mudurluklerince * 15 inci maddenin 1 ind fikresindaki " Imar ve iskar
BakanhZiun" ibaresi "Maliye Bakanbinin®, 19 uncu maddesindeki "Imar ve [skan Bakenkzinca" ve 20 nd
maddedeki "Imar ve Iskan Bakanhg" ibaresi’ "Malive Bakank&i” olarak Jegistirilmistir.
Madde 10 - 30/11,/1989 trih ve 392 sayth Kanun Hikmiinde Karamarmenin gegic maddesi 1164

sayih Kanunun gegici 1 inci maddesi olarek numaralandinlmug ve bu Kanuna asa@caki gecici madde
ellenmistir,

"Gegic Madde - 2- Bkl {1) savih cerveide yer 2lan kadrolar thdzs edileek 190 sawh Kanun Hiiieniinde
Kararmamenin eki {1)sayb cetveiin Arsa Ofisi Genel Miidiinigl bslimiine serbest kadro ciarak ekienmistir.”
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Madde 11- Bu Kanun Hiikmiinde Kararname yayimi tarihinde yliriirliige girer.

SULEYMAN DEMIiR1

Madde 12~ Bu Kanun Hiikmiinde Kararnaﬁ; hiikiimlerini Bakanlar Kurulu yiiriitiir

&

GCal. ve Sos. Giiv. Bakani

CUMHURBASKANI
PROF. DR. T. CILLER
BASBAKAN
. M. KARAYALCIN N. CEVHERI Y. AKTUNA A. S. EREK
Devlet Bakan: ve Basb. Yrd. Deviet Bakan: Devlet Bakani Deviet Bakan:
. TEZ B.S. DAGE T. AKYOL M. A. YILMAZ
Deviet Bakani Devist Bakami Devlet Bakant Deviet Bakani
N. KURT M. KAHRAMAN A. A. DOGAN A. ATAG
Devist Bakani Deviet Bakan: Deviet Bakan: Deviet Bakan:
E. SAHIN N. TEKINEL $. ERDEM M. 8. OKTAY
Deviet Bakan: Eovm: Bakam _ Deviet Bakam Adalet Bakan:
M. GOLHAN N. MENTESE H. CETIN . ATTILA
MIilI Savunma Baksm Igigeri Bakeni Digigiori Bakan: Melive Bakani
N. AYAZ 0. KUMBARACIBASI M. K. DINC
MIIll Efitim Bakani Bay. ve isken Bakenm: Sajlik Baksni
R. WIN ) M. MOGULTAY M. T. KOSE
Tantm ve Kaytgleri Bakam

Dosya No.

Sanayl ve Ticaret Bakam
' D.F. SAGLAR A ABEB - H. EXINC!
Kiitir Bakan: Turizm Bakam' Ormen Bakani
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(1) SAYILICETVEL
IHDAS EDILEN KADROLARIN

KURUMU : Arsa Ofisi Genel Modriiga
TESKILATI : Merkez
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KURUMU : Arsa Ofisi Genel Mudrligu
TESKILATI : Tasra
SINIFI
GlLH.

UNVANI
So.Md.

Memur

Memur
V.Haz.Kont.Isl.
V.Haz Kont.Isl.
Bilgisayar isl.
Daktilograf
Daktilograf
Miuihendis
Miuihendis
Sehir Planasi
Sehir Planasi
Sehir Planasi

. (v
O\\lc\!\)\gwb—*é
g

g

[y
WO oy UFTO O 4

<3

QIO 00 N H N OV E VN NN NN DN

Pood  pmd

DERECESI

Pt
&

NOOWNO AN ANHOANKOW

—
qwmwmmmpmwMwwm»—-mwp—aww-p.b.—aww




