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TURKIYE BUYUK MILLET MECLiSI BASKANLIGINA

23/06/1965 Tarihli ve 634 Sayil: Kat Miilkiyeti Kanunun 24. Maddesinin Birinci Fikrasinda
degisiklik yapilmasma dair kanun teklifim gerekgesi ile birlikte ekte sunulmustur. Geregini
saygilarimla arz ederim.

Semra GUZEL
Diyarbakwr Milletvekili

GEREKCE

Bilindigi tizere Kat Miilkiyeti Kanunun 24. Maddesi “Yasak Isler” baghigim tasimakta olup
“Adna gayrimenkuliin, kiititkte mesken, is veya ticaret yeri olarak gosterilen bagimsiz bir
boliimde hastane, dispanser, klinik, polikiinik, ecza laboratuar: gibi miiesseseler kurulamaz,
“kat maliklerinin buna aykirt sozlesmeleri hiikiimsiizdir; dispanser, klinik, poliklinik niteliginde
“olmayan muayenehaneler bu gayrimenkuliin, kitiikte mesken olarak gésterilen bagimsiz bir
bolimiinde sinema, tiyairo, kahvehane, gazino, bar, kuliip vb. eglence ve toplanti yerleri ve
firm, lokanta, pastane gibi gida ve beslenme yerleri ve imalathane, boyahane, basumevi,
diikkdn, galem ve carsi gibi yerler, ancak kat malikleri kurulunun oybzrlzgz ile verecegi. kararla
actlabilir.” denilmektedir. : e

Tiirkiye’de &zel saglik kuruluslar, 634 sayii Yasa'nin yirtirlige girdigi 1965 yilindan bu
yana bilyiik farkliliklara ugramigtir. 1965 yilinda 6zel hastaneler ve muayenchaneler bigiminde
hizmet sunulmakta, 6zel hastaneler de hasta yatirilarak tedavi edilen yerler olarak kullamlmakta
idi. Ancak zaman icinde ayakta teshis ve tedavi hizmeti sunan 6zel poliklinik, tip merkezi gibi
ortak calisma mekénlan olustugu gibi 6zel hastaneler de bu tiir birimler acarak ¢alisma
sistemlerini Devlet hastaneleri ile ayni nitelige doniistiirmiglerdir.

()zel hastaneler bagimsiz binalarda hizmet vermeleri sebebiyle Kat Miilkiyeti Kanunu’nun 24
maddesindeki yasaklayici hiikiimden etkilenmemekte ise de ozel saglik kuruluglari amian
hitkmiin etkisini can yakict bigimde hissetmektedirler. Zira amlan hilkme gére “...kutikte
mesken, ig veya ticaret yeri olarak gosterilen bagimsiz bir bolimiinde hastane, dzspanser
klinik, poliklinik, ecza laboratuar: gibi milesseseler kurulamaz...” emredici nitelikteki bu
hiikkmiin aksine anlagmalar da gegersiz olmakta, kat maliklerinin oybirligiyle verdikleri
" muvafakat dahi ise yaramamaktadir. Saglik Bakanligi da, bunun ise yaramadigim gordiigiinden
olsa gerek, yaymladig: yonetmelik degisiklizi ile 6zel saglik kurulusunun ruhsatlandirilmasinda
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aranan belgeler arasindan kat maliklerinin muvafakatinin aranmasindan vazgecmistir.
Cevremizde, hemen her yerde binalarm bir kisminda faaliyet gsterdigini gordiigiimiiz Gzel
poliklinik ve 6zel tip merkezleri kat maliklerinin ‘insafina siginarak’ caligmakta; siklikla da kat
malikleri ile ortaya cikan bagka anlagmazliklar sonucunda tahliye etmek zorunda

kalmaktadirlar.

Yasa diizenlemesinde muayenchaneler bakimindan serbesti taminmig iken birkag
muayenehanenin bir araya gelmesi ile olusan poliklinikler bakimindan kesin yasaklama
getirilmis olmasinin higbir agiklamas: bulunamamaktadir. Agiz ve dis saghigt hizmeti sunulan
Ozel saglik kuruluglar: hakkinda yénetmelik uyarinca muayenehane ile poliklinik arasindaki tek
fark muayenehanede bir dig iiniti var iken poliklinikte en az iki dig tiniti bulunmasidir; diger
teknik konular aymidir. Binanin bir kismindaki &zellikle alt katta ki diikkénlar bir araya
getirilerek  yiirtitilen dis hekimlerinin faaliyetinin saghk riski vyarattigina iligkin
diigiiniilebilecek iddia da hem hakh ve anlaml: olmamakta hem de muayenehaneye izin verilmis
olmast karsisinda dikkat ¢ekici bir ¢eligki yaratmaktadar.

Ayrica, s6z konusu 24’ncti maddenin 2°nei fikrasi ile “...pavyon, bar, kliip, dans salonu ve
emsali gibi eglence ve toplant: yerleri ve finn, lokanta, pastane, siithane gibi gida ve beslenme
verleri ve imalathane, boyahane, basimevi...” actlabilmesi i¢in kat maliklerinin oy birligi ile
verecekleri kararin yeterli sayilmasi saghk hizmetinin sunumuna olumsuz bakis agisinin ortaya
koyan 6nemli bir veridir. Binamin mesken olarak kayitl bagimsiz boliimiinde kat maliklerinin
oy birligi ile verecekleri karar ile boya imalathanesi agilabilirken iki hekim veya dig hekiminin
bir arada hizmet verdikleri poliklinigin agilamayacak olmasimin anlagilabilir ve algilanabilir bir
agiklamasi bulunmamaktadir.

Biitiin bunlardan bagka, 6111 sayil baz1 alacaklarin yeniden yapilandirmas ile sosyal sigortalar
ve genel saglik sigortas1 kanunun ve diger bazi kanun ve kanun hilkkmiinde kararnamelerde
degisiklik. yapilmast hakkinda kanununun 194’ncii maddesi ile 634 sayih kat miilkiyeti
kanununun 24°ncii maddesine eklenen “1136 sayili avukathik kanunundan avukatlik birolar:
ve hukuk biirolan ile ilgili diizenleme yapilincaya kadar meskenlerdeki avukatlik ve hukuk
biirolar faaliyetlerine devam ederler. Bu siire, bu maddenin yiirtirlige girdigi tarihten itibaren
iki yaldir. Bu hiikiim 3568 sayili serbest muhasebeci mali miigavirlik ve yeminli mali miigavirlik
kanununda ilgili dizenleme yapihincaya kadar meslek. mensuplan tarafindan agilan biirolar
hakkinda da uygulamr » Seklindeki fikra ile avukat ve mali miisavirlerin bu alandaki sorunlar
en azindan iki yil i¢in ¢oziimlenmisken en az adi gecen meslek gruplari kadar yaygin bigimde
bu sorunu yasayan tabip ve dis tabipleri igin de benzer bir ¢dziimiin getirilmesi gereklidir.

Bu kanun teklifi ile biitiin bu geliskilerin giderilebilmesiyle giiniimiizde fiilen yﬁi‘ﬁﬁﬂen
faaliyetlerin hukuksal diizene kavusmasi amaglanmistir.

MADDE GEREKCELERIi

MADDE 1- Ozel hastaneler bagimsiz binalarda hizmet vermeleri sebebiyle Kat Miilkiyeti
Kanunu’nun 24 maddesindeki yasaklayici hitkiimden etkilenmemekte ise de dzel saghk
kuruluslarn anilan hitkmiin etkisini can yakici bigimde hissetmektedirler. Cevremizde,
hemen her yerde binalarin bir kisminda faaliyet gdsterdigini gérdiigiimiiz 6zel poliklinik
ve zel tip merkezleri kat maliklerinin ‘insafina siinarak’ ¢aligmakta; siklikla da kat
malikleri ile ‘ortaya ¢ikan bagka anlagmazliklar sonucunda tahliye etmek zorunda




kalmaktadirlar. Degisiklik ile mesken nitelikli bagimsiz boliimlerde muayenehane
agilabilmesinin kat maliklerinin iznine tabi olmamasina y6nelik diizenleme ve uygulama
korunmakta; en ¢ok iki hekim yahut dis hekiminin c¢ahstif1 kiigiik polikiinikler de
muayenehaneler ile aym statide degerlendirilmekte; mesken nitelikli bagimsiz
boliimlerde acilacak hastane disindaki diger saglik tesisleri i¢in kat maliklerinin oybirligi
aranmasi amaglanmaktadn .

Kititkte is veya ticaret yeri olarak gdsterilen yerler ile zamaninda mesken olarak kiitiige
kaydedilip de halen bagimsiz bsliimleri fiilen isyeri olarak kullanilan taginmazlarda
yapilabilecek islerin sinirinin yénetim plamindaki yasaklamalar olarak alinmasimn uygun
olacag diistiniilmiistiir. '

MADDE 2- Yiiriirlik Maddesidir.

MADDE 3- Yiiritme maddesidir.

23/6/1965 TARIHLI VE 634 SAYILI KAT MULKIYETI KANUNUNUN 24°NCU
MADDESININ BIRINCI FIKRASININ DEGISTIRILEMESINE ILISKIN KANUN

TEKLIFi

MADDE 1 - 23/6/1965 tarihli ve 634 sayili kat miilkiyeti kanununun 24’ncli maddesinin
birinci fikras1 asagida sekilde degistirilmigtir. “Ana gayrimenkuliin, kiitiikte mesken olarak
gosterilen bagimsiz bir bolimiinde tp merkezi, poliklinik, tibbi tahlil ve goriintiileme
merkezleri ile ecza laboratuar: gibi saglk kuruluslarmm kurulabilmesi kat maliklerinin oy
birligi ile verecekleri karar ile miimkiindtir. Muayenchaneler ve miisterek muayenehaneler ile
en ¢ok iki hekim veya dis hekiminin ¢aligtif poliklinikler ana gayrimenkuliin mesken olarak
gosterilen bagimsiz boliimlerinde kat maliklerinin izni ve benzeri sartlar aranmaksizin faaliyet
gésterebilir. Bu konuda, yonetim planindaki aksine hitkiimler uygulanmaz. Ana gayri menkuliin
kiitilkte is veya ticaret yeri olarak gosterilen bagimsiz bolimleri yonetim planinda
yasaklananlar digindaki igler disindaki isler igin kullamlabilir; kiitlikte mesken olarak
gosterilmesine karsin biitiin bagimsiz béltimlerin fiilen igyeri olarak tagmmazlar i¢in de bu kural
uygulanir.”

MADDE 2 - Bu kanun yayim tarihinde yiiriirliige girer.
MADDE 3- Bu kanun Cumhurbaskant tarafindan yiiriitiiliir.



