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Sitleyman Girgin

Mugla Milletvekili

Kartal'da Yesilyurt Apartmaninin ¢gokmesi sonucu olusan elim kaza, kag:ak yapilagsma ve imar
barisi siirecinin ciddiyetini bir kez daha ortaya koymustur. Kisllerm can ve mal- guvenhgmm
quunmaSI Devletm, agllwggl;ewdl_r.

ilgili idarelerin, ilgili kanun ve yénetmelikler cercevesinde ve onayl imar planlar isiginda, tiim
denetlemeleri yaparak bicimlendirdigi kentlerde, denetimsiz, giivensiz, dayaniksiz, tim altyaps
6gelerinin yetersiz hale distriildiigi yapilarin 6nii “imar barigi” kapsaminda ac¢ilmaktadir. Mevcut
yapilarin taslyla yada béliicii duvarlarina ve dahasi yapinin tasiyici sistemine kontrolsiiz, denetimsiz
ve hesapsiz olarak yapilan miidahaleler, sadece yapiya eklenen béliimler icin degil, yapinin tamami
igin can ve mal glvenligini tehlikeye sokan durumlarin 6niint agmaktadlr.‘ 634 sayil Kat Miilkiyeti
Kanununda “ortak alan” olarak nitelendirilen “tastyici sisteme” herhangi bir. miidahale, yapinin
saglamligini bozmasinin yaninda, tiim kat maliklerinin de hakkina tecaviizdiir.

imar Kanununa eklenen Gegici 16. maddeyle, “yapinin depreme dayanikliigi hususu malikin
sorumluluguna” birakilmistir. 4721 Sayili Tirk Medeni Kanununun 1007.maddesi “Tapu sicilinin

tutulmasindan dogan biitin zararlardan Devlet sorumiudur. Devlet, zararin dogmasinda kusuru
bulunan gorevlilere riicu eder.” hikmiinde olup 1023. maddesinde iyi niyetli {iciincii kisilere karst,
“Tapu kiitigiindeki tescile iyiniyetle dayanarak miilkiyet veya bir baska ayni hak kazanan iigiincii
kisinin bu kazanimi korun;'ur.” denilmekle miilkiyet sahibi olan veya olacak kisilerin haklarinin
korunmasinin esas oldugu agiklanmisken, yapilarda meslek erbabi sorumluluk sahibinin denetimi,
ilgili idarenin denetim ve onayi olmadan yapilan ingai faaliyet ve sadece “yapanin” beyanina
dayali “yapi kayit belgesi"% neticesinde, kagak yapi niteligindeki yapilara cins degisikligi vé kat
milkiyeti islemleri tesis edilebilmenin 6nii agilmistir. Bu islemler neticesinde de bagimsiz
boliimler {icincii kisilere isatulabilgcektir. Miilkii satin alan/alacak kisi, yapinin sadece kendi
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bagimsiz boliminiin 'Jdeéil‘, tamaminin depreme karsi dayanikliligi hakkinda uyarilmamaktadir.
Vatandaslarimiz, kusurlu mial satin alarak “ciiriik” nitelikli yapida malik haline gelmekte, can ve
mal giivenli§i acisindan  olumsuzluk vyaratacak durumlann icine diismeleri gormezden

gelinmektedir. Tapu sicilinih guvenilirlik ilkesi de zedelenmektedir.

Son giinlerde, imar Bar|§| uygulamasi nedeniyle, 3194 Sayil imar Kanunu ve ilgili tim
yonetmeliklere aykiri uygulama yapanlarin beyanlari tizerine, iskan edilen ve edilmeye devam eden
yapilarin vatandaslarimizin hayatlnl ne denli tehlikeye diisiirdiigii hepimizin malumudur. Ulkemizin
deprem bolgesinde yer almasn, olast biiyitkk depremlerin de bu isin uzmanlart tarafindan
kaginilmaz olarak yasanacagi yoniinde sirekli uyarilar yapmalar, ¢lrik yapilarla miicadele
konusunda mutlaka dikkate alinmalidir. Bu miicadelenin yapilabilmesi yoniindeki en biiyiik
engellerden birisi imar Kanununa eklenen Gegici 16. madde képsammdaki, denetimden yoksun,
beyana dayal “imar Barlsl" strecidir.

Tim bunlarin yaninda, 6zellikle Dogal Niteiiéi Korunacak Alanlarda, Kentsel ve Dogal Sit
Alanlarinda, bu uygulama neticesinde hicbir fen ve saglik kosulu gézetilmeden yapilan yapilarin yol
actigr dogal ve kentsel tahribatlar telafisi miimkiin olmayan hasarlara yol agmistir ve acmaya da
devam etmektedir. Dogal ve kentsel nitelikler zarar gérdiikten sonra, kacak yapilara miidahale
etmenin, nitelikli bir faydas{ bulunmamaktadir.

Tim bu sebeplerden dolayl, amacini agsmig, uygulamada celisen ve halkimizin can ve mal
guvenligini tehlikeye atan, toplumda yeni yapi — ilave yapi yapma izni olarak algilanan “imar
Banigi” uygulamasinda gercekgi diizenlemelere ihtiya¢ bulunmaktadir.

imar Barisi kapsaminda “yapi kayit belgesi” diizenlenmis yapilari satin alacak Ugiincii
sahislarin yapinin genel durumuyla ilgili bilgi sahibi olmalarina yénelik, tapu kayitlarinda gerekli
bilgi notunun bulunmasi sarttir. Ayrléa Uzerine basa basa vurgulanan “toplumun can ve mal
guvenligini saglama” hususunda, bu yapilara “yapi kayit belgesi” diizenlenmesi asamasinda ve
tapu islemleri esnasinda | mutlaka yetkin kisiler tarafindan hazirlanmig statik performans
analizleri olma sarts aranmélldlr.

~ Deprem gibi dogal afetler, Gilkemizin bir gergegidir. Turkiye Cumhuriyeti Devletinin amaci,
halkimiza betondan tabutlar insa etme hakki vermek yerine, fen ve sanat degerlerine uygun,
imar planlariyla belirlenmis teknik altyapilardan esit olarak faydalanabilen, kentsel tasarimlarla
belirlenmis saghkl ve saglam cevrelerde yasamak imkanini saglamak olmalidir.

Bu kapsamda;

1- Yapi kayit belgeli taginmazlarda cins degisikligi ve kat miilkiyeti islemlerinih yapilmasi
asamasinda 3. kisilerin haklarinin korunmasi igin yetkin kisilerce hazirlanan binanin statik
performa_ns analizi ile giivenilir oldugunun belgelenmesi sarti konmasina yonelik bir ¢alismaniz
bulunmakta midir? -
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2- Tapu satislarinda vatandaslarin dogrudan bilgilendirilmesi icin serh konmasi ve
kanundan gelen sorumluh.iklarm yapt kayit belgesini beyan eden ilk kisiden itibaren nasii olacagi
hususlarinda bir ¢calismaniz bulunmakta midir?

3- imar Barisi kapsaminda alinan yapi kayit belgelerinin usul ve esaslara uygun olarak
alinip alinmadigi denetlenecek mi, hangi kurumlar bu denetim icin yetkilendirilecektir?

4- Beyana istinaden alinan yapi kayit belgeleri esas alinarak kurumlar tarafindan verilecek
isyeri calistirma ruhsati ve benzeri izinlerde sonradan olusacak olumsuzlukiarda sorumlulugu ne
olacaktir?

5- Kacak yapilar ile miicadele, yilkem ve imar bariginin suistimali ile ortaya cikan soruniarin
¢oziimii ile sadece yerel yonetimler degil, Valilikler nezdinde kurulacak ilgili kurum temsilcileri
ile olugturulan komisyonlar aracihg ile biitce, yetki ve sorumluluk paylasilarak deviet olarak
topyekiin miicadele icin mevzuat diizenleme calismaniz bulunmakta midir?




