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SORULAR VE CEVAPLARI

SORULAR:

Kartal'da Yesilyurt Apartmaninin ¢6kmesi sonucu olusan elim kaza, kacak yapilasma ve imar
barig1 stirecinin ciddiyetini bir kez daha ortaya koymustur. Kigilerin can ve mal giivenliginin
korunmasi Devletin asli gorevidir.

Ngili idarelerin, ilgili kanun ve yénetmelikler gercevesinde ve onayll imar planlar 1s18inda, tiim
denetlemeleri yaparak bicimlendirdigi kentlerde, denetimsiz, giivensiz, dayaniksiz, tiim altyap:
ogelerinin yetersiz hale diistirtildtigti yapilarin 6nii "imar baris1" kapsaminda ag¢ilmaktadir. Mevcut
yapilarin tasiyict yada boltici duvarlarma ve dahasi yapinin tasiyici sistemine kontrolsiiz,
denetimsiz ve hesapsiz olarak yapilan miidahaleler, sadece yapiya eklenen béliimler i¢in degil, .
yapmin tamami i¢in can ve mal giivenligini tehlikeye sokan durumlarin oniinii agmaktadir. 634
sayili Kat Miilkiyeti Kanununda "ortak alan" olarak nitelendirilen "tastyic1 sisteme" herhangi bir
miidahale, yapinin saglamligini bozmasiin yaninda, tiim kat maliklerinin de hakkina tecaviizdiir.
Imar Kanununa eklenen Gegici 16. maddeyle, "yapinin depreme dayanikliligt hususu malikin
sorumluluguna" birakilmistir. 4721 Sayili Tirk Medeni Kanununun 1007.maddesi "Tapu sicilinin
tutulmasindan dogan biitlin zararlardan Devlet sorumludur. Devlet, zararin dogmasinda kusuru
bulunan gorevlilere riicu eder." hitkmiinde olup 1023. maddesinde iyi niyetli iigiincii kisilere karst,
"Tapu kiitiigiindeki tescile iyiniyetle dayanarak miilkiyet veya bir bagka ayni hak kazanan igiincii
kisinin bu kazamimi korunur." denilmekle miilkiyet sahibi olan veya olacak kisilerin haklarinm
korunmasinin ‘esas oldugu aciklanmisken, yapilarda meslek erbabi sorumluluk sahibinin denetimi,
ilgili idarenin denetim ve onay1 olmadan yapilan insai faaliyet ve sadece "yapanm" beyanma
dayali "yap: kayit belgesi" neticesinde, kagak yapi niteligindeki yapilara cins degisikligi ve kat
miilkiyeti iglemleri tesis edilebilmenin o6nii agilmigtir. Bu islemler neticesinde de bagimsiz
bolimler gtincii kisilere satilabilecektir. Miilkii satin alan/alacak kisi, yapinin sadece kendi
bagimsiz boliimiiniin degil, tamaminin depreme kars1 dayanikliligs hakkinda uyarilmamaktadir.
Vatandaglarimiz, kusurlu mal satin alarak "¢tirik" nitelikli yapida malik haline gelmekte, can ve
mal giivenligi agisindan olumsuzluk yaratacak durumlarin igine diigmeleri gérmezden
gelinmektedir. Tapu sicilinin giivenilirlik ilkesi de zedelenmektedir.

Son giinlerde, Imar Barigi uygulamasi nedeniyle, 3194 Sayili Imar Kanunu ve ilgili tiim
yonetmeliklere aykir1 uygulama yapanlarm beyanlar iizerine, iskan edilen ve edilmeye devam
eden yapilarin vatandaslarimzin hayatim1 ne denli tehlikeye diistirdiigii hepimizin malumudur.
Ulkemizin deprem bolgesinde yer almast, olast biiyiik depremlerin de bu isin uzmanlar tarafindan
kaginilmaz olarak yasanacagi yoniinde stirekli uyarilar yapmalar, c¢liriik yapilarla miicadele
konusunda mutlaka dikkate alimmalidir. Bu miicadelenin yapilabilmesi yoniindeki en biiyiik
engellerden birisi Imar Kanununa eklenen Gegici 16. madde kapsam1ndak1 denetimden yoksun,
beyana dayal: "Imar Baris1" siirecidir.

: 31g1 dogal ve kentsel tahribatlar telafisi miimkiin olmayan hasarlara yol agmustir ve agmaya
ewam etmektedir. Dogal ve kentsel nitelikler zarar gordiikten sonra, kacak yapilara miidahale
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Tim bu sebeplerden dolay1, amacini agmig, uygulamada g¢elisen ve halkimizin can ve mal
giivenligini tehlikeye atan, toplumda yeni yap1 - ilave yapi yapma izni olarak algilanan "Imar
Baris1" uygulamasinda gergekei diizenlemelere ihtiya¢ bulunmaktadir.

Imar Barig1 kapsaminda "yap: kayit belgesi” diizenlenmis yapilar1 satn alacak tigiincii saluslarin

- yapmin genel durumuyla ilgili bilgi sahibi olmalarina yonelik, tapu kayitlarinda gerekli bilgi

notunun bulunmast sarttir. Ayrica lizerine basa basa vurgulanan "toplumun can ve mal gilivenligini
saglama" hususunda, bu yapilara "yap:1 kayit belgesi" diizenlenmesi asamasinda ve tapu islemleri
esnasinda mutlaka yetkin kisiler tarafindan hazirlanmig statik performans analizleri olma sart:

aranmalidir.

Deprem gibi dogal afetler, tilkemizin bir ‘gercegidir. Tiirkiye Cumhuriyeti Devletinin amaci, -
halkimiza betondan tabutlar insa etme hakk: vermek yerine, fen ve sanat degerlerine uygun, imar
planlariyla belirlenmis teknik altyapilardan esit olarak faydalanabilen, kentsel tasarimlarla
belirlenmis saghkh ve saglam gevrelerde yasamak imkanini saglamak olmalidir.

Bu kapsamda;
1- Yapt kayit belgeli tasmmazlarda cins deglslkhgl ve kat miilkiyeti islemlerinin yapilmasi

. asamasinda 3. kisilerin haklarinin korunmas: igin yetkin kisilerce hazirlanan binanin statik
*- performans analizi ile-giivenilir oldufunun belgelenmesi sarti konmasina yonelik bir ¢alismaniz
" bulunmakta midir?

2~ Tapu sat1§1ar1nda vatandaglarin dogrudan bilgilendirilmesi 191n>$erh konma51 ve kanundan gelen
sorumluluklarin yap: kayit belgesini beyan eden ilk kisiden itibaren nasil olacag: hususlarinda bir
¢alismamz bulunmakta midir? '

3- Imar Barist kapsamlnda alman yap1 kayit belgelerlmn usul ve esaslara uygun olarak almip
alinmadigr denetlenecek mi, hangi kurumlar bu denetim i¢in yetkilendirilecektir?

4- Beyana istinaden alman yap1 kayit belgeleri esas alinarak kurumlar tarafindan verilecek isyeri -
calistirma ruhsati ve benzerl 1zm1erde sonradan olusacak olumsuzluklarda sorumlulugu ne
olacaktir? S : ~

5- Kagak yapilar ile mucadele yikim ve imar bariginin suistimali ile ortaya cikan sorunlarmn
¢Oziimil ile sadece yerel yonetimler degil, Valilikler nezdinde kurulacak Ilgili kurum temsilcileri
ile olusturulan komisyonlar aracilig: ile biitce, yetki ve sorumluluk paylasilarak devlet olarak
topyekiin miicadele i¢in mevzuat diizenleme ¢aligsmaniz bulunmakta midir?

CEVAPLAR:

1- Oncelikle belirtmek gerekir ki; Yap1 Kayit Belgesi, 3194 sayili Imar Kanunu'nun Gegicil6 nc

maddesi uyarmnca, 31/12/2017 tarihinden 6nce ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine aykiri olarak
yapilan yapilar i¢in alinmakta olup Yap: Kayit Belgesi alman yapilarla ilgili olarak 3194 sayili
Kanun ile 2960 saytli Kanun uyarinca almmis yitkim kararlar1 ile tahsil edilemeyen idari para
cezalari iptal edilecektir. Dolayisiyla, Yap: Kayit Belgesi yapinin ruhsat ve eklerine uygun olarak
yapildigim gosteren "Yapi Kullanma Izin Belgesi" nitelifinde bir belge degildir. Sadece, imar

“mevzuatina aykiriliklar bulunan bir yapinin bu aykiriliklardan dolay: yiktirilamayacagim ve idari

para cezasi uygulanamayacagim saglayan bir belge nitelifindedir. Yani, Yap: Kayit Belgesi
yapinin statik yonden giivenli oldugunu gosteren bir belge degildir.

~ 2,3-Yap1 Kayit Belgesi yaprya iligkin bilgilerin beyan edilmesi ve yap: kayit belge bedelinin
“BHenmesi sartiyla e-Devlet sistemi {izerinden alindigindan bu belge alinirken yapiya iligkin

3 ﬁ‘larm dogrulugunun idarece arastirilmasi, Yap1 Kayit Belgesimin ruhsata aykiri imalatlarin
namii kapsayip kapsamadifinin veya yapinin Yap: Kayit Belgesi diizenlenmeyecek yapilar
mda kalip kalmadigimn tespiti miimkiin olmamaktadir. Ancak, Yapi Kayit Belgesi
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alindiktan sonra ihbar veya sikayet lizerine Bakanhigimizca veya belgenin sunuldugu
belediyelerce belge alimrken yapilan beyanin dogru olup olmadiginin yerinde inceleme yapilmasi
suretiyle denetlenebilmektedir.

Ayrica, bagh kurulusumuz Tapu ve Kadastro Genel Midiirltigii tarafindan  imar barngt
kapsaminda tapu ve kadastro miidiirliiklerinde yapilacak ig ve islemlere iligkin olarak yayinlanan
06.07.2018 tarih ve 2018/8 (1787) no.lu Genelge uyarinca cins degisikligi veya kat miilkiyetine
gecis isleminden sonra taginmazin kayitli oldugu tapu kiitigiiniin beyanlar hanesine, 3194 sayilt
‘fmar Kanunu'nun imar baris1 hakkindaki Gegici 16’nc1 maddesinden(imar barist) yararlandigma
iliskin ficiincii kisilerin bilgisine sunulmak amacryla belirtme yapilmaktadir.

4- Yap: Kayit Belgesi alinan yapida, yapmin ytriirlikkteki imar planlarima ve imar mevzuatina
aykir olmasi, yapmn kullanilmasina engel teskil etmeyeceginden, Yap: Kayit Belgesi alinan
yapilara isyeri agma ve ¢alisma ruhsati verilirken "yap: kullanma izin belgesi" aranmayacakiir:
Ancak, isyeri-agma ve caligma ruhsati verilirken ozellikle "giivenlik tedbirleri" yoniinden diger
ilgili mevzuatlar1 geregince aranan §zel sartlar var ise bu sartlarin yerine getirilip getirilmediginin
aranmasi gerekmektedir. Yani, Yapt Kayit Belgesi alinan yapi, yiiriitiilen faaliyet bakimindan 6zel
nitelik tastyan yapilardan ise Yapi Kayit Belgesi almis olsa da 6zellikle "giivenlik" ve " sthhi
sartlar" bakimindan ilgili mevzuatinda aranan teknik kriterlerin saglanmasi gerekmektedir.

5. imar mevzuatina aykar olarak yapilan yapilarin kontrol ve denetimi ile yiktirilmas: 3194 sayili
Imar Kanunu kapsaminda yiiriitiilmeye devam edilmektedir.
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