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TURKIYE BOYUK MILLET MECLISI BASKANLIGINA

Milletvekillerimiz tarafindan sahsima yoneltilen ve ilisik listede; TBMM Esas numaralari,
Bakanligimiza gelis tarih-sayilari ile konular1 belirtilen yazili soru onergeleri incelenmis olup, soz
konusu dnergelerde yer alan hususlara iliskin cevaplarmmiz ekte sunulmugtur.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.
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T.C. GEVRE VE
SEHIRCILIK BAKANLIGI

iSTANBUL MILLETVEKILI
SAYIN ONURSAL ADIGUZEL’IN
TBMM 7/4176 ESAS SAYILI
YAZILI SORU ONERGESINE DAIR
SORU VE CEVAPLARI

SORULAR:
istanbul Eyiipsultan ilgesi Goktiirk semtinde bulunan Kemer Country projesine yonelik imar
planlarinda 6zel spor alam olarak yer alan ve Demirdren Holding golf sahast olarak kullanilan
araziye yeni villalar yapilmasmn oniinii agan plan degisikligi kamuoyunda tepki ile
karsilanmigtir. Medyada yer alan haberlere de yansidiga tizere, Demirdren Holding tarafindan
satm almdigi donemde imar planinda 6zel spor alant olarak belirtilen 30 hektarlik arazi {izerine,
Bakanlik tarafindan askiya cikan plana gére 306 adet yeni villa yapilmasina izin verilmistir.
iBB’nin by-pass edilerek Bakanlik tarafindan kigiye 6zgit imar degisikligine gidilmesi, gidilen
bu imar degisikligi ile birlikte s6zii gegen arazinin degerinde goriilen artig kamuoyu nezdinde
aydinlatilmay1 beklemektedir. :

Bu cergeveden hareketle;

1) Bakanhk tarafindan 380-393-410-411-412-418-439-457-1513-1514-116-1652-1664-1665-
1666- 1667 numarali parsellerde yapilan plan degisikliginde hangi planlama kriterleri goz
oniinde bulundurulmustur?

2) Haberlere konu oldugu sekliyle; 315.000 m2 6zel spor alami yaklagik 200.000 m2 konut alam
olarak ayrilmis olup bu alanin 70.000 m2si ingaat yapilabilir hale getirilmistir. “Stirdtirtilebilir
cevre ile uyumlu hayal kalitesi yiiksek sehirler ve yerlesmeler olusturmak iizere; planlama,
yapim, doniislim ve gevre yonetimine iliskin is ve islemleri diizenleyici, denetleyici, katilimc1
ve ¢bziim odakl1 bir anlayisla yapmak" misyonunu gorev edindigini iddia eden bir Bakanligin
parsel bazinda kisiye/holdinge 6zel plan degisikligi yapmasi konusunda ne diistiniiyorsunuz?

3) Meri planlarda 6zel spor alani olarak gbzitken tagmmazlar ile ilgili teklif plan degisikligi ile
(E)=0.30, yap1 yiiksekligi (Yengok) =2 kat yapilagma kogullarinda konut alam olarak yeniden
diizenlenmistir. Plan agiklama raporunda almmasi zorunlu olan kurum ve kuruluslarm
goriiglerinin bulunmamasmin gerekgesi nedir?

4)Kisi bagina diigen yesil alan miktar agisindan 4.9 m2 ile 50 popiiler sehir arasinda 49. sirada
yer alan Istanbul’da spor alam eksikligi goz oniinde bulunduruldugunda, 315.000 m2 spor
alamna yaklasik 70.000 m2 ingaat yapilmasiin yolunun acilmasi hangi sehircilik ilkeleri ile
bagdasmaktadir?

5) Eyiipsultan’da ve Istanbul’un gesitli bolgelerinde vatandaslar var olan evlerini yenilemek
icin bolge planlarmin yapilmasii beklerken, Demirdren ailesine ait taginmazlarda parsel
bazinda hi¢ bir kamu yarar1 igermeyen imar ayricaligt taninmasimn gerekgesi nedir?

6)Demirdren ailesine ait olan taginmazlarin, Ziraat Bankast tarafindan cekilen kredi karsiligi
ipotek ettirildigi, s6z konusu arsa heniiz imar planlarmda 6zel spor tesisi alani iken degerinin.
¢ok iizerinde kredi verildigi iddia edilmektedir. imar durumu 6zel spor alam olan, yapilagma
hakk: olpayan,donatt alam olan taginmazlara bu kadar yiksek ipotek bedeli belirlenip kredi
veril “'sgxdeuy,gé an kriterler nelerdir? Ekspertiz raporunu hazirlayan ve onay1 veren banka
ye ft“lﬂgﬂ kirplerdfi"K onuya iligkin herhangi bir aragtirma yapilmis midir?
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CEVAP: :

Bakanhgimizin her tiir ve dlgekteki planlar: yapmalk, yaptirmak, onaylama yetkisi bulunmakta
olup, Bakanligimzca tesis edilen imar plant onay islemi 3194 sayili Imar Kanununun 8 (d) ve 8
(¢) madde hikiimleri kapsaminda, Bakanlifimza verilen yetkiler cergevesinde
gerceklestirilmektedir. Ote yandan yapilan plan degisikligi ile getirilen tim kullanim kararlar1
ve yapilagma kosullar1 3194 sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Planlt
Alanlar imar Yonetmeligi gibi tiim ilgili mevzuata uygun bicimde belirlenmektedir. Oncelikle,
3194 sayih Imar Kanunu ve ilgili yonetmeliklerinde "6zel spor alam" kullammi
bulunmamaktadir. S6z konusu kullanim ilgili mevzuatta herhangi bir kentsel, sosyal ve teknik -
altyap1 alanlar1 arasinda da saytlmanmugtir. Yani kentte yagayanlarn yesil alan ihtiyacini ya da
sosyal altyapt ihtiyacini karsilamak igin imar plamnda toplumun yararlanmasina yonelik
ayrilmis bir alan degildir. Dolayistyla, imar mevzuati agisindan hig bir sekilde aktif yesil alan
ve sosyal donat alani hesabina dahil edilmeyen bir alandir. Yapilan plan degisikligi ile Onerilen
park alanlar1 ise eski planin aksine herkesin kullanimma agik, tiim kente y&nelik ayrilan bir

alandir. Ayricaliklt degil, aksine toplumun yararina esit bir hak tesis etmektedir.

Yine, belirtildiginin ve gevredeki mevcut yapilagmalarin aksine planda diisiik yogunluklu konut
alan1 nerilmistir. Plan ve notlarmda yapilagma yogunluklarina bakildiginda diisik yogunluklu
oldugu goriilecektir. Ayrica, planlama dogast geregi tlim verileri bir arada degerlendiren bir
disiplindir. Bu plan degisikliginde de imar plant kararlary; ilgili mevzuat hilkiimlerinin yani sira

meveut miilkiyet deseni, mevcut yapilagmalar, halihazir yol gecisleri, dere yataklari, ulagim - |

baglantilar1 orman alanlari, ilgili kurum goriigleri esas alinarak, cevresi ile iliskileri kurularak
olusturulmustur. Dolayisiyla tiim veriler planlama gereklilikleri goz 6niinde bulundurularak bir
bittiin iginde degerlendirilmis olup, hem mekansal olarak hem de plan hilkiimleri bigiminde
planlamaya yansitiimugtar. Yiriirlikte bulunan mevzuat gercevesinde "Ozel Spor Alam
"kullanim karar bulunmamakta olup, ne golf alanlar1 ne de 6zel spor alan1 mevzuatta kentsel
sosyal teknik altyapi alaniarindan sayiimadigindan esdeger bir alan ayrimast yoniinde
mevzuatta bir hikkiim bulunmamaktadir. »

Buna ragmen; planlama alaninda bu planla gelecek oneri niifusun sosyal ve teknik altyapt
ihtiyacinin @istiinde yaklasik 3 kat1 kadar bityiikltigiinde park alan dolayistyla agik ve yesil alan
ayriimustir. S6yle ki; Plan agiklama raporunda da detaylandirildig gibi planlama alaninda
planda Snerilen yo gunluklar ve diger yapilagma kosullari dahilinde planlama alaninda, ortalama
konut biiylikliigtiniin 200 m? olacafy, ortalama hane halki biyiikliigiintin 3.4 kisi olacag
varsayimiyla niifus hesaplari yapilmigtir. TUIK verilerine gore Istanbul igin 2017 yih ortalama
hane halk bitytkliigintin 3.4 kisi oldugu tespit edilmis oldugundan planlama alaninda da
ortalama aile biiyiikliigt 3.4 kisi olarak alimustir. Buna gore planlama alaninda 1040 kisinin

yasayacaB1 ongorilmiistir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin EK-2 tablosunda belirtilen kisi basina tiim sosyal ve
teknik altyapt alanlarmn standartlar toplami kadar alamn kamu kullanimma ddniigmesini
saglayacak bigimde bir diizenleme yapilmistir. Yonetmelikte belirtilen standartlar dahilinde
ayriimas1 gereken bazi kentsel, sosyal teknik altyap: alanlari icin gok kiigiik degerler ortaya
cikmast dolayisiyla, bu tir fonksiyonlarin ayrilmast durumunda kullanilamayacak tiirde
alanlarm olusmasi  sebebiyet verecegi diisiincesiyle, biitlin . fonksiyonlarm  toplamt
hesaplanmigtir. Buna gore; yukarida belirtilen EK-2 tabloda da goriilecegi iizere, kisi bagina -
ayrilmas: gereken yesil alan miktart 10 2 dir. Tiim standartlar toplamt ise 27.45 m?/kigidir.
1040 kisi igin planda tim standartlar toplamu {izerinden, 28548 m? sosyal ve teknik altyapi alani
ayrilmasi gerekirken oneri planda yaklagik 3 kat: kadar 84212.32 m? biiyiikligiinde park alant
ayriimigtir. Aq}g;,caﬁ,,goz konusu plan teklifine iliskin kurum ve kurulug goriisleri de alinmis
olup, gorjigleri 4% Aciklama Raporunda yer almasi yoniinde yasal bir zorunluluk




