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[stanbul Esenyurt ligesinin 2019 yil sonu itibariyla resmi niifusu 954.579'dur.
Kayith olmayanlarla birlikte bu sayinin 1.200.000 kisi diizeylerinde oldugu tahmin
edilmektedir. Esenyurt bu nifusu ile sayisal olarak sadece istanbulun degil,
Turkiye’'nin en blyuk ilgesidir. Istanbufun 2019 yil sonu nifusunun 15.519.267
oldugu dikkate alindiginda Esenyurtun istanbul'un toplam nifusunun %6,2'sini
olusturdugu ortaya gikmaktadir. Yizélgimi blylklugu agisindan ise 43 km?lik bir
alan ile istanbul’'un 39 ilgesi arasinda 13. siradadir. Ote yandan Esenyurt, kente gog
olgusunun yogdun bir sekilde yasandigi lkemizde oransal olarak en fazla gé¢ alan
ilcelerimizin baginda gelmekte olup nitfus artig hizina iligkin olarak agagidaki tabloda
yer verilen rakamlar bu durumu agikga gdstermektedir.

2008(*) 2019 Niifus Artis Hizi (%)
istanbul’'un nifusu 12.697.164 15.519.267 22,3
Esenyurt'un nifusu 373.017 954.579 155,9

(*} Esenyurt 2008 yilinda ilge oldujundan kiyaslamada 2008 yill baz alinmugtir.

Esenyurt'ta ntifus artisinin olaganistli denilebilecek bir oranda yitksek olmasi
konut talebinde yiiksek bir artiga neden olmustur. Bu siiregte daha ¢ok dar ve orta-alt
gelir grubuna mensup tiketicilerin konut talebini dikkate alan baz kigiler veya
sirketler kendi sirketleri veya Uglinci kigilerden devir aldiklar sirketler aracihg: ile
diizenledikleri taksitle konut satis kampanyalan gergevesinde “6n édemeli konut
satis sozlesmeleri” ile para toplamislar, ancak aradan uzun yillar gegmis olmasina
ragmen sdzlesmelerin konusu olan konutlari sahiplerine/satin alanlara teslim
etmemislerdir. Ancak sorun konutlann tesliminde yasanan bir gecikmenin &tesinde
cok genis boyutlara sahip olup sadece Esenyurt'la da sinirli degildir.

Gerek Merkezi YOnetimin gerekse zamanin yerel yonetimlerinin (Esenyurt
Belediyesi ile Istanbul Biyiksehir Belediyesi) gérevlerini yapmamis olmalari
nedeniyle Esenyurtta onbinlerce insan magdur olmus, kendilerinin ifadesi ile
dolandinimis durumdadir.

Bu konumdaki vatandaslarmiz “Tirkiye Konutla Dolandinianlar Hak
Sahipleri Platformu” adi altinda bir araya gelmiglerdir. Platform temsilcilerinin
konuya iliskin olarak hazirladiklart Bilgi Notlari 6nergeye ekli olarak sunulmaktadir
(Ek 1 ve 2).

Bilgi Notlarina gore, én ddemeli konut satis kampanyalan dolayisiyla magdur
olan tiketicilerin sayisi, bilyllk agirhigi Esenyurtta olmak (zere, Tirkiye genelinde
yaklasik 100.000 kisidir. Platform mensuplari, 6zellikle bu sayi igerisinde yer alan
Esenyurt konut magdurlarinin yaklagik olarak yiizde 60-70°lik bdli "
dolandirildiklart kanaatinde olduklarini ifade etmislerdir. Kalan ytizde 30-
konutlan diger nedenlerle teslim edilmemis olmakla birlikte bu duru
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tiketicilerin de magdur duruma dustrlldigt gergegini  degistirmemektedir.
Tiketicilerin gok blytk kismi Tirkiye Cumhuriyeti vatandasidir. Ancak aralarinda
diger llkeler vatandasi olanlar da vardir.

Konu derinlidine incelendiginde ortaya c¢ok vahim bir tablo g¢ikmaktadir.
Magdurlarla yaptigimiz toplanti ve gdrigmelerde anlatilanlar olayin vahametini gdzler
dntine sermektedir. Magdurlarin anlatimlar gergevesinde yasanan sireg ve olaylar
sOyle dzetlenehilir:

1. Giivenilir ingaat sirketlerinin unvanlanini ve onlarin proje markalarin)
andiran isimlerle firmalar kurulmus, maket projeler olusturulmus, satislar gtiven veren
ofis ortamlarinda maket projeler (izerinden yapiimistir. Konut teslim silreleri uzadikga
ingaatlarin  hig ilerlemedigini veya bitirilemedigini ya da ingaatlara hig
baglaniimadidini géren magddur tiketiciler yaptiklari aragtirmalar sonucunda; konut
satan kigilerin azimsanmayacak bir bélimiiniin gegmiste de benzer olaylar nedeniyle
yargilanmis veya hikiim giymis kisiler veya bu kigilerin baglantili oldugu tigtinci
kisiler oldugunu gérmdislerdir. Bu zincirdeki Kigiler ¢ogunlukla bu isler igin hazir
firmalart devir alarak vatandasla iligkilerinde bu firmalar kullanmiglardir. Ancak daha
sonra bu firmalarn i¢i bosaltiimig, yasal takibat sirasinda muhatap bulunamamistir.

2, Firmalar ve projeler toplumun tanidi§i ve given duyulabilecek kigiler
aracihg ile tanitilarak tiiketicilerde gtiven duygusu olusturulmustur. Guven imajim
pekistirmek i¢in bu firmalarin okul, cami yapimi i¢in bagis yaptiklan yéninde
medyada haberler yapilmigtir. S6z konusu okul ve camilerin temel atma veya
protokol imza térenlerine Devletin st seviyedeki yetkilileri katimigtir. Deviet yetkilileri
ile cekilmis fotografiar ve videolar glvenilirlik imajinin olusturulmasi amaciyla
kullaniimigtir. Projeler gésterigli maketler (zerinden, showroomlarda olugturulmus
drnek daireler kullaniimak suretiyle 6zel egitim almis kisiler tarafindan tiiketicilere
sunulmustur.

e Bir projenin tanttim ve pazarlama téreninde, tliketicilere giiven vermek
amaclyla zamanin Esenyurt Belediye Bagkaninin, oniinde firma sahipleri ile fotograf
cektirdigi 12 kath maket projenin gergekte 8 (sekiz) kat icin ingaat ruhsatr oldugu,
vatandaglara ise sanki 24 kat ingaat yapilacakmis gibi 24 kat Gzerinden satig
yapildigi anlagiimistir.

o Belediyenin, Uzerinde ingaat yapilacak arazide hissedar oldudu bir projenin
tanittimi igin vatandaslarla yapilan toplantida masalara 6nceden konulmus olan
tanitim brosirlerinde Esenyurt Belediyesinin ismine yer verilmek suretiyle given
duygusu yaratilmis ve bu glivene dayanarak projeden konut satin alanlar daha sonra
ylzistl birakilmistir.

e Basgka bir drnekte bir vatandasimizin anlattiklari son derece ilgingtir:
“Miiteahhidin Esenyurt Belediyesinde odasi vardi, beni oraya davel etti. Milkiyeli
kendimize ait 600 m?lik arsa (zerine kat karsiigi ingaat sézlesmesi.¥3
Miiteahhidin belediyede odast olmasi nedeniyle giiven duyduk a
magduruz.”
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* Yine diger bir 6rnekte Memduha Kayacan isimli bir vatandagimiz reklamlarda
engellilerin indirimli fiyattan ev sahibi olabilecegini gérerek %99 engelli olan oglu
Egemen Kayacan'i dusiinerek ev almak igin insaat firmasiyla gorisur. Firmaya
100.800 TL odeme yapmasina ve aradan yillar gegmesine ragmen evi alamaz.
Memduha Kayacan yasadigi magduriyeti $6yle anlatiyor:

“2012 yilinda maket tzerinden bir ev satin aldik. Reklamlarda bir ingaat
sirketinin “engellilere, sehit ailelerine, gazilere, 3 gocukiu ailelere indirimli ev”
seklinde reklamlarini gordik. Firmayla gérigmeye gittigimizde bize édemeleri
uygun geldi. 15 ay sonra teslim edilecegi séylendi. Bu projenin de deviet
kurumlarindan izinli oldugunu, ézellikle engelli projesi yapilmasi gerektigini
soylediler ona giivenerek girdik. 100 bin 800 TL nakit verdik. Strekli bekliyorduk,
her hafta projeye bakmaya gidiyorduk. Bina 11 kat yapiimasi gerekirken 4 kat
yapildi, sonra 6 kat yapildi. Belediye izin vermediginden yapamadikiarin
soylediler. Benim dairem 4.kattaydi bagkasina satimis. Bir tirli ilerfemedi su an
hem &dedigim para gitti hem gocuklarim magdur oldu. Bizim gibi 172 kisi var
ayni binadan magdur olan. Tapusunu alamayan ¢ok, benim dairem bagkasina
satildigindan tapumu da alamadim. Bu sirket ile biz davaligiz. Firma sahibi
tutuklandr ama bizi dolandiran firmayla davalik iken simdi de onu dolandiran bir
firma var. Biz aslinda 2 kere dolandinimig olduk. Kendi aralarinda s6zlegmeler
yapmislar. Magdurlari diger firmaya gecirmisler, magduriari tekrar magdur
ediyorlar. Benim aldigim projede her sey ilk firmaya ait ama daire ortada yok.
"Borg igin uzun stire galismak zorunda kalan Memduha Kayacan "Benim yiizde
99 engelli oglum var: Ev alabilmek igin kredi gektim, o zaman topraktan girdik,
maketten gorerek girdik. Topraktan girdigim igin bankalar konut kredisi vermedi,
¢ok az kredi cekebildim, g¢evremdekilere gektirdim, ig yerimden para aldim.
Cocugumun sdt parasimi, ¢ocuklarima gelen paralart hepsini ev almak igiri
kullandim ve bu beni kahrediyor. Yolda géren benim gocugumun agzini siliyor,
buna hangi vicdan dayanir, bu gocugun hakkini nasil verecekler? Ben evi de
gectim borg ddemek igin sdrekli c¢aligtim, cocugumia ilgilenemedim. Uyku
uyuyamadim, proje ilerlemiyor, bir sonug gelmiyor artik umudum kalmad..”

Memduha Kayacan’in anlattiklar kendisini dolandiran firmay1 da bagka bir
firmanin dolandirdigt hususu Esenyurt’ta bireysel bir olay degil, cokg¢a
rastlanan ve dolandiricilik olarak isimlendirilen olaylardan sadece biri.

o Projeler ingaat sirketlerinin gdsterigli showroomlarinda sirket antetini tagiyan
sdzlesmelerle tliketicilere pazarlanmigtir. Tiketiciler sézlesmelerin  noterde
dizenlenmesini istediklerinde gesitli gerekceler ileri sirillerek bu talepler
engellenmigtir. Ornegin, “U¢ aya kadar tapular gikiyor, hem tapu masrafi hem _de
noter masrafi yapmaniza gerek yok” denilmek suretiyle satig sézlegmelerip
yapiimasindan kaginilmistir.
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Esenyurtta her projenin ayn bir hikdyesi var. Ayrica konu sadece Esenyurf'ta
yasananlarla da sinirli degildir. Istanbul'da Kadikéy-Fikirtepe ve Tuzla ile Tiirkiye'nin
diger illerinde de yillarca 6édeme yapmalarina ragmen konutlannt alamamig,
umutsuzluga diismils vatandaslarnimiz da vardir. Ek 1'de yer atan ve Tlrkiye Konutla
Dolandirilanlar Hak Sahipleri Platformu'nun  dizenledigi listedeki sayilara
baktigimizda 41.066 kisinin magdur oldugu gérilmektedir. Ancak bazi projelerde
magddur sayilarina iligkin kesin bir veri olmamasi nedeniyle toplam magdur sayisinin
yaklasik olarak 100.000 diizeyinde oldugu tahmin edilmektedir. Bu sayisal verilere
konu insaat projelerinin énemli bir kismi daha énce de ifade edildigi izere konut satin
alanlar tarafindan “dolandirma amacina ydnelik projeler” olarak degerlendiriimektedir.

Yasananlar, Platformun bilgi notlarinda kisaca soyle 6zetlenmisgtir:

“Konut alan tiiketicilerin bir kismi miiteahhit ve tacir sifath arsa sahiplerinin
isbirligi ile DOLANDIRILDI, bazilarr konut satin aldigi projenin (zerine
bankalardan ya da fefecilerden ipotek karsiligi sirketlerin bankalardan para
almasi ve geri 6demeyerek arsalarin lzerindeki ipoteklerin kaldiriimamasi ile
DOLANDIRILDI baz! firmalar da sirketlerin sahip oldugu mal varligini paravan
firmalarla kagirip sirketin igini bosaltmas: ife DOLANDIRILDI. Bir kisminda ise
FETO teror 6rglitii kapsaminda yargilanan kisilerin sirketlerinin, TMSF ye
yénetiminin devir edilmesi ile magdur edildi.

Bu kadar karmasik hale getirilmis, ticari kilifa gizlenmis, organize, Orgiitli
sekilde planlanmigs bir sug konusunun iginden, konut tlketicisi vatandaslarin
hukukta bireysel hak arama yo6ntemlerini kullanarak hakfarina kavusmasi
miimkin gézikmemektedir.

Konu sadece (ilkemiz insani ile de alakali olmaktan ¢cikmis adeta uluslararasi
boyut kazanmigtir. Birgok firma projelerini yurt diginda da tanitmig ve 6n
ddemeli konut satis soOzlesmeleri ile gurbetgilerimize yahut yabanci (lke
vatandaglarina da konut satmigtir.

Tabii ki yurt digt satislarda da 4077 ve 6502 sayili yasalarin emrettigi hiikimlere
uyulmamis hatta ikna edemediklerini kandirmak igin yasalara uyuluyormus gibi
gOstererek noterde alakasiz islemler yaptirtarak kandirmiglardir.

Konut projesi (refen firmalar, devietimizin kurumiarinin yéneticilerini davet
ederek tanitimlar yaptiklarindan dofayr konut (tiiketicisi yabanct ilke
vatandaglari da devletimize ve kanunlarina duyduklan giiven ve itimat nedeniyle
bu projelerden konut almiglardir.

Magduriyetieri ile ilgili (lkemizde nereye ve nasil hangi taleple miiracaat
edeceklerini bilmeyen yabanci (lke vatandaslarn sorunlarinin takibi igin
temsilciler tutmusglardir. Fakat temsilciler hukuka miiracaat yerine kigi
iliskilerle sorunu ¢6zme girisimlerinde bulunduklarini kendi sézleri j
etmisglerdir.
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Bazi yabanci illke vatandaslan sorunlarini Ulkelerinin konsolosluklarina ve
medya organlarina bildirmigtir. Ulkemizde yasanan bu sorun birkag firsatgi
dolandinct miteahhidin dedil maalesef iilkemizin itibar kaybina udramasina
neden olmaktadir. Yabanct medyada “Tirkiye'ye yafinm yapmayin,
dolandintirsiniz” diye haberler yaymnlanmistir. Ulkemiz ekonomisinin lokomotif
sektorii olan ingaatgilik, konut dretimi diginda birgok sektérin ig imkan
bulmasini saglamaktadir. Bu haliyle miteahhit kiigina girmig dolandiricilarin
yaptiklarr sadece konut alip dolandirarak magdur ettikleri kigilerden ¢ok daha
fazla sektoril ve insani magdur etmelerine yol agmaktadir.”

3. Esenyurt'ta yaganan ve tiiketicilerin dolandiricilik olarak isimlendirdikleri
bu fiillerin tamami Esenyurt Belediyesinin bilgisiimiisamahasi  dahilinde
gergeklesmistir. Turkiye'nin herhangi bir belediyesinin veya Istanbul Buyiksehir
Belediyesi sinirlan dahilindeki herhangi bir ilge belediyesinin sinirlari igerisinde, degil
ilave bir kat, ilave bir odanin bile belediyenin izni veya miisamahasi olmaksizin
yapilimasi mimkin degildir. Esenyurt'ta ise imar mevzuatinin terimleriyle ifade
edecek olursak, imar planina goére 6rnegin 1 emsal ingaat alani olan bir yere 15
emsal veya 10 kat ingsaat izni olan bir yere 25 kat ingsaat yapilacak gibi hareket
edilmis ve satiglar yapiimistir. Belediyenin bu satiglara konu ingaatlarla ilgili imar
mevzuatl ydniinden herhangi bir denetimi olmamis veya tiketicilerin magduriyetini
Onlemek amaciyla imar mevzuatina aykir! yapilarin énlenmesi yoluna gidilmemistir.

TUKETICININ KORUNMASI HAKKINDA KANUNA GORE DURUM

Tuketicinin korunmasi amaciyla sistemli, bfitincil bir dizenleme ilk olarak
23/02/1995 tarihli ve 4077 sayih Tuketicinin Korunmast Hakkinda Kanunla
yapilmigtir. Daha sonra bugln yirlrlikte olan 7/11/2013 tarihli ve 6502 sayili
Tuketicinin Korunmast Hakkinda Kanun kabul edilmigtir.

On &demeli konut satiglarini da kapsayan veya dofrudan bu satiglars
diizenleyen hikimler her iki kanunda da yer almisgtir.

23/02/1995 tarihli ve 4077 sayili Kanunun konuyla ilgili “Kampanyali
Satiglar” baglikli 7'nci maddesinin ikinci fikras) su gekildedir:

“Kampanyall satislar Bakanhgin izni ile yapilir. Bakanlik hangi tir safiglarin izne
tabi olacadini, 6n 6deme, taksit miktar, teslim siiresi, dretici firma garantisi,
yatirilacak teminat ile kampanyal satiglarda uyulmast gereken usul ve esaslart
tespit eder.”

Géruldigu tizere 4077 sayil Kanun ile Esenyurt drnegindeki gibi kampanyah
konut satiglarinin Ticaret Bakanhi@inin izni ile yapilmasi! ve ayrica bu satiglar igin
teminat alinmasi 6ngdéralmastar.

28/5/2014 tarihi itibariyla yurrlige giren 6502 sayill Kanun ise “On Odemeli
Konut Satl§l” ba$llkll "Dorduncu Bélum” (Madde 40 — 48) hikumleri "gpmuwr
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tiketicinin konut amagli bir taginmazin satig bedelini dnceden pesin veya taksitle
ddemeyi, saticinin da bedelin tamamen veya kismen édenmesinden sonra taginmazi
titketiciye devir veya teslim etmeyi Usllendigi sdzlegsme olarak tamimlanmis ve bu
nitelikteki sdzlesmelerin dizenlenmesi siirecinde yerine getiriimesi gereken
ylkimlalukler belirtilmigtir.

Bu yikiumliliklerden bazilan sunlardir:

- Tuketicilere sdzlesmenin kurulmasindan en az bir gin 6nce, Bakanlik¢a
belirlenen hususlart iceren on bilgilendirme formu verilmek zorundadir (Madde
40/2).

- Yapi ruhsati alinmadan, tiketicilerle 6n 6demeli konut satis sdzlegmesi
yapilamaz (Madde 40/3).

- On oddemeli konut satisinin tapu siciline tescil edilmesi, satis vaadi
sbzlesmesinin ise noterde diizenleme seklinde yapilmasi zorunludur (Madde 41/1).

- Satic! gegerli bir sdzlesme yapilmis olmadikga tiketiciden herhangi bir isim
altinda &deme yapmasini veya tiketiclyi borg altina sokan herhangi bir belge
vermesini isteyemez (Madde 41/2).

- Bakanlik¢a projedeki konut adedi ya da projenin toplam bedeli kriterlerine gére
belirlenecek buyikliagiin tizerindeki projeler icin saticinin 6n 6demeli konut satigina
baglamadan 6nce; kapsami, kosullarl ve uygulama esaslari Hazine Miistesarliginca
belirlenen bina tamamlama sigortas! yaptirmasi veya Bakanlikga belirlenen diger
teminat ve sartfar sadlamasi zorunfudur (Madde 42/1).

- On &demeli konut satiginda devir veya teslim slresi s6zlesme tarihinden
itbaren otuz altt ayl gegemez. Kat irtifakinin tilketici adina tapu siciline tescil
edilmesiyle birlikte zilyetlijin devri halinde de devir ve teslim yapilmis sayilir (Madde
44/1).

Diger yandan, 6502 sayill Kanunun Gegici 1'inci maddesinin (2) numarali
fikrasinin (a) bendiyle de Kanunun yurirlige girdigi tarih olan 28/5/2014 éncesinde
kurulan ve halen gegerli olan sézlesmelerin bu Kanuna aykin hilkiimlerinin yurarlik
tarihinden itibaren uygulanmayacagi hikdm altina alinmisgtir.

Yaptigimiz aragtirmalar sonucunda, 4077 ve 6502 sayili Kanunlarin tiketicinin
korunmasina yoénelik hikimlerinin, Esenyurt'ta gerceklestirilen én 6demeli konut
satiglarinda hig uygulanmadigi gortimistir. On bilgilendirme, Bakanliktan izin alma,
bina tamamlama sigortasi yaptiriimasi veya teminat alinmasi, yap! ruhsatt alinmadan
tiketicilerle stzlegme yapilamamasi, 6n édemeli konut satisinin tapu siciline tescil
edilmesi, satis vaadi soézlesmesinin noterde yapilmasi, bunlar yapilmaksizin
tlketiciden 6deme yapmasinin istenilememesi gibi yuktmitiliklerin higbirisi miteahhit
firmalar tarafindan yerine getirilmemistir.
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4077 ve 6502 sayill Kanunlar gergevesinde s6z konusu satiglar igin Bakanliktan izin
alinmadigini saptamasi mimkiin iken aldigimiz bilgilere gére bu da yaptimamistir.

Esenyurt Belediyesinin gdrevini yapmamasina paralel olarak Ticaret Bakanlig! da
bu siregte, 4077 ve 6502 sayili Kanunlarin kendisine verdigi gbzetim ve denetim
gorevlerini verini getirmemisg, bodylece tuketicilerin adeta dolandirici olarak
isimlendirilen firmalara kurban edilmesine ve zarara ugramalarina neden olmuslardir.

SUC DUYURULARI VE YARGI SAFHASI

Magdur vatandasglar, adli makamlar nezdinde girisimlerde bulundukiarini
ancak, Cumhuriyet Savciliklarina vyaptiklan sug¢ duyurularindan ve actiklar
davalardan bugiine kadar tatmin edici bir sonug alamadiklarin: ifade etmiglerdir.
Vatandaslarimizin konuya iliskin agiklamalar séyledir:

“Baz: konut projelerinde yasanan olaylarda yarg! miteahhitle beraber paravan
firma kuran arsa Sahiplerini de yargilanmak (izere mahkemeye sevk efti. Fakat
gcodu projede hak sahibi konut magdurlan kendilerini magdur eden faillerin
tamamini yargi 6niine ¢ikartamad.

Sadece yasanan organize sug¢ olayindaki gbrevi, tiketicilerden paray: toplamak
olan miteahhitlik girketi ve sahibini yargi dniine c¢ikartabildiler. Paralari alan
miiteahhit yargilanirken sug geliri projelere ¢éken tacir sifatli arsa sahiplerinin
yada paravan firmalarin sahiplerinin yargilanamamas: sorunun yargi yoluyla da
¢bziilememesine neden oldu.

Yillarca yargida suglularin cezalandiriimasini saglamak igin ugrasan magduriar,
yargilama sonunda bir kisim faillerin, sik&yelleri ile mahkdm olmasini saglasa
bile zararlarinin tazmini igin hikim giyenlere hukuk davasi agsa da organize
getenin tiim faillerinin yargida hesap vermesi saglanamadigindan dolayi
organize getenin su¢ gelirlerini kagirmasina engel olamiyoriar.

Bu organize sug gebekelerinin bir kismi ise gok daha profesyonel hareket
ediyor. Onlar hakkinda yapiian sikayetler davalasamiyor bile. Clnkii bu firmalar
gok bliyiik paralara hiikmediyorfar. Biiyilk bankalarin ydneticileri ile iligki
icindeler.

Once konutiar: tiiketicive adi yazili sézlegmeyle satiyorlar sonrasinda satilan
dairenin arsa payint o bankalara herhangi bir hukuki islem olmaksizin ipotek
verip bankalardan kredi kullaniyorlar. Hatta bazi firmalanin hisseleri borsada
islemde. Sayet bunu yapmadilarsa igbirligi icinde olduklari bir kisim tageronlara
muvazaall senetlerle hacizler koyduruyorlar. Sonraki asamada ise muvazaali
borgclanmalaria ilgili icra takibi yaptinp iflas davalan actirarak girketin iflasini
sadlayip liiketicilerin daire haklarini icradan satfirmaya satigtan elde edilen
paranin da muvazaall borglandikiar kigi ve firmalar eliyle kendi cepleriyien. m.
girmelerini sadiyoriar.” ¥
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Bu agiklamalar, Esenyurt'ta organize sug¢ orgiiti haline dénigmils miteahhit
goranumlil bazi olugumlar tarafindan én 6demeli konut satis yontemi Kullaniimak
suretiyle dar gelirli veya orta-alt gelir grubundaki vatandaslarin/tiiketicilerin
dolandinldigini, yargi stirecinin ise hakli beklentileri karsilamakta yetersiz kaldigini
ortaya koymaktadir.

KONUNUN SUC GELIRI VE AKLAMA SUGU BOYUTU

26/9/2004 tarihli ve 5237 sayili Tirk Ceza Kanununun 282'nci maddesinde
suctan kaynaklanan malvarhg degerlerini aklama sugu, 11/10/2006 tarihli ve 5549
saylll Sug Gelirlerinin Aklanmasinin  Onlenmesi Hakkinda Kanunda ise sug
gelirlerinin aklanmasinin 6nlenmesine iligkin usul ve esaslar diizenlenmigtir. Bu
Kanunlarda; alt sinin altl ay veya daha fazla hapis cezasini gerektiren bir sugtan
kaynaklanan malvari§l degerleri sug¢ geliri; sug¢ gelirinin yurt digina gikarilmas: ile
bunlarin gayrimesru kaynagini gizlemek veya mesru bir yolla elde edildi§i konusunda
kanaat uyandirmak maksadiyla, cesitli islemlere tabi tutuimasi da aklama sugu olarak
tanimlanmstir.

Esenyurtlu vatandaglanimiz Tiirkiye Konutla Dolandinianlar Hak Sahipleri
Platformu ¢atisi alinda bir araya gelerek sorunlanina g¢dzim aramaktadirlar.
Vatandaglanmizin biyiik kismu yukarida ayrintilariyla agiklandigi tizere kendilerinin
organize bir sekilde dolandinidigini ifade etmektedirler. Gercekten de yerinde
yaptigimiz incelemelerde Tirk Ceza Kanununun “Nitelikli dolandincilik” diizenleyen
158'inci maddesi kapsamina giren bir durumun s6z konusu olabilecegi goriilmusgtur.
Stiphesiz ki bu durumun fakdiri yarginin gérev alanina girmektedir. Ancak gerek
Platform mensuplarn gerekse vatandaslarimiz birgok projede vatandaglardan konut
vaadiyle para toplayan muteahhitlerin projeleri ylzistu birakip topladiklan sug geliri
nitelijindeki paralarla lilks bir yagam siirmeleri bir yana, Istanbul’'un veya Turkiye'nin
baska yerlerinde bagka projeler ylrittuklerini ifade etmislerdir.

Konusu sug teskil eden bir filden (dolandincilik) elde edildigi icin sug geliri
sayllmas! gereken paralarin baska bir faaliyette kullaniimak suretiyle aklanmaya
galisiimasi 5237 sayih Tirk Ceza Kanununun 282'nci maddesi ile 5549 sayili Kanun
kapsamina, dolayisiyla da Mali Suglan Aragtirma Kurulu'nun (MASAK) gérev alanina
girmektedir.

Konunun bu ybnilyle de ele alinmasi yararh olacaktir.

Yukarida yapilan agiklamalar gergevesinde, blyik agirlig: Istanbulun
Esenyurt ilgesinde olmak Uzere Kadikdy-Fikitepe, Tuzla ve Turkiye'nin dider
yerlerinde yaklasik 100.000 kisi oldugu ifade edilen tiiketicilerin, 4077 ve 6502 sayili

sonucu magdur edilmis olmas! nedeniyle;
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1) Konut satis vaadiyle vatandaslan dolandirdiklar: ifade edilen sirketler/firmalar
ve bunlarla iligkili diger kigi ve kurumlar ile magdur tiiketicilerin magduriyetlerinin ve
sorunlarinin,

2) Ticaret Bakanligi ile Esenyurt Belediyesinin ve dider sorumiulann,
sorumliuluklarinin,

3) Konuyla ilgili adli stiregte yaganan sorunlarin ve ¢ézim yollarinin,

4) Anilan sirket/firma sahipleri ile bunlarla iligkili diger kisi ve kurumlarin konusu
Tiark Ceza Kanununa gére sug teskil eden fiillerden gelir elde edip etmedikleri ile bu
gelirlerin aklanmasi yoéninde faaliyetlerinin olup olmadiginin ve Mali Suglar
Arastirma Kurulu (MASAK) tarafindan bu stregte yapilmas! gereken iglemlerin,

5) Magdur vatandaslanmizin konut sahibi olabilmesi igin yasalarda yapilmasi
gereken degisikliklerin,

6) Vatandaglanmizin édemelerini yaptiklari konutlart edinebilmesine yoénelik
¢bzimlerin,

7) Bundan sonra bu tir olumsuzluklarin tekrarlanmamasi igin alinmasi gereken
dnlemlerin

tespit ediimesi amactyla Anayasa’nin 98, TBMM Igtliziigiinin 104 ve 105'inci

maddeleri uyarinca bir Meclig Arastirmasi aglimasini arz edW
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ONERGE OzETI

Esenyurt, kente go¢ olgusunun yodun bir sekilde yasandigl Glkemizde oransal
olarak en fazla gé¢ alan ilgelerimizin basinda gelmekte olup niifus artig hizina iligkin
olarak asagidaki tabloda yer verilen rakamlar bu durumu agikga gostermektedir.

- 2008(*) 2019 Niifus Artis Hiz1 (%)
Istanbul’un niifusu 12.697.164 15.519.267 22,3
Esenyurt'un nifusu 373.017 954.579 155,9

{*) Esenyurt 2008 yilinda ilge oldugundan kiyaslamada 2008 yili baz alinmistir.

Esenyurt'ta nifus artigimin olaganistll denilebilecek bir oranda yilksek olmasi
konut talebinde yiiksek bir artiga neden olmustur. Bu siirecte daha ¢ok dar ve orta-alt
gelir grubuna mensup tiketicilerin konut talebini dikkate alan bazi kisiler veya
sirketler kendi sirketleri veya Ug¢lincti kisilerden devir aldikian sirketler araciligt ile
diizenledikleri taksitle konut satis kampanyalari g¢ergevesinde “6n ddemeli konut
satis sb6zlesmeleri” ile para toplamislar, ancak aradan uzun yillar gegmis olmasina
ragmen sozlesmelerin konusu olan konutlari sahiplerinefsatin alanlara teslim
etmemislerdir. Ancak sorun konutlarin tesliminde yasanan bir gecikmenin 6tesinde
¢ok genis boyutlara sahip olup sadece Esenyurt’la da sinirh degildir.

Gerek Merkezi Yénetimin gerekse zamanin yerel yonetimlerinin (Esenyurt
Belediyesi ile Istanbul Bilylksehir Belediyesi) gérevierini yapmamis olmalar
nedeniyle Esenyurt'ta onbinlerce insan magdur olmus, kendilerinin ifadesi ile
dolandinlmis durumdadir.

Bu konumdaki vatandaglanmiz “Tiirkiye Konutla Dolandinlanlar Hak
Sahipleri Platformu” adi altinda bir araya gelmiglerdir. Platform temsilcilerinin
konuya iligkin olarak hazirladiklan Bilgi Notlari 6nergeye ekli olarak sunulmusgtur.

Bilgi Notlarina gére, 6n ddemeli konut satis kampanyalan dolayisiyla magdur
olan tiketicilerin sayisi, biiylk agirhd Esenyurt'ta olmak Uzere, Turkiye genelinde
yaklagik 100.000 kisidir. Platform mensuplari, ézellikle bu say! icerisinde yer alan
Esenyurt konut magdurlarinin yaklagik olarak yizde 60-70'lik boliminin
dolandinidiklari kanaatinde olduklarini ifade etmislerdir. Kalan ylizde 30-40°lik kismin
konutlan diger nedenlerle teslim edilmemis olmakla birlikte bu durum séz konusu
tiuketicilerin de magdur duruma dUstrild0glu gergedini  degistirmemektedir.
Tiketicilerin ¢ok bilylk kismi Tlrkiye Cumhuriyeti vatandasidir. Ancak aralarinda
diger (lkeler vatandasi olaniar da vardir.

Ayrica konu sadece Esenyurtta yasananlarla da sinirli degildir. istanbul'da
Kadikoy-Fikitepe ve Tuzla ile Turkiye’'nin diger illerinde de yillarca 69 e
yapmalarina ragmen konutlarini alamamig, umutsuziuga dismiis vatandaglg; @iz;dﬁ :
vardir. Toplam magdur sayisinin yaklasgik olarak 100.000 diizeyinde old 2
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de ifade edildigi Gizere konut satin alanlar tarafindan “dolandirma amacina yonelik
projeler” olarak dederlendirilmektedir.

Yaptigimiz aragstirmalar sonucunda, 4077 ve 6502 sayili Tiketicinin Korunmasi
Hakkindaki Kanunlarn tiiketicinin korunmasina yonelik hikiimlerinin, Esenyurt'ta
gerceklestirilen 6n ddemeli konut satiglarinda hig uygulanmadi§i gériimustir. On
bilgilendirme, Bakanliktan izin alma, bina tamamlama sigortasi yaptiriimasi veya
teminat alinmasi, yap! ruhsati alinmadan tiketicilerle sézlesme yapilamamasi, 6n
o6demeli konut satiginin tapu siciline tescil edilmesi, satis vaadi stzlesmesinin
noterde yapilmasi, bunlar vyapimaksizin tliketiciden &deme yapmasinin
istenilememesi gibi yiktmltliklerin hicbirisi miteahhit firmalar tarafindan yerine
getirilmemigtir.

isin ilging tarafi, bu sirketier Kampanyali veya On Odemeli Konut Satig
Soézlesmeleri ile yaptiklan satiglarin tanitimi igin zamaninda ulusal gazetelere boy
boy reklam vermiglerdir. Ticaret Bakanligi'min sadece bu reklamlardan hareketle dahi
4077 ve 6502 sayili Kanunlar gergevesinde sz konusu satiglar icin Bakanliktan izin
alinmadigini saptamasi mimkin iken aldigimiz bilgilere gére bu da yaptimamistir.

Onerge ile biiyiik agirh@i Istanbulun Esenyurt ilgesinde olmak Uzere Kadikay-
Fikirtepe, Tuzla ve Turkiye'nin dier yerlerinde konut satis vaadiyle gergeklestirilen
dolandiricilik iddialarinin  arastinlmasi ve maddur olan hak sahiplerinin
magduriyetlerinin giderilmesi igin alinmas! gereken dnlemlerin tespit edilmesi
amaciyla bir Meclis Aragtirmas! agilmasi amaglanmaktadir.




