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TURKIYE BUYUK MILLET MECLISI BASKANLIGI’NA

Toplu Konut Idaresi’nin projelerinin ve projelerde kamunun ugradig1 zararlarin ve yapilan
usulsiiz islemlerin arastirilmasi; Anayasa’nin 98 inci, Ictiiziigiin 104 ve 105 inci maddeleri

uyarinca, bir Meclis Aragtirmasi agilmasi igin geregini arz ederiz.03.02.2020

Oya ERSOY
Istanbul Milletvekili

GEREKCE

Toplu Konut Idaresi Bagkanligi, kurumsal sitesinde yazili olan agiklamaya gére konut yapim
hamlelerindeki hareket noktasini iilkemizde yaganan biiyiik depremler olarak belirlemistir.
Toplu Konut Idaresi iilkemizde gegmisten bugiine yasanan biiyitk depremlerin ardindan gesitli
kooperatifler halinde kurulmus, degisen ve giincellenen yasalar ile bugiinki halini almigtir.
Toplu konut idaresinin yaptig1 projeler ve yolsuzluklar ile tartismaya agilmasi 6zellikle 2000°1i

yillarindan ardindan kamuoyunun dikkatini ¢eker hale gelmis ve tartismalar yaratmustir.

Recep Tayyip Erdogan’in basbakanligi doneminde yakin ¢alisma arkadaslarmindan kurulan

. ekip ve Kiptas Genel Miidiirii Erdogan Bayraktar’in TOKI ekibinin bagina getirilmesi ile TOKI
| ve Emlak GYO AS’ye ait ¢ok degerli arsalar 2003 yili itibariyle usulsiiz ihaleler ile bariz
derecede diisiik bedellere kamu varliklarindan ¢ikarilarak biiyiik ingaat firmalarina aktariimaya
baslanmistir. Kurulan ekibin en onemli 6zelligi ise Istanbul’un biitiin rant alanlarm ¢ok iyi
bilmeleri, insaat islerinde kentsel rant {iretimi, bunlarmn kullanimi ve paylasimi konularinda

uzmanlagmis olmalaridir.
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TOKI ¢ok degerli arsalar: diisiik bedellerle Emlak Konut A.S.'ye devretmis, Emlak Konut A.S.
bu arsalar diistik paylar karsilifinda ¢esitli firmalara vermis, insaatina baglanmamis bagimsiz
boliimleri de pesin parayla satin alip, o firmalarin ingaat yatirnmlarini finanse etmistir.
Boylelikle; depremzedeleri ve ev sahibi olmayanlari ev sahibi yapmak amaciyla kurulmus olan
TOKI ingaat sirketlerini zenginlestirmenin, kamu varliklarini ucuz bedellere elden ¢ikarmanin
ve Ozellikle biiyiik sehirlerdeki ranti kullanmanin araci haline getirilmistir. TOKI araciligiyla
yapilan bu yolsuzluklar sayesinde 2000°1i yillarda kurulmus olan ingsaat firmalari, insaat

sektoriiniin hakimi haline getirilmistir.

Gegtigimiz yillarda Sayistay’in incelemis oldugu 7 projede kamuya ait maliyetin diistiriildigii
Ote yandan yandas ﬁu‘iteahitlere ait ingaat maliyetlerinin sisirildigi ve kamunun 774 milyon lira
zarar ettigi Sayistay raporunda yer almigtir. Sayistay’in yalnizca 7 proje incelemesi ile ortaya
¢ikan zarar 774 miyon lira iken TOKI’nin binlerce projesinin yaratacagi zarar ise

diistindiirtictidiir.

Diger yandan TOKI toplu konut projelerinde insaat sirketlerinin malzeme giderlerini en kaliteli
tiriinler kullamildigy gerekgesiyle yiiksek gosterse de TOKI konutlarinda en diisiik ticretli
malzemelerin kullanildig1 ve yasayan yurttaglarin da bu durumdan memnun olmadig1 bizzat

TOKI’nin anketi ile ortaya gikmustir.

Cumhurbaskam Erdogan’in bile Istanbul’a ihanet ettik demesinin yalmizca dikey yapilasma ile
ilgili olmadig1 ise iki sene sonra ortaya ¢ikan ve basma da yansiyan TOKI uzmanlarmn

hazirladig: ihanet dosyasi ile ortaya ¢ikmistir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi ve bazi bakanliklarin kentteki mega projeler i¢in imar planlarim
degistirdigi ve ayricalikli imar haklar1 tanidigi ortaya ¢ikmustir. Yapilan imar plani
degisiklikleri ile yetinmeyen ingaat sirketleri ayricalikli imar haklarinin da kat kat tizerine
¢ikarak sehir genelinde 12 milyon 400 bin metrekare fazladan insaat yapmigtir. Kentte fazladan

yapilan bu ingaatlar ile 240 milyar 234 milyon 265 bin lira haksiz kazang elde edilmistir.

Hazirlanan dosya ile Istanbul’da yapilan uygulamalara bakildiginda, plan disiplininden
uzaklasildig1 ve parsel bazinda verilen ayricalikli imar haklan ile kentin geri doniilemez sekilde
tahrip edildigi ve Istanbul’da planli bir kent olusturma sansimn ortadan kaldirildigi gozler
Oniine serilmesi hedeflenmistir. Nitekim ciddi bir deprem tehdidi ile kars1 karsiya olan
Istanbul’un toplanma alanlar1 {izerine usulsiizce ve ayricalikli imar planlar: ile insaa edilen
AVM ve gokdelenler ve bu projelerin afet durumunda yaratacagl yikim hazirlanan dosyay:

dogrulamaktadir.
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Deprem toplanma alanlarinin imara agilmasi ile ingaa edilen Torun Center, Kadikdy’iin
rlizgarim1 kesen Four Winds, Dubai Merkezli Emaar Square, Agaoglu’na ait Maslak 1453
projesi, hastane alamyken Kadir Topbas’in damad: Omer Faruk Kavurmaci’ya ait olan Koru
Florya projeleri gibi devasa projeler bu raporda yer almaktadir. Biitlin bu mega projelerde
ayricalikli imar haklar verilmis olmasina ragmen bu haklarin da ¢ok tizerinde bir araziye insaat

yapilmis ve haksiz kazang elde edildigi ortaya ¢tkmustir.

Kamuya yarar saglamasi gerekirken kamuyu stirekli zarara ugratan ve yillardir yolsuzluklar ile
giindeme gelen Toplu Konut Idaresi’nin projelerinin ve bu projelerde kamunun ugratildigt
zararin arastiriimasi TBMM nin gérev ve sorumlulugundadir. Iktidarmn imar yasalari ile siirekli
daha fazla yetki istedigi TBMM, biitiinliiklii bir ¢aligma ve arastirma yapilmaksizin bu yetkileri

vermemelidir.
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