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Konu :Yazili Soru Onergeleri

TURKIYE BUYUK MILLET MECLISI BASKANLIGINA

Milletvekillerimiz tarafindan sahsima yoneltilen ve ilisik listede; TBMM Esas
numaralar;, Bakanhifimiza gelis tarih-sayilari ile komnulari belirtilen yazili soru Onergeleri

incelenmis olup, soz konusu oOnergelerde yer alan hususlara iliskin cevaplarimiz ekte
sunulmustur.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

EK:
-Liste (6 Adet- 6 Sayfa)
-Cevap Yazilari (41 Adet, 77 Sayfa)
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T.C. CEVRE VE
$EHIRCILIK BAKANLIGI

ANKARA MILLETVEKILI
SAYIN SENOL SUNAT’IN
TBMM 7/20763 ESAS SAYILI
YAZILI SORU ONERGESINE DAIR
SORULARI VE CEVABI

SORULAR:
Son giinlerde yazili ve gorsel medyada kamuya ait lojmanlarin satist ile bol miktarda yaymn yapilmakta
ve bu yayinlarda sanki kamu lojmanlarinda oturan memurlar oturduklar: lojmanlari kolayca satin
alabileceklermis gibi yaniltici bilgi verilmektedir. Kamu lojmanlarmin satigina iligskin 385 Seri No.lu
Milli Emlak Genel Tebligi incelendiginde 4+4 zamma mahkiim edilen memurun oturdugu lojmam
alabilmesinin medyada anlatildign kadar kolay olmayacag: aciktir. Lojman satiglarina iliskin su an
yiiriirliikte olan 385 Seri No.lu Milli Emlak Tebligine gore lojmanda oturan memur bedeli pesin 6derse
%10 indirim uygulanacak, taksitle almak isteyen memura indirim yapilmayacak, 120 aya kadar taksit
imkam verilecek, her 6 ayda enflasyona gore taksitler giincellenecektir. Diger yandan bankalar, satilacak
konutlar kamu konutu oldugu igin konut kredisi vermemektedirler. Mevcut sartlar ve mevzuat bdyle
iken ozellikle blok halindeki lojmanlar miiteahhitlerin istahim kabartacak, bircok memur oturdugu
lojman1 alma imkani bulamayacak, memurlar makul kira bedelleriyle lojmanlarda oturur iken daha
yiiksek kira bedelleriyle bagka yerlerde ikamet etmek zorunda kalacaklardir.

Bu bilgiler gergevesinde;

1) Ekspertiz marifetiyle kiymet takdiri yapildiktan sonra neden dogrudan ihale agilmaktadir, lojmanda
oturan memurun lojmani almay1 reddetmesi halinde ihale yapilmas: daha dogru degil midir?
2)Yapilacak ihalelere zengin miiteahhitlerin girmesi ve fiyatlar1 yiikseltmeleri sonucunda memurlarin
lojmanlari satin alma sansi azalmayacak midir?

3)Kamu lojmanim taksitle almak isteyen memurlar i¢in neden indirim yapilmamaktadir?

4)Kamu lojmanim alacak personele bankalardan konut kredisi imkaninin saglanmasi igin bir ¢aligma
yapilmakta midir?

CEVAP:

Bilindigi iizere, 4706 sayili Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi
Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun "Dogrudan satis" baglkli 4 {incii maddesine
28/11/2017 tarihli ve 7061 sayili Kanunun 58 inci maddesiyle eklenen ek bes ila on birinci fikralarinda,
kamu konutlarinin ‘ekonomiye kazandirilmasina iliskin yasal diizenlemelere yer verilmis olup, buna
iliskin usul ve esaslarin yer aldig1 385 sira sayili Milli Emlak Genel Tebligi ytirlirlige konulmustur.

4706 sayili Kanunda;

- Savunma, giivenlik, adalet ve istihbarat hizmetlerini yliriiten personel tarafindan kullanilanlar harig
olmak tizere, genel yonetim kapsamindaki kamu idarelerinin, doner sermayelerin, fonlarin, kamu
kurumu niteligindeki meslek kuruluglan hari¢ dzel kanunla veya Cumhurbagkanlifi kararnamesiyle
kurulmus diger kamu idarelerinin, kamu iktisadi tesebbiisleri ve bunlarin bagli ortakliklar ile
miiesseselerinin ve sermayesinin yiizde ellisinden fazlasi kamuya ait diger ortakliklar ve sirketlerin
miilkiyetinde veya tasarrufunda bulunan kamu konutlar1 ekonomiye kazandiilacagi, buna iligkin her
tiirlii is ve islemin yiiriitiilmesinde mahalli idarelere ait konutlar igin ilgili idareler, digerleri i¢in Bakanlik
yetkili oldugu,

- Kat miilkiyeti veya kat irtifaki kurulan kamu konutlar1 bagimsiz bsliimler halinde, tizerinde kat
mulk1yet1 veya kat irtifak: kurulmanusg kamu konutu bulunan tasmmazlar ise uzer1ndek1 yapﬂarla jplis

satilacagy,




- Thale yapildig: tarihte gdrev, sira ve hizmet tahsisli ve kat miilkiyeti veya kat irtifaki kurulan kamu
konutlarinda oturanlar, ikamet ettikleri kamu konutunu 6ncelikli olarak satin alma hakkina sahip oldugu,
ihale bedeli 6ncelikli alim hakki sahibi tarafindan pesin veya taksitli olarak ddenebilecegi, pesin olarak
ddenmesi halinde yiizde on indirim uygulanacagi,

- Yapilan ihale sonucunda olusan ihale bedeli, 6ncelikli satn alma hakk: bulunanlara teblig edilecegi,
sncelikli alim hakki sahibinin, icerisinde oturdugu kamu konutunu bu bedeli lizerinden satin almak
istemesi ve tebligattan itibaren on bes giin igerisinde ihale bedelini pegin Sdemesi veya pesinati 6deyerek
taksitli satis sozlesmesi diizenlemesi halinde bu durum, en yiiksek teklif veren istekliye bildirilecegi
ancak, 6ncelikli satin alma hakki sahibinin ayni siire igerisinde kamu konutunu satin almak istemedigini
bildirmesi, bu siire icerisinde herhangi bir bildirimde bulunmamasi ya da yiikiimliiliiklerini yerine
getirmemesi halinde, en yiiksek teklif veren istekliye tebligat gonderilerek ihale bedelini pesin veya
taksitle 6demesi gerektigi bildirilecegi, bu durumda kamu konutunda oturana tebligat yapilarak konutu
iki ay icerisinde tahliye etmesi istenir ve konutun tahliyesi saglanacagi, hususlarinda hiikiimler
bulunmaktadir.

Diger taraftan, kat milkiyeti/kat irtifaki olmayan kamu konutlarinda oturanlarin bir magduriyet
yasamamas i¢in 81 1l Valiligine (Cevre ve Sehircilik 1l Miidirligi) Bakanhgmuzm 06/03/2019 tarihli
ve 45779 sayili yazsi ile [llerinde bulunan kamu konutlarindan kat miilkiyeti/irtifaki bulunmayan kamu
konutlar igin gerekli yasal ve teknik stireclerin ivedilikle tamamlanmas: hususunda gerekli islemlerin
yapilmasi istenmistir.

Ayrica, 385 sayili Milli Emlak Genel Tebliginin baghkli Odeme sekli 10. maddesinin ilk fikrasinda
"ihale bedelinin 6ncelikli alim hakki sahibi tarafindan; pesin olarak denmesi durumunda ihale bedeline
yiizde on indirim uygulanir, taksitle 6denmesi halinde ise indirim uygulanmaksizin;

a) En az yiizde yirmisi pegin, kalan bes yilda ve altmis taksitle,
b) En az ylizde yirmi besi pesin, kalam yedi yilda ve seksen dort taksitle,

¢) En az yiizde otuzu pesin, kalani on yilda ve yiiz yirmi taksitle, 6denebilir." hitkmii ile ayn1 maddenin
liglinci fikrasinda;

"Bedelin yetkili kredi kuruluslarindan kredi temin edilerek ddenmek istenilmesi halinde, alic1 tarafindan
kredi kurulusu ile yapilan kredi sozlesmesi veya kredi acildigina dair kredi kurulusunun resmi yazist
‘verilir ve kredi kurulusu tarafindan bedel ilgili muhasebe biriminde agilacak emanet hesabina aktarilir.
idarece, tapu miidiirlitklerine kredi kurulusu lehine ipotek tesis edilmesi ve alic1 adina tescil isleminin
yapilmast hususu yaziyla bildirilir. Fera§ ve ipotek tesisi iglemi yapildiktan sonra emanet hesabinda
tutulan bedel 12 nci madde kapsaminda ilgili hesaba aktarilir." hitkmii yer almaktadir. s




