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Yardimlasma Kurumu (OYAK) Genel Kurul Uyesi olmanizdan Otiirli kurumun alacag kararlara
dogrudan igtirak etmeniz ve sorumiuluklariniz sebebiyle, Anayasanin 98 inci ve TBMM igtiiziigiiniin 96
inci ve 99 uncu maddeleri geregince yazili olarak yanitlanmasini saygilarimla arz ederim.
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Ordu Yardimlasma Kurumu (OYAK), 205 sayili Kanun cercevesinde, 6zel hukuk hiikiimlerine tabi,
mali ve idari bakimdan Ozerk, tiizel kisiligi bulunan bir kurulustur. Tiirk Silahl Kuvvetleri, Jandarma
Genel Komutanligi, Sahil Giivenlik Komutanhg mensuplari ve Kanun’da belirtildigi sekliyle siviller d3hil
kendi istegiyle katilan calisanlarindan olusmaktadir. OYAK, Uyelerinin tim birikimlerini yeddiemin
sifatiyla karlihk, verimlilik ve kurumsal yatirim ilkelerine gére yonetmektedir.

OYAK'in Misyonu, tamamlayici mesleki emeklilik fonu olarak, tiyelerine yénelik yardim ve

hizmetleri en st standartlarda yerine getirmek, {iye birikimlerini dofru yatinmiarla korumak ve
siirdiiriilebilir sekilde biiyiitmek, iiye memnuniyetini saglamaktir.

OYAK’mn Vizyonu, Uyelerinin beklentilerini géz 6niinde tutarak, karh ve verimli yatinmiarla iilke
ekonomisine katkida bulunurken OYAK'i Tiirkiye ve diinyada gugclu ve érnek bir kurulus olarak gelecek
kusaklara tasimaktr.

Emiak Konut GYO’nun Kamuoyu Aydinlatma Platformunda yer alan 24.08.2017 tarihli
aciklamasina istinaden sirketin portféyiinde bulunan 1.919.107 metrekare biyiikliigiindeki Balikuyumcu
Arsasi KDV hari¢ 395 milyon TL, KDV dahil 466 Milyon Tl'ye OYAK’a satildig: bildirilmistir. Bahse konu
fiyatin o giinkii dolar kuru lzerinden fiyati yaklagik 3.48 % dolar kuru lzerinden 134 milyon USD olarak
hesaplanmistir. Bu miktar glinlimtiz dolar kuru tizerinden (14.02.2020 kuru ile 6.05 +) 810.566.000 & ‘ye
karsihik gelmektedir. Yani 344.566.000 & (USD bazinda ise 56.962.000 USD) fark bulunmaktadir.

Bahse konu arazinin metrekare maliyeti ise alindig tarihte 242 & ye (70 USD) denk gelmistir.
Ancak buna benzer arazilerin glincel fiyatinin gerek internet ortamindaki emlak sitelerinde (ortalama

Bununla beraber, giincel dolar kuru lUzerinden yapilan hesaplamada arazinin metrekare maliyeti,
14.02.2020 tarihi itibar: ile ashinda bugiiniin fiyatlan ile OYAK'a 422 &' ye {70 USD) denk geldigi
hesaplanmistir. Etimesgut Belediyesinin arsa rayic bedelleri ile ilgili sayfasinda 2017 yih igin
Balikkuyumcu bélgesindeki en yitksek arsa rayi¢ bedeli 67.27 t, 2019 yih igin ise 22.37% oldugu tespit
edilmigtir.

Bu gercevede bahse konu bélgede yapilan incelemede arsa fiyatlarinin giiniimiizde 200-250 &
arasinda degistigi tespit edilmistir. Arazinin metrekare fiyatiin bilyiik miktarda arazi satin alindi®
dikkate alindiginda bu fiyatlardan ¢ok daha ucuza mal edilecegi de bilinmektedir. Buna gore ortalama
225 ¢ arazi metrekare fiyat baz alindiginda ki bu fiyat halihazirda Belediye rayig fiyatlarindan (Etimesgut
Belediyesi rayi¢ bedeli 2019 yili igin 22.37 & dikkate alinmasa bile) ¢ok ¢ok yiiksek olarak hesaplama igin
kabul edilmesine ragmen arazinin su andaki degeri yaklasgik 431.800.000 & (71.371.747 UsD)
hesaplanmistir. ‘

Kisaca 810.566.000 + ‘ye alinan arazinin su andaki ortalama degeri yaklasik 431.800.000 ¢
olarak kabul edildiginde 378.766.000 & ahs (62.606.000 USD) fiyatindan diisiik oldugu diger bir deyisle
zarar edildigi goriilmektedir. Bu durumda 12 bin konut icin sirf arsa pay! olarak 67.500% ev basina maliyet
ortaya gikmaktadir.
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Ayrica internette Mmevcut cesitli Emlak sitelerinde bahse konu arazinin bulundugu bolgede yer
alan Turkuaz Konutlarinda da 100 Mmetrekare evin fiyatlan 169-283 bin ¢ arasinda degistigi
gorilmektedir. Yine Cevre ve Sehircilik Bakanhg: tarafindan 2020 yili icin 100 metrekare evin maliyeti
icin yayinlanan 1. Sinif icin evler icin minimum 113 bin TL, ikinci sinif evier icin 72 bin TL olarak tespit
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Yukarida verilen bilgitere istinaden 1. Sinf icin evler igin minimum 180.500.000 + (113.000 & +
67.500%), 2. Sinif icin evler i¢in minimum 139.500.000 & (72.000 & + 67.5006) maliyet tespit edilmistir.
Buna gére evlerin maliyet fiyatlarini 139.000 &- 180.000 & arasinda olacaktir. Biitiin by maliyetiere sy
elektrik, dogalgaz, kanalizasyon, sosyal tesisler, okul ve vol vb. gibi alt yapi ihtivaclari/tesisleri maliyetleri
dahil edilmemistir.

Balikuyumcu arsasinin sehir merkezine uzakhigi 35-40 km. arasindadir. 6-7 km. sonra ise Temelli
Koyl bulunmaktadir. Temelli Koyliniin Kizlay’dan ulasimi ise 2,5-3 saatte bir hareket eden belediye
otobiisi, banliys treni ve Polath dolmuslari ile saglanmaktadir. Kisacas: alinan arazinin ulasim sorunu da
bulunmaktadir. Metro hattinin ise ne zaman gelecegi meghuldiir.

Konut sektériniin sikintida oldugu konut arz fazlasinin bulundugu ve buyiik ingaat firmalarinin
bile konutlarini satmak icin TV'lerde siirekli reklam yaptiklari bir ortamda OYAK"in 55 yilda iirettiginden
fazla konut iiretmek amaciyla Ankara’nin 35-40 km. diginda bir arsaya yatirim yapilmasi tartigimalidir.
OYAK bu konutlari iiretse bile satip satamayacaginin garantisi yoktur. Hatta bunlardan beklenen kar

dairelerin satisi yillarca stirmiigtiir.

Bahse konu bu bilgiler ve 205 sayili Ordu Yardimiagsma Kurumu (OYAK) Kanunun 5. maddesinde
belirtilen Genel Kurulun liyesi olarak gérevierinize ve sorumluluklariniza istinaden,

1. OYAK 2017 yilinda liyelerine 4.1 milyar & nema dagitmistir. Sadece bu arsaya dagitilan
nemanin % 11,6’si kadar bir bedel 6dendigi dikkate alindiginda, bu kadar biylk bir arazinin Emlak
Gayrimenkul Yatinm Ortakligindan alinmas; esnasinda, alima iliskin olarak “SPK onayl Gayrimenkul
Degerleme Sirketlerinden” herhangi birine alm Oncesinde fizibilite raporu hazirlatilarak degerleme
islemi yaptirilmis midir?

2. Degerleme Sirketine alim Oncesinde fizibilite raporu hazirlatilmis ise, hangi isimli degerleme
sirketine yaptinimigtir?

3. Alm éncesinde “Degerleme Raporu” hazirlatilmis ise, Baltkkuyumcu arazisinin o giinkii
metrekare fiyati ne olarak tespit edilmigtir? Ayrica tespit edilen bu rakam, Belediye rayig fiyatlarinin
(Agustos 2017) iizerinde midir? Uzerinde ise bu durumun gerekgesi sorgulanmis midir?

4. 24.08.2017 Tarihi itibar! ile 134 milyon USD’a satin alinan bugiin itibari ile Tiirk parasi ile

5. Konut arz fazlasinin bulundugu ve konut sektoriinde krizin yasandigi bu dénemde,
Baltkuyumcu’daki 12.000 konutun tamamianmas ve hepsinin satilarak nakde dénmesi kag yil
alacaktir?

6. Bahse konu yatirim OYAK'In Misyonunun, {iye birikimlerini dogru atirimlaria_korumak ve

siirdiiriilebilir sekilde biiyiitmek, oldugu ve daha énceki tecribeleri de dikkate alindiginda, mevcut

durum itiban ile bu misyona uygun bir yatirm oldugu diisiiniilmekte midir? Disiniiliyorsa gerekgeleri
nelerdir?



