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IZMiR MILLETVEKILI
SAYIN SEVDA ERDAN KILIC’IN
TBMM 7/23489 ESAS SAYILI
YAZILI SORU ONERGESINE DAIR
SORULARI VE CEVAPLARI

SORULAR:

Sayistay”in TOKI nin hesaplarina iliskin 2011, 2012, 2013, 2014, 2015 ve 2016 yillarina iligkin
raporlarinda; miilkiyet, arsa temini ve uygulama projesi gibi siire¢ler tamamlanmadan yapilan
thalelerle ilgili ¢ok sayida zarara yol agan érneklerin oldugu belirtilmektedir.

Kurumun yapti§1 memnuniyet anketlerinin sonuglarina gére, TOKI konutlarindan vatandaslarin
memnuniyetsizliginin yiizde % 50 lere vardig: ifade edilmektedir.

TOKD’nin istiraki olan Emlak Konut Gayrimenkul Yatiim Ortakligi A.S.’nin gerceklestirdigi
bir¢ok litks konut projesinde, satilan bagimsiz béliimlere iligkin tapu harglarmin satis bedeli
tizerinden degil de arsa pay: iizerinden 6dendigi ve bu yolla biiyiik miktarda kamunun gelir
kaybina ugradigi kaydedilmektedir.

Iktidarin bu sirketi, 18.11.2013 te yapilan bir halka arz operasyonu ile Sayistay denetiminden
kagirdigr vurgulanmaktadir. Halka arz sonucunda TOKI’nin ve diger kamu kurum
kuruluslarinin sirketteki hissesinin yiizde 49,33’e diistiriildiigii, kamu pay: yiizde 50’nin altina
distigii i¢in de sirketin TBMM KIT Komisyonunun denetim alam disina c¢iktign ifade
edilmektedir.

Emlak Konut A.$’nin yiizde 25,66 oranindaki hissesinin 1,3 milyar TL bedelle yatirnmeilara
satildig1, yani sirketin ytizde 2,73 hisse bedelinin 138 milyon TL oldugu ancak 18 Kasim 2013
tarihinde 138 milyon TL’ye satilan bu hissenin 50 giin sonra 223 milyon TL’ye geri satin
alindigy; dolayistyla 50 giinde sirketin 85 milyon TL zarara ugratildid1 belirtilmektedir.

TOKI’nin 2013-2016 yillarina iliskin Sayistay denetim raporlar1 esas alinarak yapilan inceleme
sonucunda elde edilen bilgilere gore; sirketin degerinin ¢ok altinda pay ile bazi miiteahhitlere
arsa verdigi, yapilmamig bagimsiz béliimleri de pesin para ile satin alarak bazi firmalara para
aktardig1 ifade edilmektedir.

Bu baglamda;

I- Uygulanan yanhis politikalar sonucunda 2011-2016 yillar1 arasmada TOKI’nin
ugratildif1 zarar ne kadardir? Toplamda kamunun zarari ne kadar olmustur?

2- TOKI’nin, hisse (devriyle Emlak Konut Gayrimenkul Yatiim Ortakligi A.$’deki kamu
pay1 yuzde 50’nin altina diistirtilerek TBMM KIT Komisyonunun denetim alans't
cikartilip 50 giin icinde 85 milyon lira zarara ugratilmasinin sorumlusu klmdxr‘7
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3- Sorumlu tespit edilmisse onunla ilgili hangi iglem yapilmigtir? Yapilmamissa yapilmasi
diistinilmekte midir?

4- Emlak Konut A.§.’nin degerinin ¢ok altinda pay ile bazi miiteahhitlere arsa verdigi;
yapilmamis bagimsiz boéliimleri de pesin para ile satin alarak bazi firmalara para
aktardi@1 iddias1 gercegi yansitmakta midir?

5- Kurulusun amaci ve felsefesi, evi olmayan orta ve dar gelirlilere sosyal konut yapmak
olan TOKI’nin bunun yerine bazi sirketleri zengin etmesini nasil agiklayabilirsiniz?

6- Gelinen noktada TOK[’nin rantin merkezi haline geldigi iddiast gercegi yansitmakta
midir?

7- TOKI sayesinde kentlerin 6zelligini yitirdigi, tarih boyunca kimlikleri olan bu sehirlerin
adeta kimliksizlestirildigi iddiasina nasil bir cevap verebilirsiniz?

8- TOKI, AKP hiikiimetleri doneminde miiteahhit firmalara ne kadar hak edis 6demesi
yapmugstir?

9- Bu hak edis 6demelerinin firmalara gére dagilimi nasildir?

CEVAPLAR:
Toplu Konut Idaresi Baskanligindan alinan bilgilere gére;

1- Toplu Konut Idaresi Baskanlig1, Hazine’den pay almaksizin kendi kaynagimi kendisi
tireterek projelerini stirdtirmekte; kendi miilkiyetindeki arsalar iizerinde konut insa
ettirmekte ve bu konutlar1 kredilendirerek satisa sunmaktadir. Konut satiglari ile
hedeflenen; mevcut piyasa kosullar ile konut sahibi olamayan ancak belirli bir
birikime sahip dar ve orta gelirli ailelerin gelirlerine uygun deme kosullar ile kira
oder gibi konut sahibi olmalaridir.

TOKI tarafindan gergeklestirilen konut projelerinde herhangi bir kamu zarart s6z
konusu degildir. Tabloda da goriildigii gibi gelir ve giderler arasinda denge mevcut
olup her projenin, tiim projelendirme siirecleri dahil edilerek kendi i¢inde fizibilitesi
yapilmakta, bazi projelerde kamu siibvansiyonu soz konusu olmaktadir.

2011-2016 Yillar Arasi Gelir-Gider Tablosu

YILLAR GELIRLER GIDERLER
TOPLAMI TOPLAMI

2011 6.524.518.494,00 6.101.557.548,00
2012 7.046.176.172,00 7.539.487.457,00
2013 9.018.409.729,00 7.822.520.154,00
2014 8.923.609.182,00 9.872.296.925,00
2015 9.467.282.290,00 9.090.602.839,00
2016 10.429.342.583,57 10.739.929.528,92
TOPLAM | 51.409.338.450,57 51.166.394.451,92
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2, 3- Bahsedilen husus, 2013 yili sonlarinda geri aliman hisselerle ilgili olup, b&yle bir zarar

s6z konusu degildir.

Halka agik hisseleri Borsa Istanbul A.S.’de (BIST) islem goren sirketler, “Tiirk Ticaret
Kanunu” ile “Sermaye Piyasasi Kurulu’nun II-22.1 Nolu Geri Alman Paylar Tebligi”
cergevesinde; hisse senetlerinin piyasada diisiik bir bedelle degerlendiginin diistiniilmesi
nedeni ile hisselerin bir kisminin toplanarak hisse senedinin fiyatimi arttirmak, hisse
senedi fiyatinda olusan asir1 dalgalanmalari 6nlemek, finansman politikasi arac1 olarak
kullanmak, hissedarlara ve piyasaya sirketin gelecegi ile ilgili olumlu mesaj ve giiven
vermek gibi benzer gerekcelerle hisse senetlerini geri alabilirler.

Dolayisiyla, Emlak Konut GYO A.S.’nin kendi hissesini satin almasint bu izahatlar
cergevesinde degerlendirmek gerekir. S6z konusu hisse alimi salt kar amaciyla yapilan
bir yatinm olmadig1 sadece rakamlar tizerinden siireci izah etmeye calismak yanlig
degerlendirmelere sebebiyet verebilmektedir.

Emlak Konut GYO A.S. tarafindan yapilan geri alimda, “Tiirk Ticaret Kanunu” ile
“Sermaye Piyasasi Kurulu’nun II-22.1 Nolu Geri Alinan Paylar Tebligi” ¢ercevesinde
yapilmistir. Dolayisiyla, Emlak Konut GYO A.S.” deki TOKI ve diger kamu kurum ve
kuruluglarina ait hisse orani, hisse geri alim siirecinden bagimsiz bir sekilde % 49,33
olarak devam etmektedir.

Emlak Konut GYO A.S. “Arsa Satis1 Karsilig1 Gelir Paylagumi Modeli” ile gayrimenkul
projesi gelistirmeyi planladigi tasinmazlarini kendi ihale ve sdzlesme yénetmeligi
gergevesinde “Acik Thale Usulii” ile ihaleye cikarmaktadir. Thalelere iliskin ilanlar,
Sirketin web sitesinde ve iki ayr giinde olmak iizere Ulusal gazetelerde ilan
edilmektedir. Ihalelere, ihale sartnamesinde belirtilen kriterleri saglayan Istekliler
(gergek veya tiizel kisiler veya bunlarin olusturdugu is ortakliklary) katilabilmektedir.
Thaleler, ihaleye katilan Istekliler arasindan, ihaleye konu tasinmazlarin ekspertiz veya
kayitl maliyet degerinin tizerinde olmak kaydiyla, Sirket i¢in en uygun teklifi veren
[stekli tizerine birakilmaktadir.

Ihaleye ¢ikarilan taginmazlarin ihale edilme kosullart ve elde edilen gelirlerin
paylasilma usulleri net bir sekilde tanimlanmis olup iddia edildigi gibi arsa bedellerinin
diistik belirlenmesi veya standart bir gelir orani iizerinden sézlesme akdedilmesi séz
konusu degildir.

Ihalelere konu taginmazlarin ekspertiz degeri, “Sermaye Piyasasi Kurulu’nca
yetkilendirilmis bagimsiz degerleme firmalari tarafindan tespit edilmektedir.

Emlak Konut GYO A.S. arsa sahibi oldugu ve Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylasimm
modeli ile ihale ettifi bazi projelerden tamamen ticari bir yaklasimla ve Sirketin
menfaatine olacak sekilde bagimsiz bsliim satin almaktadir. S6z konusu satin alma
isleminin proje tamamlanmadan yapiliyor olmasinin sebebi de yeni baslayan bir
projeden bagimsiz boliim satin alinip proje bittikten sonra elden ¢ikarilmasinm Sirket,
agisindan karli bir yatinm olmasidir. Diger taraftan, Sirketin kendi projesing.yat
yapiyor olmasi titketici nezdinde projeye olan ilgiyi arttirdigindan bu sayedef proleden" B
maksimum gelir elde edilmesine de katk: saglanmaktadir. )
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5.6 TOKI, Hazine’den pay almaksizin kendi kaynagii kendisi treterek projelerini

siirdirmekte; kendi miilkiyetindeki arsalar {izerinde konut insa ettirmekte ve bu
konutlari kredilendirerck satiga sunmaktadir. Konut satislar: ile meveut piyasa kosullart
ile konut sahibi olamayan ancak belirli bir birikime sahip dar ve orta gelirli ailelerin
gelirlerine uygun 6deme kogsullart ile kira 6der gibi konut sahibi olmalarini
saglamaktadir.

TOKI 4734 sayili Kamu Thale Kanunu’na tabi olup, tiim ihaleler; 4734 sayili Kanun ve
ikincil mevzuatta belirtilen usul ve esaslar ¢ergevesinde yiiriitiilmektedir. Yine tim
islemler aym Kanun’un “Temel Ilkeler” baglikli 5 inci maddesinde yer alan “saydamliy,
rekabeti, esit muameleyi, giivenirligi, gizliligi, kamuoyu denetimini, ihtiyaglarmn uygun
sartlarla ve zamaninda kargilanmasini ve kaynaklarm verimli kullanmasini saglamakla
sorumludur.” hitkkmii dogrultusunda gergeklestirmektedir.

4734 sayili Kamu Thale Kanunu’nun “haleye katiliminda yeterlik kurallars” baslikli 10
uncu maddesinde “ekonomik ve mali yeterligin belirlenmesi” ve “mesleki ve teknik
yeterligin belirlenmesi” geklinde iki genel baslik olarak belirlenmistir. Thalelerimize
katilan tiim istekli firmalar anilan kriterler ¢ergevesinde degerlendirilerek
belirlenmektedir.

Yapilan ihalelerde ekonomik agidan en avantajh teklif, gegerli tekliflerden en diisiik
fiyat esasina gore belirlenmektedir. Bir bagka ifadeyle, gegerli teklifler belirlendikten
sonra en diisiik fiyat teklif eden istekliye ihale edilmektedir.

TOKI saydamligs, rekabeti, esit muameleyi, giivenirligi, gizliligi, kamuoyu denetimini,
ihtiyaclarin uygun sartlarla ve zamaninda kargilanmasini ve kaynaklarin verimli
kullamlmast gercevesinde ihalelerini gergeklestirmek olup, TOKI'nin tim is ve
islemleri Sayistay tarafindan denetlenmektedir.

Toplu Konut Idaresi Bagkanligy, tilkemizin dért bir yaninda dogal afetlere dayanikls,
capdas yasamla uyumlu, altyapisi, tistyapist ve cepheleri ile meveut kent dokusuyla
biitinlesen, yerel unsurlart barmdiran  tarihi - kiltlirimiize  uygun projeler
gerceklestirmektedir. TOKI, sehirlerimizde saglikli yasam alanlarimin ¢ogaltilmas,
yesil alanlarm bityiitiillmesi ve yasam kalitesinin ytikseltilmesi, yatay mimariyi, ortak
yasami, kentsel aidiyeti, mahalle kiiltiirinti ve kent bilincini esas alan projelerin
gelistiriimesi ve {iretilmesi yoniinde edindigi tecrlibe, nitelikli ve caligan insan kaynagi
ve finansman becerileri ile vatandaslarimiza hizmet etmeyi stirdiirecektir.

TOKI tarafindan 2003 yilindan bugiine kadar yiiklenicilere KDV dahil
106.904.814.217,60.- TL hakedis 6demesi gerceklestirilmistir. T




