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SEHIRCILIK BAKANLIGIH

GAZIANTEP MIiLLETVEKILI
SAYIN ALI MUHITTIN TASDOGAN’IN
TBMM 7/26787 ESAS SAYILI
YAZILI SORU ONERGESINE DAIR
SORULAR VE CEVAPLARI

SORULAR:

Ulkemizde eski konutlar ve insa edilmis birgok bina, ge¢misten beri carpik kentlesme ve

mithendislik agisindan zayif bir sekilde insasindan dolayi, dogal afetler ve - &zellikle

depremlere karsi dayaniksiz durumdadir. Bu durumdaki binalarin yenilenmesi, giiniimiiz

tiretim teknigi ve teknolojisiyle tiretilen yap: malzemeleriyle saglikli, yaganabilir ve giivenli
- binalar tiretilmesi, insan ve toplum sagh@i agisindan faydali oldugu kadar, zaruri bir
durumdur.

Yakin zamanda meydana gelen Elaz1g, Malatya ve Manisa'daki depremlerin ardindan kentsel
dontistimiin uygulanmasinin ve insanlarin giivenli binalara kavusmasinin énemi bir kat daha
anlagilmigtir. Hem fiziksel ‘olarak hem de ekonomik anlamda miadim1 doldurmus olan tiim
yapilarin yenilenmesi ve konut olarak tekrar kazandirilmasi amaciyla hazirlanan kanunla
uygulama esaslar1 belirtilen, olusturulan yeni Kentsel Déniistim projelerinin, hayati énem
tasidig bir kez daha anlagilmigtir. Boylelikle sagliksiz binalarda yasayan insanlarimiz, olasi
deprem ve afet durumlarinda en az riskle ve higbir zarara ugramadan, en O6nemlisi de can
kayb1 olmadan, mal giivenliklerinin de korunmasi en 6nemli kazanim olacaktir.

Yapilacak olan insaatlar sirasinda, kentsel doniisim igin yapilacak kira yardimi miktarlariin
bir an Once ticari ger¢eklere uygun bir sekilde giincellenmesiyle miilk sahiplerine 6nemli
kolaylik saglayacaktir. Ayrica prosediir ve islemlerin uzun olmasi sebebiyle miiteahhitler ve
konut sahipleri agisindan, bankalarca verilen kentsel doniisiim kredisi kullamm kolayliginin
ve bu siirecin hizli olmasimi temin etmek gerekmektedir. Kredi kullaniminda uygulanan
prosediirlerin ¢gok olmasi, hak sahiplerini kira yardimina y6nlenmek zorunda birakarak birden
fazla dairesi bulunan vatandaslarimiz kredi kullanmadifindan ciddi ekonomik kayiplar
yasayarak, konut maliyetlerinin altinda zor durumda kalmaktadir. Kredi kullaniminin
kolaylagtirilmasi, kredi alternatifinin 6zendirilmesiyle daha uygun sartlarda saglhkli bina
yapiminin ¢ogalacagi beklenmelidir.

Kentsel Doniisiim projelerinde yapilarmn denetim ve kontrolleri sonrasinda riskli yapilarin
tespiti sonrast yapilan herhangi bir itiraz sonrasinda konut sahipleri veya kiracilari kira yardim
tutarlarint  itiraz  karara baglanmadan kullanamamakta bundan dolayr = taginma
gergeklestirilmemektedir. Cevre ve Sehircilik 11 Midiirliigii Itiraz Komisyonunun kararlari
verme sliresinin uzun olmasi, hem yikim ve ingsa c¢alismasinin uzamasina, hem de binada
yasayanlarin riskli bir yapida ikamet etmesine sebep olmaktadir.

Belediyelerin bagis adi altinda aldiklar: ticretler insaat maliyetini arttirdifindan, bu maliyetin
konut sahipleri tarafindan karsilanmasi zorlastigi i¢in, Kentsel Doniigiim ile beklenen V&
istenilen doniistim ve degisim hizi yakalanabilmis degildir. ' ’




Bunlarla ilgili olarak;

1. 2019 yilinda Kentsel Donu§um Projeleri igin, bankalarca kullandirilan kredi kullanan kisi
say1st ne kadardir?

2. 2019 yilinda Kentsel Doniistim igin kira yardim alan kisi sayis1 kagtir?

3. Deprem gergegiyle bir kez daha yiiz yiize kaldigimiz bu giinlerde, 2019 yili verileri de
dikkate alinarak Kentsel Déniigiimii desteklemek i¢in banka kredilerinin destek oranlarimi
artirma planiniz var mudir? Banka kredilerinin kullamm kolayliklart ve siirecin hizh
sonuglanmasini saglayacak tedbir ve diizenlemeler planlanmis midir?

4. Kentsel Doniiglimii desteklemek ve tesvik etmek amaciyla getirilmis vergi ve harglarin
muafiyeti sonrasi, belediyelerin bafis adi altinda aldign bilinmekte olan {icretlerin
engellenmesine y6nelik tedbir veya diizenleme planlanmakta midir?

5. Riskli yapilarin tespiti sonrasi rapora yapilan itirazlarda, Cevre ve Sehircilik 1l
Miidiirligii tiraz Komisyonunda, itirazin karara baglanmasi ile ilgili uygulanabilir maksimum
stire ile ilgili bir kisitlama planlanmis midir?

CEVAPLAR:

2019 yilinda Kentsel Doniiglim kapsaminda, 135 kisi bankalardan faiz destekli kredi
kullanmis, 106.980 kisi kira yardimi almistir.

Kentsel Doniisimii desteklemek igin faiz destegi oranlar1 ve tutarlariyla alakali
caligmalar  devam etmektedir. 2019 yilinda Bakanligimizca protokol imzalanmisg
Bankalar tarafindan kullandirilan faiz destekli kredilerin ortalama faiz oran1 aylik 1,61
iken, 2020 yilinda su ana kadar ayhik 1,02 faiz orani tizerinden faiz destekli kredi
kullandirlmaya devam etmektedir. Buna karsilik; 2019 yilinda uygulanan yillik faiz
destegi oram1 400 baz puan (Aylik 0,33 oraninda) olup, 2020 yilinda faiz oranlarinin
dismesine ragmen Bakanligimiz tarafindan ayni oranda faiz destegi yapilmaya devam
edilmektedir. Bankalardaki stireci hizlandirmak i¢in de sistem kurulmus boylelikle
bankalarin isleri kolaylagmis olup siire¢ hizlanmustir. Ayrica sistemdeki geh@tlrmeler de
devam etmektedir.

6306 sayili Kanun kapsaminda Kentsel Déniigiimii desteklemek ve tesvik etmek
amaciyla hak sahiplerine uygulamada baz1 vergi, har¢ ve iicret muafiyetleri taninmis
olup, s6z konusu muafiyetler 6306 sayili Kanunun 7 nci maddesinin dokuz ve onuncu
fikralarinda hiikiim altina alinmigtir.

Kanunda muafiyetlere iligkin yapilan ilk diizenlemenin, 7 nci maddenin dokuzuncu
fikrasinda “Bu Kanun uyarinca yapilacak olan iglem, sézlesme, devir ve tesciller ile
uygulamalar, noter harci, tapu harci, belediyelerce alinan harglar, damga vergisi, veraset
ve intikal vergisi, doner sermaye iicreti ve diger iicretlerden; kullandirilan krediler
sebebiyle lehe alinacak paralar ise banka ve sigorta muameleleri vergisinden
miistesnadir.” Hikmi yer alirken; ve onuncu fikrasinda “Gergek kisilerce ve ozel
hukuk tiizel kisilerince uygulamada bulunulan riskli alanlardaki yapilarin mevcut
alanlar i¢in daha Once belediyelerce alinan harg¢ ve licretlere ilave olarak, sadece
kullanim maksadi degisiklikleri ile yap: alanindaki artiglar igin hesaplanan harg ve iicret
farklar alinir.” Hiikkimleri yer almaktaydi.

Daha sonra, uygulamada karsilagilan sorunlar dikkate alinarak s6z konusu Kanunsic,
hiikiimlerine aglkhk getlrllmls, ayrica uygulamada yeknesakhgm saglanabﬂmesrﬂgg ‘




sayilt Kanunun Uygulama Yé6netmeliginin 16 nci maddesinin dokuz ile onikinci
fikralarinda yeniden diizenlenmis ve s6z konusu muafiyetler zikredilen uygulama
yonetmeliginin 16 nc1 maddesinin onikinci fikrasinda tek tek sayilmistir. Buna gore,
Kanun uyarinca belediyelerce saglanacak vergi, harg ve iicretlere iliskin muafiyetler
konusunda zikredilen mevzuat hiikiimlerince islem yapilmas: gerekmektedir.

6306 sayili Kanun kapsaminda riskli yap: tespitine yapilan itirazlar, calisma usul ve
esaslart 6306 sayilh Kanun’un Uygulama Yénetmeligimin 10 uncu maddesi ile
diizenlenen Teknik Heyetlerce incelenip karara baglanmaktadir. Teknik Heyetlerin ayda
en az bir defa toplanmasi zorunlu olup, goriisiilecek dosya sayisinin fazla olmasi ve
olaganiisti durumlar olmas: halinde ayda birden fazla kez toplanmaktadirlar. Teknik
Heyetler tilke genelinde riskli yap: tespit sayisina gore teskil edilmekte olup, riskli yapi
tespitlerinin fazla oldugu 6rnegin Istanbul ve Izmir gibi illerde birden fazla Teknik
Heyetler teskil edilmistir. Teknik Heyetlerce riskli yapi tespit raporlarina yonelik
yapilan incelemede birtakim eksikliklerin tespit edilmesi halinde, belirlenen
eksikliklerin raporu diizenleyen kurum ve kuruluslarca tamamlanma siiresine gore
Teknik Heyetlerce riskli yapi tespit raporlarini  inceleme siiresi  degisiklik
gostermektedir. o




