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SORULAR

istanbul Kilyos’ta, Karadeniz kiyisinda 3. derece dogal sit alaninda kalan 29 bin 768
metrekarelik arazinin imar planlarinn degistirilerek Bakanligimzca askiya ¢ikarildigr
kamuoyuna yansimistir.

Bakanligimz tarafindan, sit alaninda bulunan 30 bin metrekarelik arazinin imarimin degistirilip
ingaat hakkinin 5 kat artirildig anlagilmaktadir. Isin en ilging boyutu ise arazinin sirket yonetim

kurulu iiyeleri arasinda eski Bagbakan Tansu Ciller’in oglu Berk’in de bulunmasidir.Bu durumu
acikeast kisiye dzel torpilli bir diizenleme olarak tanimlamak miimkiindiir.

Konut alani olarak belirlenmis parsel, otel yapilacak sekilde diizenlenmis, 4 bin 586 metrekarelik
insaat alan:, yaklasik 5 kat arttirilarak 24 bin metrekareye ¢ikarilmistir.

Diisiik yogunluklu konut alanindan cikarilarak “Turizm tesis alant” ilan edilen arazi, imar plan
raporunda yer alan bilgilere gore Marsan Marmara Holding A.S.'ye ait oldugu soylenmektedir.

iTO kayitlarina gore de sirketin Yénetim Kurulu Bagkan: Dogan Yilancioglu, yonetim kurulu
iiyelerinden biri eski bagbakanlardan Tansu Ciller'in oglu Berk Uguran Ciller, digeri de Adem
Yelkendir.

Anlagtlan o ki; Turizm imari alan sirketin yoneticilerinden Berk Uguran Ciller, otelcilik igine
girecektir.

Plan raporuna gére tamami 3. derece dogal sit alani simrlar igerisinde kalan parsel daha dnce
“diigiik yogunluklu konut, park, yol” alant olarak belirlenmistir.

Bu kosullara gore konut igin ayrilan 22 bin 931 metrekarelik alanda 4 bin 586 metrekarelik
ingaat yapiimasi miimkiindiir. Bakanlik tarafindan yapilan plan degisikligi ile alanin turizm
potansiyeli ve tilkenin turizm sektoriine saglayacagi faydalar gdz Oniine alinarak, “konut”
fonksiyonu igin ayrilan arazi ‘turizm tesisleri alani'na almmugtir.

Bu yeni imar degisikligi ile s6z konusu parsele otel, motel ve pansiyon yapilabilecektir. Yeni
yapilanma kogullar da arttirilarak parselin 22 bin 902 metrekarelik boliimiine bodrum kat ile
birlikte 24 bin metrekare otel ingaat1 yapilabilecek hale getirilmistir.

Konuyla ilgili gdriisii sorulan kamu kurumlarindan olan IBB Imar ve Sehircilik Daire Bagkanlig1
tarafindan yapilan degerlendirmede ise turizm fonksiyonunun g¢evre yapilasma kosullan ile
uyumlu olmadigy, ingaat alaninin 5 kat arttirildify, imar yollarmim genisliinin 10 metreden 7
metreye indirildigi belirtilmektedir.

Yap1 yogunlugunu arttiran plan degisikliginin ulagim sistemine de ek yﬁk"',;gejc’iyeceﬁk’a
kaydedilerek planin bu hususlar dogrultusunda revize edilmesi istenmistir. A '
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Bu baglamda:

1) Sit alamnda bulunan 30 bin metrekarelik arazinin ingaat hakkimn 5 kat artirlmasinin
gerekeesi nedir?

2) Arazinin sahibi sirket yonetiminde Tansu Ciller’in oglu Berk Uguran Ciller’in olmasimin
alman kararda etkisi var midir?

3) Turizm fonksiyonun ¢evre yapilasma kosullari ile uyumlu olmadig1 halde bu ayricalikli imar
izni neye gore verilmektedir?

4) Yap1 yogunlugunu artiran bu plan degisikliginin, imar yollarmin genisliginin de diigtirilmesi
ile birlikte zaten sorunlu olan Istanbul trafiginin ulagima ek yiik getirecegi neden goz ardi
edilmektedir?

5) Kamuoyunda kisiye ozel torpilli diizenleme olarak gorillen bu diizenlemeyi iptal etmeyi
diiglintiyor musunuz?

CEVAPLAR

1) S6z konusu plan degisikliginin icinde yer aldifi planlama alaninda bulunan turizm tesis
alanlarinda yapilasma kosullar: E= 0.80 olarak belirlenmistir. Bu itibarla, Bakanlik¢a onaylanan
plan degisikliginde parsel {urizm tesisi olarak tammlanarak yapilasma kosulu E=0.80 olarak
verilmigtir.

2,5) Soz konusu plan degisiklifinde mevzuata aykar1 bir husus bulunmamakta olup, planin aski
stireci devam etmektedir.

3) Istanbul ili Sariyer flgesi Kumkdy (Kilyos) Mahallesi 1 Pafta 309 no'lu parsele ait 1/5000
Olgekli Koruma Amagl Nazim Imar Plamt degisikligi ve 1/1000 Olgekli Koruma Amagh
Uygulama Imar Plam degisikligine iliskin oldugu tespit edilmigtir. S6z konusu plan degisikligi,
Bakanhk Makammn 07.02.2020 tarih ve 33720 sayili Olur’u ile 1 Nolu Cumhurbagkanlig1
Kararnamesinin 109. Maddesi uyarinca onaylanmis olup, degisiklige konu tasinmaz IIL. Derece
Dogal Sit Alaninda yer almaktadir.

Kiiltiir ve Tabiat Varhiklarm Koruma Yiiksek Kurulunun Dogal (Tabii) Sitler, Koruma ve
Kullanma Kosullari ile ilgili 728 sayili ilke Kararinda agiklandify tizere; III. Derece Dogal Sit
Alanlarinda Koruma Amacli Imar Planlari yoluyla konut yapilabildigi gibi, turizm, egitim,
ticaret, madencilik ve tarim gibi difer yapilasmaya ve kullanima yonelik faaliyetler yer
alabilmektedir.

S6z konusu plan degisikligi ile, bdlgeye yeni yerlesik niifus getirilmemis olup, bu nedenle yeni
donat: alanina ihtiyag yaratiimamigtir. Kaldi ki plan degisikligine konu parselde degisiklik dncesi
ve sonrasinda donati alan biiyiiklikleri de aynen korunmustur. Plan degisikligi ile Yesil alan,
doguya kaydirilmus ancak kuzey giiney yesil alan baglantis1 koparilmamus, parselin giineyindeki
egitim alani ile biitiinlestirilmek suretiyle aks olusturulmustur. Alanda ve parsel yakin gevresinde
aym yapilasma kosullarinda turizm tesis alanlar1 bulunmaktadir.

4) Yapilan degisiklik aslen fonksiyon (konuttan turizme) degisikligi olup, verilen yapilagma
kosullari, bu gevrede daha Once yapilasmig turizm tesislerine verilen emsal ve yapilasma
kosullar1 ile aymdir. Turizm fonksiyonu yerlesik konut alanlari gibi yerlesik niifus
icermediginden yeni sosyal ve teknik altyap: alanlarina da ihtiyag bulunmamaktadir. Dolayisiyla
yeni ve genigletilmis trafik yoluna da bu nedenle ihtiyag bulunmamaktadir. Turizm alammin
otopark ihtiyaci da parsel iginde ¢oziilmesi mevzuatimizda yer aldigindan yeni otopark alanina
da ihtiya¢ bulunmamaktadir.
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