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MADDE GEREKCELERI

MADDE 1- Mevcut mevzuat uyarinca yapilarin kamu adina denetimi 4708 sayili Yapi
Denetimi Hakkimda Kanun kapsaminda kalan tiim yapilarda Yap: Denetim Kuruluglari, 4708
sayili Yap1 Denetimi Hakkinda Kanun kapsami disinda kalan diger yapilarda ise bu maddede
aciklandigy iizere uzmanlik alanlarina gére fenni mesul mimar ve miihendisler tarafindan
yiirtitilmektedir. Bu denetimler yapimn, tesisat1 ve malzemeleri ile birlikte, 3194 sayili Imar
Kanununa, ilgili diger mevzuata, uygulama imar planina, ruhsata, ruhsat eki etiit ve projelere,
standartlara ve teknik sartnamelere uygun olarak inga edilmesini kapsamakta olup, Yapi
Denetim Kuruluglan ve Fenni Mesuller hem yapt sahibine hem de idareye karsi sorumludurlar.
Ancak, bu durum ilgili idarelerin bir bagka deyisle yap1 ruhsati ve yap: kullanma izin belgesi
diizenlemekle yetkili belediyelerin gerek sorumlulugunu gerekse de denetim yetkisini ortadan
kaldirmamaktadir.

Buna ilave olarak mevcut denetim sisteminde siire¢ igerisinde olumlu asamalar

kaydedilse ve ek diizenlemeler getirilse de ciddi sorunlar ve zafiyetler yasandigi lzmir [limizde
yasanan deprem felaketi sonrasinda bir kez daha g6z 6ntine ¢ikmistir.
Bu nedenle, yap1 ruhsati ile baslayip yap: kullanma izni ile son bulan yapim siirecinde de ilgili
belediyelerin Yapt Denetim Kuruluslarinin ve fenni mesullerin mevzuatta tariflenen is ve
islemlerin belirli agamalarda bizzat kamu adina yerine giderek kontrol etmesi, denetlemesi,
uygun olmayan héllerde uygun duruma getirilmeden insaatin devamina izin verilmemesi ileride
telafisi gii¢ durumlarin, maddi ve manevi kayiplarin dniine gegilebilmesi amaciyla biiyiik énem
tagimakta olup; ilgili belediyenin diger paydaslar ile birlikte ve onlar1 da kontrol eden olarak
denetim siirecinin i¢erisinde olabilmesine yonelik diizenleme yapilmas: Snerilmigtir.

MADDE 2- Ruhsat yenileme ve yeniden ruhsat islemlerine yonelik Planli Alanlar imar
Yonetmeliginde yapilan son degisikliklerin 3194 sayili Imar Kanununda da aym sekilde yer
almasi Snerilmigtir.

Ayrica, ruhsat siiresi igerisinde tamamlanmayan yapilarin gerek iki kez stireye iliskin
ruhsat yenileme yapabilmeleri, gerekse de isim degisikligi, tadilat vb. her tiirlii ruhsat islemiyle
5 yillik siirenin yeniden baglamasina iligkin diizenlemeler nedeniyle yapilarin insa siirelerinin
¢ok uzadigr, bu siirelerde plan ve mevzuat hitkiimleri degisse dahi yapilarn ytrtirliikteki
mevzuata uygun hale getirilmeksizin ingaata devam edildigi, bunun da can ve mal giivenligi
acisindan ciddi sikintilara yol agtifi degerlendirilmis olup, ikinci kere yapilan yap: ruhsati
yenilemesinde, yapinin yerinde tiim projelere uygun devam ettiginin tespit edilmesi ile can ve
mal giivenligi agisindan yiirtirliikteki mevzuatlara gére degerlendirme yapilarak yap: ruhsati
diizenlenmesine yonelik diizenleme yapilmasi Snerilmigtir.

MADDE 3- Ulkemizde, yap: ruhsati ve eklerine uygun olarak tamamlanan ve yapi
kullanma izin belgesi alinan yapilarda, zaman icerisinde olusan ihtiyaglara gore yapilan ilave
veya tadilata vonelik imalatlar yap: ruhsatina bagvurulmaksizin bu Kanunun “Amag¢™ baglikli
1. maddesine aykir1 olarak, plan, fen, saglik ve gevre sartlarina uygun olmayacak sekilde
yapilmakta olup, mevzuata ve yapi ruhsati ile eki projelere aykin olarak yapilan ve birgogu
tasiyic1 sistemi etkileyen bu tiir izinsiz uygulamalarin kaldirlmasi ve yapinmn yap: ruhsatma
uygun héle getirilmesi gogu zaman miimkiin olmamakta veya ciddi sikintilar dogurmaktadir.
Bunun sonucunda, imar planina ve mevzuata aykiri yapilarin sayica artmasi, kisisel
husumetlere dayali sikayetlere konu olmasi ve gerek belediyelerin gerekse de Bakanhgin
denetleyebilmesi agisindan igin icinden ¢ikilmaz bir durum yaratmakta ve aykirihigl yapmayan
diger kat malikleri veya hissedarlar agisindan da magduriyetler olusturmaktadir.
Bu nedenlerle, trafik ve yolcu giivenligi agisindan nasil motorlu ve motorsuz araglas
yeterlilikleri diizenli olarak yapilan Arag Muayenesi ile saglanmyorsa, kullanilm
saghk ve gevre bakimindan mahzur goriilmediginin tespltl olan Yapl Kullanma Iz




belirlenecek yap1 denetim kuruluslar araciligi ile kontroliiniin saglanmasinin giivenli yapilarda
ve saghikli ¢cevrede yasam hakkinin saglanmasi agisindan 6nem arz ettigi degerlendirilerek s6z
konusu diizenleme 6nerilmigtir.

MADDE 4- Ulkemizde, yapinin insa siireci tamamlanir tamamlanmaz Yap: Kullanma
Izin Belgesi alinma siireci beklenilmeksizin yapida ikamete baslamldigi goriilmekte ve bu
durumun 6zellikle santiye suyu ve elektriginin kullanilarak ikamet edilmesi nedeni ile ciddi
sikintilar olusturdugu bilinmektedir. Bu durumun engellenmesinin ciddi yaptirnmlarla miimkiin
olabilecegi degerlendirilerek s6z konusu diizenleme dnerilmistir.

MADDE 5- Yikilacak derecede tehlikeli oldugu tespit edilen yapilarin can ve mal
giivenligi agisindan ivedi bir gekilde yine kamu eliyle yikilabilmesi amaciyla madde degisikligi
Onerilmistir.

MADDE 6- 30. maddede, 31. maddede ve 39. maddede yapilan ilaveler ve
degisikliklere gore bu maddede de diizenleme yapilmasi Snerilmistir.

MADDE 7- Yiiriirliik Maddesidir.

MADDE 8- Yiiriitme Maddesidir.




IMAR KANUNUNDA DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR
KANUN TEKLIFI

MADDE 1- 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayil1 imar Kanununun 28 inci maddesinin beginci
fikras: asagidaki sekilde degistirilmistir.

“Fenni mesuller, uzmanlik alanlarina gére yapim islerinin denetimine iliskin ayrintil
biitiin belgeler ile mimarlik ve mithendislik hizmetleri raporlarini idareye vermek, kontroliinii
yaptirarak onay almak ve yap1 kullanma izin belgesini imzalamak mecburiyetindedir. Yapiya
iliskin bilgiler, ilgili idarece, etiit ve proje mielliflerinin, fenni mesullerin, yapi
miiteahhitlerinin ve santiye sefi mimar veya miihendisin tiyesi bulundugu meslek odasina,
tiyelik kayitlarina islenmek iizere bildirilir.”

MADDE 2- 3194 sayili1 Kanunun 29 uncu maddesi asagidaki sekilde degistirilmigtir.

“Yapiya baslama miiddeti ruhsat tarihinden itibaren iki y1ldir. Ruhsat tarihinden itibaren
2 yil i¢inde insasina baglanmayan veya 5 yillik ruhsat siiresi icinde tamamlanmayan ve siiresi
iginde ruhsat yenilemesi yapilmayan yapilar i¢in verilen ruhsat hitkiimsiiz sayilir. Bu durumda
yeniden ruhsat alinmasi mecburidir. Baglanmis ingaatlarda miiktesep haklar saklidir.

Ruhsat siiresi i¢inde yapilan bagvurularda ilgili idarelerin ruhsati yeniledikleri tarihe
bakilmaksizin ruhsat, ilk ruhsat alma tarihindeki plan ve mevzuat hiikkiimleri kapsaminda bes
yil uzatilarak yenilenir. Siireye iliskin ruhsat yenileme en ¢ok iki kere yapilir.

Ancak, ikinci kere yapilan yapi ruhsati yenilemesinde, yapimin yerinde tiim projelere
uygun devam ettidinin sorumlu yapr denetim kurulusu veya fenni mesuller tarafindan tespit
edilmesi hilinde, can ve mal giivenligi a¢isindan yiiriirlitkkteki mevzuatlara gore degerlendirme
sonrasi gerekli ise tadilat projesi ile birlikte yapi ruhsat1 diizenlenir.”

MADDRE 3- 3194 sayih Kanunun 30 uncu maddesine asagidaki fikralar eklenmisgtir.

“Ayrica, bu hilkkmiin yuriirliige girdigi tarihten sonra yapi kullanma izin belgesi
diizenlenen yapilarda, her 5 yilda bir yapinin tamamimin yapt ruhsatina ve eki projelere
uygunluguna iliskin elektronik ortamda belirlenen yap1 denetim kurulusunca vize yapilmasi
zorunludur.

Yap1 kullanma izin belgesinin diizenlendigi tarihten itibaren her 5 yilin sonunda vize
yaptirmayan yapi sahiplerine 42 nci maddede belirtilen cezai islem uygulanir, ilgili idaresince
yapinin kontrolii ti¢ ay icerisinde yaptirlarak vize bedeli yap1 sahiplerinden tahsil edilir. Yapida
aykirihiin tespiti hélinde bu Kanunun 32 nci ve 42 nci maddelerine gore yasal iglemler
yapilarak, yapinin yap1 ruhsati ve eklerine uygun héle getirilmesi saglanir. Yapi, yap1 ruhsati
ve eki projelere uygun héle getirilemezse ve can ve mal giivenligini tehdit eden bir durum tespit
edilirse ivedilikle yap1 kullanma izin belgesi iptal edilerek, bu hususta tapuya serh dustiliir ve
binanin kullanilmasina ve satigina izin verilmez.”

MADDE 4- 3194 sayili Kanunun 31 inci maddesine asagidaki fikra eklenmistir.

“Yap1 tamamlanmis olsa dahi yapi kullanma izin belgesi diizenlenmeden yapida ikamet
edilmesine izin verilmez. Aksi takdirde, ivedilikle yapiyr kullananlar tahliye ettirilir ve
sorumlular hakkinda 42 nci maddeye gore cezai islem uygulanir.”

MADDE 5- 3194 sayihh Kanunun 39 uncu maddesi agagidaki sekilde degistirilmigtir.

“Genel giivenlik ve asayig bakimindan tehlike arz ettigi valilikge tespit edilen metruk
yapilar ile bir kismi veya tamaminin yikilacak derecede tehlikeli oldugu belediye veya valilik
tarafindan tespit edilen yapilarin sahiplerinin adrese dayal: niifus kayit sistemindeki adreslerine
tehlike derecesine gore bunun izalesi i¢in belediye veya valilikge ti¢ giin iginde tebhgat yap111r
Yap: sahibine bu sekilde tebligat yapilamamas: hélinde bu durum tebligat yap
internet sayfasinda 15 giin siire ile ilan edilir ve tebligat varakas teblig yerine kaim
tehlikeli yapiya asihr ve keyfiyet muhtarla birlikte bir zabitla tespit edilir. Malik 151 3da
ikamet amamyla oturanlara da ayrica 15 giin iginde tahliye edilmesi 1 191n tebhga y@ £

kararina liizum kalmaksizin zabita marifetiyle derhal tahliye ettirilir.




Tahliye islemlerinin tamamlanmasi sonrasinda tehlikenin giderilmesi veya yikim igleri
derhal ilgili idarece yapalir.”

MADDE 6- 3194 sayili Kanunun 42 nci maddesinin iigiincii fikrasindan sonra gelmek
lizere agagidaki fikralar eklenmis; mevcut dordiincii fikras1 yiirtirliikten kaldirilmigtir.

“30 uncu maddede belirtilen yapt kullanma izin belgesinin vize uygulamasini
yaptirmayan bagimsiz boliim sahiplerine iki bin Tiirk liras: idari para cezas: verilir.

31 inci maddede belirtilen miikellefiyetleri yerine getirmeyen, bagimsiz bdoliim
sahiplerine ve yapi miiteahhidine, ayr1 ayr olmak {izere can ve mal emniyetini tehdit etmesi
nedeni ile alt1 bin Tiirk lirasi idari para cezas1 verilir.”

MADDE 7- Bu Kanun yayimu tarihinde ylriirliige girer.

MADDE 8- Bu Kanun hiikiimlerini Cumhurbagkam ytiriit{ir.




