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GENEL GEREKCE

5393 sayili Belediye Kanununun 5998 sayili kanunla degisik 73. maddesi kapsaminda
yiriitilen kentsel dénlisim uygulamalarinda, hak sahiplerine ait hisselerin ¢ogunlugu ile
uzlagihp 1 m? hisse ile dahi uzlasilmadiginda imar uygulama, ruhsat ve yapima yénelik islemler
igin hukuki siirec beklenilmesi gerekmektedir. Bu sekilde uygulamalarda gogunlugun
uzlagmas ile Biiyiiksehir Belediyelerine re’sen uygulama yetkisi verilmesi stirecin daha hizli
yiiriitiilebilmesine olanak saglayacag: distiniildiigiinden s6z konusu diizenleme Snerilmistir.

6306 sayih Afet Riski Altindaki Alanlarn Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun
kapsaminda doniistim uygulamalarinda hak sahiplerine vergi, resim, harglarla (tapu harci, kdv
vb.) ilgili mali kolayliklar taninmistir. 5393 sayili Belediye kanununun 5998 sayili kanunla
degisik 73. maddesi kapsaminda ger¢eklesen uygulamalarda ise hak sahiplerine yonelik agikca
tanimlanmis bir hak bulunmamaktadir. Idarece hak sahiplerine tapu devir asamasinda bile
harglarda muafiyet uygulanmamaktadir. Ayni amaca yonelik iki ayr1 kanunda mali kolayliklar
gibi konularda idarelere farkli yetkiler taminmasi idareler ve hak sahipleri agisindan
adaletsizlikleri beraberinde getirdiginden s6z konusu diizenleme &nerilmistir.

6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun’un 8.
maddesinde uygulayici idarelere 4734 sayili kanun kapsamindaki Idarelerle, 2886 sayili kanun
ve 4734 sayilh kanuna tabi olmaksizin doniigim uygulamalarinin  protokol ile
gerceklestirilebilme olanag: taninmaktadir. 5393 sayili Belediye Kanununun 5998 sayih
kanunla degisik 73. maddesi kapsaminda yiiriitiilen doniisiim uygulamalarinda Idarelerin kendi
igtirakleri ile bu kapsamda protokol imzalayabilmesi; siirecin biitiiniiyle ele alinmasi, piyasa
kosullarinin degisimi nedeniyle yiiklenici bulamamasindan kaynakl siirecin uzamamasi ve sdz
konusu 4734 say1l1 ve 2886 sayili kanun kapsaminda yapilacak ihaleler sebebiyle siire kaybinin
yasanmamasina olanak saglayacagi deZerlendirilmis olup, soz konusu diizenlemenin
getirilmesi 6nerilmistir,

Izmir’de ilk kadastro faaliyeti sirasinda hak sahiplerinin sahip olduklar1 tapu senetleri
ile arazide aplike edilen parsel/hisse arasinda tutarsizlik olugmustur. Hak sahipleri sahip
olduklar1 senette yazan metrekare yerine daha fazla alana sahip parsel olusturulmustur, Bunun
Oniine gegilmesi igin tapunun serh kisminda "hazine alacakli" olarak yer almis ve hak sahipleri
tapu kayitlarinda sahip oldugundan daha fazla hisseye sahip olmustur. Daha sonra ifrazlar ve
satiglar sonucunda hazine lehine olusan hazine serhi birgok parsele yayilmistir. 5393 Sayih
Belediye Kanununun 73. maddesi kapsaminda hazineye ait hisse/parseller harca esas deger
tizerinden Belediyeye devredilirken tapuda serh kisminda yer alan "hazine fazlalif serhleri”
icin yaklagk harca esas degerin 10 kat fazlasi olarak belirlenen piyasa degerinden
devredilmektedir.

Hazine miilkiyetinin harca esas deerden devir edilirken, hazine adina konan serhlerin
ise pivasa rayiclerine g6re yapilan degerleme ile belirlenen bedel iizerinden kaldirilmasi higbir
mantik igerisinde degerlendirilememektedir.

Hak sahiplerinin tapularinda kisitlayici serh olarak yer alan ve llkemizde Hazine
fazlalig1 olarak bilinen sorun kentsel déniigiim siirecinde uygulayici Belediye ve hak sahiplerine
magduriyetler yaratmaktadir.




BELEDIYE KANUNUNDA DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR KANUN TEKLIFi

MADDE 1- 3/7/2005 tarihli ve 5393 say1h Belediye Kanununun 73 {incti maddesinin
dordincti fikrasina agagidaki ciimle, altinc1 fikrasina agagidaki ctimleler ve on yedinci fikrasina
agagidaki climle; maddeye asagidaki fikra eklenmistir.

“Kentsel doniiglim ve gelisim alaninda yer alan parselde hak sahiplerinin hisseleri oraninda en
az ligte iki cogunlufunun Biiyiiksehir Belediyesi ile uzlasma saglamasi durumunda, yapilar
yiktinlmadan &nce, parsellerin tevhit edilmesi, miinferit veya birlestirilerek veya imar adasi
bazinda uygulama yapilmasi, ifraz, terk, ihdas ve tapuya tescil islemleri, yeniden bina
yaptirilmasi, kat karsihif1 veya hasilat paylagimu ve diger usuller ile yeniden degerlendirilmesi
islemleri Bitytiksehir Belediyelerince re’sen yiiriitiiliir,”

“Kentsel doniisiim ve gelisim alaminda Biiyiikgehir Belediyelerince yiiriitiilen déniisiim
islemlerinde noter harci, tapu harci, belediyelerce alinan iicret ve harglardan, veraset ve intikal
vergisi, doner sermaye {icreti ve diger licretlerden, bu islemler nedeniyle diizenlenecek kagtlar,
resmi dairelerin mal ve hizmet alimlarina iliskin 6demeler sebebiyle diizenlenen kagitlar da
dahil olmak tizere damga vergisinden, bu Kanun kapsamindaki yapilarin maliklerine bu
amaclarla kullandirilan krediler dolayisiyla lehe alinacak paralar, banka ve sigorta muameleleri
vergisinden istisnadir. Bu Kanun kapsamindaki is, islem ve uygulamalar, Idarenin,
sermayesinin yarisindan fazlasina sahip olduklar sirketleri tarafindan yiiriitiiliiyor ise, bu
sirketlerce yapilan is, islem ve uygulamalarda da bu fikrada belirtilen vergi, har¢ ve ficret
muafiyetleri uygulanir.”

“Kentsel dontiglim ve gelisim alaninda Buyiikgehir Belediyeleri; damsmanlik, yazilim,
aragtirma, her tlir ve 6l¢ekte harita, etiit, proje, kadastro, kamulagtirma, mikro bélgeleme, risk
yOnetimi ve sakimm plam ¢alismalarim, her tlir ve Slgekte plan yapim ve imar uygulamasi
iglerini ve doniisim uygulamalarimi 4734 sayili Kanun kapsamindaki idareler ile akdedecekleri
protokoller gercevesinde 2886 sayili Kanuna ile 4734 sayili Kanuna tabi olmaksizin ortak
hizmet uygulamalan suretiyle de gergeklestirebilir.”

“Kentsel dontigtim ve gelisim alanlarinda tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesinde ... fazlas
Hazineye aittir.” serhi bulunan parsellerdeki hazine adina tamimlanan haklar, Biiyiiksehir
Belediyesi adina bedelsiz devredilir.”

MADDE 2- Bu Kanun yayimi tarihinde yiiriirltige girer.

MADDE 3- Bu Kanun hiikiimlerini Cumhurbagkam yiirtitiir.




