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GENEL GEREKCE

634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu’na gore kat miilkiyeti veya kat irtifaki diizeninde ana
tasinmazin yonetimine iligkin kurallan igeren belgeye Yonetim Plai denilmektedir. Kat
maliklerinin huzurlu bir sekilde tasinmazlarda oturmalarina imkéan saglayan yonetim planinda
genel olarak ana taginmazdaki bagimsiz boliimlerin hangi amagla kullanilacag; ortak alanlarin
hangi sekilde kullamlacagi, ana tasinmazin y6netim tarzi, kat maliklerinin haklan ve
sorumluluklan, yonetici ve denetgi gibi yonetime iligkin hususlar yer alir. Ayrica kat malikleri
arasindaki giiveni artirmak ve ortaya g¢ikabilecek anlagmazliklarin Oniine gegilebilmesi
amaciyla ynetime iligkin her konu hakkinda bir hiikiim igerebilmektedir. 634 sayil1 Kanun’un
28. maddesi: “Yonetim plam yinetim tarzim, kullanma maksat ve seklini yonetici ve
denetc¢ilerin alacaklari iicreti ve yonetime ait diger hususlari diizenler. Yonetim plam, biitiin
kat maliklerini baglayan bir sézlesme hiikmiindedir. Yonetim planmnda hiikiim bulunmayan
hallerde, ana gayrimenkuliin yénetiminden dogacak anlagmaziiklar bu kanuna ve genel
hiikiimlere gore karara baglanir.” hikkmiine havidir. Madde hikkmiinden de anlagilacag: lizere
yonetim planinda yer alan hiikiimlerin kanuna uygun olmasi ve miilkiyet hakkini zedeleyen
hitkkiimlerin yer almamas:1 gerekmektedir. Kanuna uygun olmayan maddeler gegerli
olmamakla birlikte malikler de bu hiikiimlerle bagl degildir.

634 sayili Kanun’un 12/b maddesi: “Bagimsiz bélimlerin kullamiis tarzina, birden ¢ok
yapimin varligr halinde bu yapilarin ozelligine gore 28 inci maddedeki esaslar ¢ergevesinde
hazirlanmus, kat miilkiyetini kuran malik veya malikler tarafindan imzalanmis bir yonetim
plan.” ile kat miilkiyetinin kurulabilmesi i¢in yénetim planinin diizenlenmesinin zorunlulugu
hiiktim altina alinmigtir. Y6netim plani, tiim kat maliklerinin bir araya gelerek olusturduklar:
ve uzlasma yolu ile olusturulmus bir belge degildir. Uygulamada binay1 insa edecek kisi, arsa
sahiplerinden vekalet alarak islemleri yapmaktadir. Yonetim Plam hiikiimleri, biitiin kat
maliklerini baglayan bir s6zlesme niteligindedir ve ancak tiim kat maliklerinin 4/5 ¢ogunlugu
ile degistirilebilmektedir. Yine 634 sayih Kanun’a gore yonetim plam bir sdzlesme
niteligindedir ve yasanan hukuki uyusmazliklarda Tiirk Borglar Kanunu’'nun 1 ila 48.
hiikiimleri esas alinmaktadir.

Hazirlanan Y6netim Planlarinda kimi zaman kat maliklerini olumsuz etkileyen ve zora
sokan soyut hiikiimlere yer verilebilmektedir. Hukuki dayanaktan yoksun hiikiimlerin
degistirilmesi ise kat maliklerin 4/5 ¢ogunluguna bagh oldugundan oldukga zor bir hal
almaktadir. Isbu duruma ise kendi bagimsiz boliimlerine ev hayvanlan beslenemeyecegine
iliskin hiikiimler 6rnek verilebilir.

Birlesmis Milletler Egitim, Bilim ve Kiiltiir Orgiitii UNESCO tarafindan 1978 yilinda
ilan edilen ve sonrasinda Hayvan Haklan Birligi tarafindan diizenlenerek 1990 yilinda halka
aciklanan Hayvan Haklan Evrensel Bildirgesi’ne gore “Yasamin tek oldugunu, yasayan biitiin
canlilarin  dogal haklara sahip oldugu;(...)insanoglu tarafindan hayvanlara saygi
gosterilmesinin bir insamn digerine gosterdigi saygidan ayri tutulamayacag dikkate
alinarak.(...)” diizenlemesine yer verilerek 2. maddesinde “Biitiin hayvanlar saygi gosterilme
hakkina sahiptir.” hilkkmii kurulmugtur. Hayvanlar tipki insanlar gibi hak sahibi varliklar
olarak kabul edilmistir. Aym bildirgenin 5. maddesi: “1) Bir insamn destegine ihtiya¢ duyan
her hayvan uygun beslenme ve bakimi gorme hakkina sahiptir. 2) Higbir kosul altinda terk
edilemez veya adil olmayan bir sekilde oldiiriilemezler.” seklinde diizenlenmistir. Yine
TBMM tarafindan uygun bulunarak kanun hiikmiinde sayilan 18 Kasim 1999 tarihinde
Strazburg’da imzalanan Ev Hayvanlarinin Korunmasina Dair Avrupa Sézlesmesi’nde ise ev
hayvaninin tamm “insan tarafindan 6zellikle evde, 6zel zevk ve refakat amaciyla muhafaza
edilen veya edilmesi tasarlanan her tiirli hayvan ifade eder” seklinde yapilmuig olup 3/2
maddesinde “Hi¢ kimse ev hayvamim terk edemez.” hilkmii yer almaktadir. Hayvanlan
Koruma Kanunu’nun 5/1 maddesinde: “Bir hayvani, bakimim gerektirdigi yaygin egitim
programina katilarak sahiplenen veya ona bakan kisi, hayvam barindirmak, hayvann tiiriine
ve lireme yontemine uygun olan etolojik ihtiyaglarini temin etmek, sagligina dikkat etmek,



insan hayvan ve cevre sagh@i agisindan gerekli tiim onlemleri almakla yiikiimlidiir.”
diizenlemesi mevcuttur. Bu hiikiimlerle, hayvanin kisilik haklarina sahip bir varlik oldugu
kabul edilmistir. Taraflarca diizenlenecek olan sézlesmelerin gegerli olabilmesi i¢in ise Tiirk
Borglar Kanunu’nun 27. maddesine gore kanunun emredici hiikiimlerine, ahlaka, kamu
diizenine, kisilik haklarina aykir1 olmamasi gerekmektedir. Dolayisiyla taraflarca diizenlenen
s6zlesmelerde hayvanin kisilik haklarina aykin hiikiimlerin bulunmamasi gerekir.

Yonetim planlarinda hayvamin kisilik haklarina aykin hiiktimlerin bulunmasi hukuka
acikca aykirilik teskil etmektedir ve hayvamn kisilik haklarna aykiri olarak “hayvan
beslenmesi, bakilmasi, birlikte yasanmas1” hususlarina iliskin soyut olarak emredici
hikkiimlerin bulunmamas: gerekmektedir. 634 sayih Kat Miilkiyeti Kanunu’'nun 18.
maddesinde diizenlenen “birbirini rahatsiz etmemek” ve Tiirk Medeni Kanunu’nun 737.
maddesinde diizenlenen “komsusuna zarar verecek davramslarindan kaginma” yiikiimlilagi
ihlal edilmedigi siirece kisiler kendi bagimsiz boliimlerinde ev hayvam besleyebilmelidir. Ev
hayvanlarimn sokaga birakilmasina zorlanmas: ya da aile bireyleri ile kurmus oldugu iliski ve
ozenli bakim sonrasinda kosullarin kiyaslanamayacagi bir barinaga birakilmasina karar
verilmesi hakkaniyete aykiridir. Isbu kanun teklifi ile de y6netim planlarina genel ve soyut
ifadelerle hayvan beslenemeyecegine, bakilamayacagna iliskin hikiimlerin konulmasi
engellenerek hayvan haklarinin ihlalinin 6niine gegilmesi hedeflenmektedir.



MADDE GEREKCELERI

MADDE 1 - Madde ile yonetim planlarinda bagimsiz béliimlerde hayvan beslenmesi,
bakilmasi, barindirilmasina iligkin genel ve soyut yasaklamalar engellenerek hayvan
haklarinin ihlal edilmesinin dniine gegilmesi hedeflenmektedir.

MADDE 2 - Yiiriirliik maddesidir.

MADDE 3 - Yiiriitme maddesidir.



634 SAYILI KAT MULKiYETi KANUNU'NDA DEGISIKLIK
YAPILMASINA DAIR KANUN TEKLIFi

MADDE 1- 23.06.1965 tarihli ve 634 Sayili Kat Miilkiyeti Kanunu'nun 28.
maddesine asagidaki fikra eklenmisgtir.

"Yonetim plamnda bagimsiz bolim  sahiplerinin  bir hayvam  sahiplenmesi,
barindirmasina iliskin olarak genel ve soyut ifadelerle hayvan haklarin: ihlal edici bir hiikiim

kararlagtirilamaz.”

MADDE 2 - Bu Kanun yayimmlandi§ tarihte yiirtirliige girer.

MADDE 3 - Bu Kanun hiikiimlerini Cumhurbagkani yiiriitiir.




