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TURKIYE BUYUK MILLET MECLISi BASKANLIGINA

Milletvekillerimiz tarafindan sahsima yoneltilen ve ilisik listede; TBMM Esas numaralart
ve konulart belirtilen yazili soru énergeleri incelenmis olup, s6z konusu Onergelerde yer alan
hususlara iliskin cevaplarimiz ekte sunulmugtur.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

-Liste (8 Adet, 12 Sayfa)
-Cevap Yazis1 (151 Adet, 272 Sayfa)
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SORULAR VE CEVAPLARI

SORULAR

5 Subat 2021 tarihinde 2942 sayih Kamulagtirma kararmin 27.maddesi geregince Basaksehir Sahintepe
mahallesi bolgesinin riskli alan goriilmesi ve "acil kamulagtrma alani" ilan edilmesiyle bdlge
kamulastirilmistir. Benimde bizzat ziyaret ettigim Sahintepe mahallesi sakinleri, yillardir giiglikle
biriktirdikleri paralar1 "imar barigi"na yatirdiktan sonra, bolgenin "acil kamulagtuma alam" ilan
edilmesiyle evlerini bir an once bosaltmalar1 istenmis, bu kentsel doniistim yaklasimu vatandaglarimizi
feraha erdirmesi gerekirken maalesef magdur etmis, korkuya neden olmustur. Yaptigumz ziyaretlerde
birka¢ vatandagimizin Nsaghk durumlarininda iyi olmadign kendilerine sunulan sartlari karsilayacak
ekonomik gii¢lerinin olmadigr goriilmiistiir.

Bu bilgiler ¢ergevesinde;

1 - Sahintepe'nin riskli alan ilan edilmesinin gerekgesi nedir?

2- Yasanan bu magduriyetlerden sonra, Bakanligimiz Sahintepe ile ilgili gerceklesecek olan Kentsel
doniisiim projesinin ayrmtilarini kamuoyu ile paylasmay: diistintiyor musunuz?

3- Kentsel doniistim siirecine, kentsel doniigiime maruz kalan mahalle sakinlerini neden dahil
etmiyorsunuz? :

4- Projenin yiirtirlige girecegi tarihten itibaren burada yasayan vatandaglanmizin = magdur
edilmemesiyle ilgili olarak yaptigmmz herhangi bir ¢aligma var midir?

5- Sahintepe mahallesi sakinlerinin evlerine m2 bast olarak degeriediginiz fiyat nedir?

6- Sahintepe mahallesi sakinlerine bagka bir yere gondererek yurtlarindan yuvalarindan etmek yerine,
yerinde doniisiim ile evlerini doniistiirmeyi diisliniiyor musunuz?

CEVAPLAR

1-05.02.2021 tarih ve 3509 sayili Cumhurbagkam Karar’nda belirtildigi tizere “...Istanbul Ili, Basaksehir
Ilgesi, Sahintepe Mahallesinde inga edilmekte olan ¢arsmin ulagim sistemine baglanarak gevresiyle
biitiinliik arz edecek sekilde tamamlanmasi amaciyla...” 2942 sayilh Kamulastirma Kanununun 27.
maddesi geregi s6z konusu alanimn Toplu Konut Idaresi Bagkanligi’nca (TOKI) acele kamulagtiriimasina
karar verilmigtir. Bu kararla, herhangi bir riskli alan ilan1 yapilmamustr.

2-Acele kamulastirma alami ilan edilen alan igerisinde ikamet eden kisilerin “evlerini bir an snce
bosaltmas1” hususunda TOK] tarafindan herhangi bir ifade veya bildirim yapilmadigindan iddia edildigi
sekilde bir magduriyet s6z konusu degildir.

Bilakis, TOKI’ye verilen acele kamulagtirma gorevi gercevesinde; gerek mahalle temsilcileri, gerek
muhtarlik, gerek belediye ve gerekse bolge milletvekilleri ile yapilan gériismeler sonucunda; “acele
kamulastirma ile buradaki kisileri yer ve yurtlarindan etmek yerine”, “bélgede ikamete konu tespit edilen
201 adet bagimsiz bolimiin, aym bdlgede kamulastirma sahasi diginda tiretilecek rezerv konutlara
tasinarak kentsel doniisiime tabi tutulmast” uygulamast ile acele kamulastirma isleminin kentsel dontisiim
islemine evrilmesinin uygun olacagi degerlendirilmigtir. Boylelikle bolgede yasayan halkin magdur
edilmemesi amac¢lanmigtir. : : ‘




Ayrica, bolgede yasamayan ancak sadece arsa hissedar1 olan kisilerin miilkiyetlerinin ise imar uygulamasi
ile “yapilacak rezerv Konutlarin yamnda” aym imar sartlartyla suyulandirilarak bu kigilerin miilkiyet
haklarimin  korunmasimin uygun olacag: degerlendirilmigtir. (Aym bolgede TOKI ve igtirakine ait
miilkiyetler de kamulastirma sahasinda suyulandirilacaktir)

Bu kapsamda, rezerv konut alanina yonelik ¢aligmalara baslanmus, taslak vaziyet planlari ¢alisilmig ve
yaklagik maliyet hesaplari yapilmigtir. (2+1 80m? bagimsiz boliim basina arsa payr déhil ortalama ~400
bin TL) Diger taraftan bélgedeki 201 adet konut ve caminin arsa ve yap1 degérlerinin tespitine y&nelik
calismalar yapilmustir.” Yapilan degerlendirme ve caligmalarin sonuglari mahalle temsilcileri ile
paylasilmis ve mahalle temsilcileri de bu hususlar1 hak sahiplerine aktarmigtir.

3- Kentsel Doniisiimde mahalle sakinleri bu siirecin ana unsuru ve ayrilmaz bir par¢asidir. Bélge halka,
temsilcilerini se¢mis ve Idareyle goriismek igin gdrevlendirmistir. Bu durumda, mahalle sakinlerinin
stirece dahil edilmemesi gibi bir durum s6z konusu degildir.

4- Bakanligimiz ve TOKI olarak bundan &nce yapilan ¢aligmalarda oldugu gibi, bu alanda da yapilmas:
planlanan kentsel doniisiim projesinde hak sahiplerinin magdur edilmemesi oncelikli hedeftir. Bu
maksatla mahalle temsilcileri goriismeler ve bilgilendirmeler yapilmis olup fikirleri alinmustir. Rezerv
konutlar tamamlanmadan mevcut yapilarin bogaltilmasina ihtiyag duyulmast halinde tasmma ve kira
yardimi yapilacagi da bu goriigmelerde bildirilmigtir.

5- Soz konusu alanda ikamet eden kisilerin arsa degerleri i¢in SPK lisansh bagmmsiz bir gayrimenkul
degerleme firmasindan ekspertiz alinmgtir. Buna gére konut fonksiyonlu birim arsa degeri 1350-TL/m?
olarak raporlanmigtir.

Mevcut yapilarmn degerleri ise Bakanligimiz Yap: Yaklagik Birim Maliyet degerleri iizerinden yapilmustir.
Bu calismalarda ilgilisine ait tiim yapt ve miigtemilatlara “tamamlanma oran1 ve yasma gore” degerleme
yapilmistir. Tlgili mevzuati geregi yapt bedelinin (%10) enkaz bedeline doniistiiriilmesi gerekir iken
halkimiz lehine hareket edilerek tespit edilen yapi bedelinin neredeyse tamaminin (%80) ilgilisi adma
degerlendirilmesine karar verilmistir. Bu sekilde ilgilisi adna hesaplanacak arsa ve yapi degeri
toplaminmin onun hakedisi olarak degerlendirilmesi kararlagtirilmastar.

Ilgili kisiye verilecek rezerv konut maliyet degeri ile kisinin hakedisi arasindaki fark bedel ise borglu
tarafca 6denecektir. Kiginin borglu ¢ikmasi halinde borcu “konutunu teshm almasina miiteakip baglamak
tizere” 20 yil vade ile 6demeleri saglanacaktir.

6-Kentsel D6n1'i§iim calismalarinda yerinde doniigiim modeli oncelikli olarak tercih edilen modeldir.
Ancak, mevcut yapilarin bulundugu alanin “acele kamulagtrma kararinda belirtilen amaglarda
kullamilmas: s6z konusu oldugundan” yerinde doniigiim imk&ni bulunmamaktadir. Bununla birlikte,
rezerv konutlarin aym bélgede, takribi 1 km uzaklikta, manzara ve topografik olarak ¢ok daha uygun
sartlara sahip bir yerde, her tiirlii altyapisiyla birlikte yapilmas: planlandifindan bolge halkimizin
bolgesinden uzaklagmadan en iyi sartlara sahip olacag: degerlendirilmektedir. (Rezerv konutlarin piyasa
rayicinin 750-800 bin TL civarmda olacag: 6ngoriilmektedir) Diger taraftan, rezerv konutlarin yapilacag
yerde cami ve sosyal tesis alam da planlanmaktadr.

Biitlin bu agiklamalara ek olarak, sozii edilen acele kamulagtirma kararimn iptaline y&nelik muhtelif
davalar agilmistir.  Bu davalar sonuglamincaya kadar TOKI tarafindan yiiriitiilen ¢alismalar
durdurulmugtur.




